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Omschrijving
Johan de Wittlaan 207, 6828 XK Arnhem

Johan de Wittlaan 207 te Arnhem

Aan de bekende Johan de Wittlaan vind je deze prachtige bovenwoning met maar liefst drie woonlagen, riant dakterras
en veel authentieke details! Met een ruim woonoppervlak van ca. 120 m? biedt deze woning een perfecte combinatie van
karakter en comfort. Binnen tref je een sfeervolle woonkamer en-suite met originele jaren '30 details, zoals de erker, een
schouw en kamer en-suite deuren met vaste kasten. Deze bovenwoning beschikt over een riant dakterras op de eerste
verdieping en balkon over de volle breedte op de 2e verdieping, 2 royale (slaap)kamers, een enorme badkamer en een

ruime derde woonlaag met veel mogelijkheden.

De bovenwoning ligt op een goed bereikbare locatie met veel voorzieningen in de buurt, zoals een speeltuin (Thialf),
diverse (basis)scholen, bushalte (voor de deur), wijkcentrum en supermarkt op loopafstand. Eveneens gelegen op
loop-/fietsafstand van het centrum van Arnhem, daar zijn alle denkbare winkels, de markt, supermarkten, bioscoop,
uitgaansgebied, horecagelegenheden en het bus- en treinstation te vinden. Bovendien is toegankelijkheid van de

uitvalswegen naar diverse auto(snel)wegen uitstekend!

Indeling

De bovenwoning is verdeeld over de begane grond/entree, eerste, tweede en derde verdieping.

Begane grond:

overdekt entree, trapopgang naar overloop, garderobe en meterkast.

Eerste verdieping:

centrale hal/overloop met apart toilet, doorloop naar de L-vormige woonkamer en-suite. Licht ingerichte woon- en
eetkamer met erker voorzien van groot raam met weids uitzicht over de johan de wittlaan. Doorloop naar de aan de
achterzijde gelegen eetkamer met harmonicadeuren en openslaande deuren naar riant dakterras van 20 m2. Tevens aan
de achterzijde is de open keuken gelegen. Uitgerust met zowel onder- als bovenkasten, gasfornuis, afzuigkap, koelkast,
en een eiland met bergruimte. Vanuit de keuken en woonkamer is het riante dakterras bereikbaar. Het dakterras biedt

een heerlijke ruimte om buiten tijd door te brengen met uitzicht over de buurt.

Tweede verdieping:
overloop met toegang tot alle ruimtes. Aan de voorzijde bevindt zich de ruime slaapkamer over de volle breedte. De
badkamer is aan de achterzijde van de bovenwoning met een ligbad, douche, toilet en wastafel. Ook aan de achterzijde

gelegen is de tweede slaap-/werkkamer openslaande deuren naar het tweede balkon over de volle breedte.

Derde verdieping:
bereikbaar met een vaste trap naar de derde verdieping. Een royale open ruimte.
Deze verdieping kent meerdere gebruiksmogelijkheden: denk aan het creéren van extra slaapkamer, werkkamer of

opslag.

Berging:

via de achtergelegen steeg kan men de berging bereiken.



Bijzonderheden;
De bovenwoning is gebouwd in ca. 1934 en heeft energielabel D. De centrale plek maakt deze bovenwoning ultiem
geschikt voor de mensen die op zoek zijn naar een comfortabele, praktische woning in een dynamische omgeving. De

authentieke details geven de bovenwoning karakter. Er is een slapende Vereniging van Eigenaren.

Gebruiksoppervlakte wonen: ca. 119 m?
Gebouwgebonden buitenruimte: ca. 25 m?
Externe bergruimte: ca. 4 m?

Inhoud wonen: ca. 395 m3

Vraagprijs: € 375.000,- k.k.

Aanvaarding in overleg



Kenmerken
Vraagprijs:

Aanvaarding:

Bouw
Object type:
Soort bouw:
Bouwjaar:

Soort dak:

Opperviakte en inhoud
Woonoppervlakte:
Inhoud:
Externe bergruimte:

Gebouwgebonden buitenruimte:

Indeling
Aantal kamers:
Aantal badkamers:
Badkamervoorzieningen:

Aantal woonlagen:

Voorzieningen:

Energie
Energielabel:
Isolatie:
Verwarming:
Warm water:

Cv ketel:
Buitenruimte

Ligging:

Balkon dakterras:

€ 375.000 k.k.

In overleg

Bovenwoning
Bestaande bouw
1934

Zadeldak bedekt met bitumineuze dakbedekking en pannen

119 m?
394 m?3
4m

25m?

5 kamers (3 slaapkamers)

1 badkamer en 1 apart toilet

Douche, ligbad, toilet, en wastafelmeubel
3 woonlagen

Dakraam, natuurlijke ventilatie, rookkanaal, schuifpui, en TV
kabel

D

Dakisolatie, dubbel glas en vloerisolatie
Cv-ketel

Cv-ketel

Nefit (gas gestookt combiketel uit 2018, eigendom)

Beschutte ligging, in bosrijke omgeving, in woonwijk en vrij
uitzicht

Dakterras aanwezig en balkon aanwezig



Tuin: Zonneterras

Ligging tuin: Gelegen op het noordwesten
Bergruimte

Schuur berging: Vrijstaande stenen berging

Soort parkeergelegenheid: Openbaar parkeren

VVE Checklist

Inschrijving kvk: Ja

Jaarlijkse vergadering: Nee
Periodieke bijdrage: Nee
Reservefonds aanwezig: Nee
Onderhoudsplan: Nee

Opstalverzekering: Nee
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Johan de Wittlaan 207

www.johandewittlaan207.nl

T 5 el = 4
T =

Moniek Koenders Makelaardij

Eusebiusbuitensingel 3
6828HS , Arnhem

www.moniekkoenders.nl
026 - 388 2077 0 Scan Mij!
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