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Sfeervolle en verduurzaamde gezinswoning in het prachtige  esdorp Anloo. Anloo heeft de oudste 
kerk van Drenthe (11e eeuw) en is bekend van de Etstoeldag, waar een 17e-eeuwse rechtszitting - 
een Etstoel - wordt nagespeeld.  
 
Het dorp met zijn 400 inwoners heeft een basisschool, een herberg, een heus Italiaans restaurant 
en een goed ontwikkelde sociale structuur. Voor de meeste primaire voorzieningen kan men 
terecht in het op 2 km afstand gelegen Annen. Assen en Groningen zijn vanuit Anloo goed 
bereikbaar. Natuur is in overvloed aanwezig.  
 
De woning is oorspronkelijk gebouwd in 1960 en is de afgelopen 65 jaar aangepast aan de eisen 
van de tijd, zonder haar karakter te verliezen. Brinkstraat 17 ligt in het  oude Anloo, bij een brink 
en met historische bebouwing eromheen, zoals men dat kan verwachten bij een Drents esdorp. 
Waar mogelijk is de woning aangepast aan  actuele duurzaamheidsvereisten, maar wel met oog 
voor het karakter en de functionaliteit van het huis.  
 
Met een ruim bemeten en geïnspireerd ingedeelde begane grond en vier  slaapkamers op de 
verdieping is het een echte gezinswoning die niet snel te klein wordt. Bergruimte voor de kerst- en 
kampeerspullen is er in de kelder en op de vliering van het woonhuis, alsmede op de zolder boven 
de veranda.  
De woning verkeert in een prima staat van onderhoud en kan zonder problemen zo betrokken 
worden.  
 
Indeling:  
Entree in zijgevel. Hal met trapopgang, meterkast, berging, keldertoegang (droog, stahoogte 
1,74m en ca. 9m²), toegang tot de woonkamer (30m²) met houtkachel en afsluitbare 
studeerkamer (4,5m²). Tussenhal met toegang tot toilet met fontein en berging met WMA. 
Tenslotte de tuingerichte woonkeuken (20m²) met openslaande deuren. Deze ruimte was tot 2010 
een schuur die volledig is omgebouwd tot woonkeuken. De keukenopstelling dateert ook uit die 
tijd, met uitzondering van de vaatwasser(2023).  
De verdieping kent aan de overloop een viertal slaapkamers, een ouderslaapkamer met vaste 
kasten(11m²), twee slaapkamers van ca. 7,5m² en een kinderslaapkamer van ruim 5m². De ruime 
badkamer is voorzien van een toilet, dubbele wastafel en douche. Een vlizotrap op de overloop 
biedt toegang tot de vliering.  
 
In de achtertuin treffen we onder de overkapping een heerlijke veranda met deels glaswanden 
een houtkachel, zodat er tot diep in de herfst kan worden ontspannen, en daarboven een 
bergzolder. Naast het huis (westzijde) is ruimte om (elektrische) fietsen te stallen onder een afdak. 
 
Al met al een comfortabel, sfeervol gezinshuis in een historische dorpskern in een mooie 
omgeving, direct te betrekken, en met alle voorzieningen op korte afstand.  
 
 

 

 
  



Kenmerken: 

Overdracht  

Vraagprijs € 529.000 kosten koper  

Status Beschikbaar  

Aanvaarding In overleg  

 
Bouw  

Soort woonhuis Eengezinswoning, vrijstaande woning  

Bouwvorm Bestaande bouw  

Bouwjaar 1960  

Soort dak Zadeldak bedekt met dakpannen  

 
Oppervlakten en inhoud  

Gebruiksoppervlakten   

Wonen (= 
woonoppervlakte)  

122 m²  

Overige inpandige ruimte 15 m²  

Externe bergruimte 9 m²  

Perceeloppervlakte 250 m²  

Inhoud 548 m³  

 
Indeling  

Aantal kamers 8 kamers (4 slaapkamers)  

Aantal badkamers 1 badkamer en 1 apart toilet  

Badkamervoorzieningen Toilet  

Aantal woonlagen 2 woonlagen, een zolder en een kelder  

Voorzieningen Glasvezelkabel, natuurlijke ventilatie, rookkanaal en zonnepanelen  

 
Energie  

Energielabel D  

Isolatie Dakisolatie, dubbel glas, HR-glas, muurisolatie en vloerisolatie  

Verwarming C.V.-ketel  

Warm water C.V.-ketel  

C.V.-ketel 
Nefit proline Hrc 24/CW4 (gas gestookt combiketel uit 2024, 
Eigendom)  

  



Buitenruimte  

Ligging Aan rustige weg, in bosrijke omgeving en in centrum  

Tuin Achtertuin en voortuin  

Achtertuin 102 m² (10 meter diep en 10,2 meter breed)  

Ligging tuin Gelegen op het noorden  

 
Bergruimte  

Schuur/berging Aangebouwde houten berging  

Voorzieningen Elektra  

Isolatie Geen isolatie  

 
Garage  

Soort garage Parkeerplaats  

Parkeergelegenheid  

Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein en openbaar parkeren 

  



 



  



  



 



  



  



  







  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



  



 





  



  



  



  



 
 
Artikel 14 Wonen - 1 
  
14. 1.    Bestemmingsomschrijving 
De voor ‘Wonen - 1’ aangewezen gronden zijn bestemd voor: 
a.    woonhuizen al dan niet in combinatie met ruimte voor: 
1.    een aan-huis-verbonden beroep of bedrijf;  
2.    recreatieve bewoning, ter plaatse van de aanduiding ‘verblijfsrecreatie’; 
b.    aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen; 
waarbij, ter plaatse van de aanduiding ‘karakteristiek’, de instandhouding van de bestaande karakteristieke 
hoofdvorm wordt nagestreefd; 
met daaraan ondergeschikt: 
c.    groenvoorzieningen; 
d.    speelvoorzieningen; 
e.    paden; 
f.     water; 
met de daarbijbehorende: 
g.    tuinen en erven; 
h.    overige bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen zijnde. 
14. 2.    Bouwregels 
14. 2. 1. Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende regels: 
a.    als hoofdgebouw mogen uitsluitend woonhuizen worden gebouwd; 
b.    een hoofdgebouw zal binnen een bouwvlak worden gebouwd; 
c.    het aantal hoofdgebouwen binnen een bouwvlak zal ten hoogste 1 bedragen; 
d.    in afwijking van het bepaalde in sub c. zal ter plaatse van de aanduiding ‘maximum aantal 
wooneenheden’ het aantal hoofdgebouwen binnen een bouwvlak ten hoogste het aangegeven aantal 
bedragen; 
e.    een hoofdgebouw zal vrijstaande worden gebouwd; 
f.     in afwijking van het bepaalde in sub e. zal ter plaatse van de aanduiding ‘maximum aantal aaneen te 
bouwen wooneenheden’ het aantal aaneen te bouwen hoofdgebouwen ten hoogste het aangegeven aantal 
bedragen; 



g.    de breedte van een hoofdgebouw zal ten hoogste 15,00 m bedragen, tenzij de bestaande breedte 
groter is, in welk geval de bestaande breedte als maximale breedte geldt; 
h.    de goothoogte van een hoofdgebouw zal ten hoogste 4,00 m bedragen tenzij de bestaande goothoogte 
hoger is, in welk geval de bestaande goothoogte als maximale hoogte geldt; 
i.      de bouwhoogte van een hoofdgebouw zal ten hoogste 8,00 m bedragen tenzij de bestaande 
bouwhoogte hoger is, in welk geval de bestaande bouwhoogte als maximale hoogte geldt; 
j.      de dakhelling van een hoofdgebouw zal ten minste 40° bedragen; 
k.    de dakhelling van een hoofdgebouw zal ten hoogste 60° bedragen. 
14. 2. 2. Voor het bouwen van aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen gelden de volgende 
regels: 
a.    de aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen zullen ten minste 3,00 m achter de naar de weg 
gekeerde gevel(s) van het hoofdgebouw dan wel het verlengde daarvan worden gebouwd; 
b.    de aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen zullen ten minste 1,00 m vanaf de zijdelingse 
perceelgrens dan wel op de zijdelingse perceelgrens worden gebouwd; 
c.    de gezamenlijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bij een 
hoofdgebouw zal ten hoogste 50 m² bedragen, met dien verstande dat: 
-       de gezamenlijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen ten hoogste 
50% van de oppervlakte van het bouwperceel, voorzover gelegen achter de naar de weg gekeerde gevel(s) 
van het hoofdgebouw en verminderd met de oppervlakte van het hoofdgebouw, zal bedragen; 
d.    in afwijking van het bepaalde in sub c. zal de gezamenlijke oppervlakte van aan- en uitbouwen, 
bijgebouwen en overkappingen ten hoogste de bestaande oppervlakte bedragen indien de bestaande 
oppervlakte groter is en niet meer bedraagt dan 100 m²; 
e.    de goothoogte van een aan- of uitbouw, een aangebouwd bijgebouw of een aan het hoofdgebouw 
gebouwde overkapping zal ten hoogste gelijk zijn aan de hoogte van de eerste bouwlaag van het 
hoofdgebouw plus 0,25 m, met dien verstande dat de goothoogte van een aan- of uitbouw, een aan-
gebouwd bijgebouw of een aan het hoofdgebouw gebouwde overkapping ten hoogste 4,00 m zal bedragen;  
f.     de goothoogte van een vrijstaand bijgebouw of een niet aan het hoofdgebouw gebouwde overkapping 
zal ten hoogste 3,00 m bedragen; 
g.    de dakhelling van een aan- of uitbouw, een bijgebouw of een overkapping zal ten minste 30° bedragen, 
tenzij een aan- of uitbouw, een bijgebouw of een overkapping wordt voorzien van een plat dak; 
h.    de afstand van een vrijstaand bijgebouw tot het dichtstbijzijnde punt van een hoofdgebouw zal ten 
hoogste 25,00 m bedragen. 
14. 2. 3. Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen zijnde, gelden de 
volgende regels: 
a.    de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen zal ten hoogste 1,00 m bedragen, met dien verstande 
dat de bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen achter de naar de weg gekeerde gevel(s) van het 
hoofdgebouw c.q. het verlengde daarvan ten hoogste 2,00 m zal bedragen; 
b.    de oppervlakte van bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen zijnde, zal ten hoogste 1 m² 
bedragen; 
c.    de bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen en geen overkappingen zijnde, zal ten 
hoogste 5,00 m bedragen. 
14. 3.    Nadere eisen 
Burgemeester en wethouders kunnen, ten behoeve van een goede woonsituatie, de sociale veiligheid, de 
verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, nadere eisen stellen aan de 
plaats en de afmetingen van de bebouwing. 
14. 4.    Ontheffing van de bouwregels 
Burgemeester en wethouders kunnen, mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en 
bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de 
aangrenzende gronden, ontheffing verlenen van: 
  
a.    het bepaalde in lid 14.2.1. sub b en toestaan dat een hoofdgebouw gedeeltelijk buiten het bouwvlak 
wordt gebouwd, mits: 



1.    deze ontheffing uitsluitend wordt toegepast indien uitbreiding van het hoofdgebouw binnen het 
bouwvlak niet meer mogelijk is; 
2.    het een ondergeschikte uitbreiding van het hoofdgebouw betreft; 
3.    geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de karakteristieke hoofdvorm van de bebouwing; 
b.    het bepaalde in lid 14.2.1. sub h en toestaan dat de goothoogte van een hoofdgebouw wordt verhoogd 
tot ten hoogste 6,00 m; 
c.    het bepaalde in lid 14.2.1. sub i en toestaan dat de bouwhoogte van een hoofdgebouw wordt verhoogd 
tot ten hoogste 10,00 m; 
d.    het bepaalde in lid 14.2.2. sub a en toestaan dat aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen 
minder dan 3,00 m achter c.q. voor de naar de weg gekeerde gevel(s) van het hoofdgebouw c.q. het 
verlengde daarvan worden gebouwd, mits: 
-       de geluidsbelasting van geluidsgevoelige objecten niet hoger zal zijn dan de daarvoor geldende 
voorkeursgrenswaarde, of een vastgestelde hogere grenswaarde; 
e.   het bepaalde in lid 14.2.2. sub c en toestaan dat de gezamenlijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen, 
bijgebouwen en overkappingen bij een hoofdgebouw wordt vergroot tot ten hoogste 100 m², mits: 
-       de gezamenlijke oppervlakte van de aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen ten hoogste 
100% van de oppervlakte van het hoofdgebouw bedraagt, met uitzondering van: 
*       een vergroting ten behoeve van de huisvesting van mindervaliden en zorgbehoeftigen, waarbij op 
basis van een besluit van de Wet Voorzieningen Gehandicapten of een verklaring van de GGD dient te 
worden aangetoond dat de gewenste uitbreiding noodzakelijk is; 
f.     het bepaalde in lid 14.2.2. sub c en toestaan dat de gezamenlijke oppervlakte van de aan- en 
uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bij een hoofdgebouw wordt vergroot tot ten hoogste 150 m², 
mits: 
-       de vergroting noodzakelijk is ten behoeve van de uitoefening van een aan-huis-verbonden beroep, dan 
wel ten dienste staat van een neven- of hobbybedrijf; 
g.    het bepaalde in lid 14.2.2. sub c. en toestaan dat de gezamenlijke oppervlakte van de aan- en 
uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen bij een hoofdgebouw wordt vergroot tot ten hoogste 200 m², 
mits: 
-       de bestaande oppervlakte zoals deze bestond op het moment van terinzagelegging van het 
ontwerpbestemmingsplan meer bedraagt dan 100 m², maar minder dan 200 m², in welk geval de 
gezamenlijke oppervlakte ten hoogste de bestaande oppervlakte mag bedragen; 
h.    het bepaalde in lid 14.2.2. sub c. en toestaan dat, indien reeds 200 m² of meer aan aan- en uitbouwen, 
bijgebouwen en overkappingen aanwezig is maar minder dan 500 m², een per bouwperceel vervangende 
bouw en/of verbouw van aan- of uitbouwen of bijgebouwen plaats mag vinden tot een maximumoppervlak 
van 50% van het oppervlak aan aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen boven de 200 m², met 
dien verstande dat over de oppervlakte van de als karakteristiek aangewezen aan- en uitbouwen en 
bijgebouwen geen reductie van toepassing is; 
i.      het bepaalde in lid 14.2.2. sub c. en toestaan dat, indien reeds 500 m² of meer aan aan- en uitbouwen, 
bijgebouwen en overkappingen aanwezig is een per bouwperceel vervangende bouw en/of verbouw van 
aan- of uitbouwen of bijgebouwen plaats mag vinden tot een maximumoppervlak van 20% van het 
oppervlak aan aan- en uitbouwen, bijgebouwen en overkappingen boven de 500 m², met dien verstande 
dat over de oppervlakte van de als karakteristiek aangewezen aan- en uitbouwen en bijgebouwen geen 
reductie van toepassing is; 
j.      het bepaalde in lid 14.2.2. sub f. en toestaan dat de goothoogte van een vrijstaand bijgebouw en een 
niet aan het hoofdgebouw gebouwde overkapping wordt verhoogd tot ten hoogste 4,50 m; 
k.    het bepaalde in lid 14.2.2. sub g. en toestaan dat de dakhelling van een aan- of uitbouw, een bijgebouw 
of een overkapping wordt verlaagd of verhoogd. 
14. 5.    Specifieke gebruiksregels 
Tot een gebruik, strijdig met deze bestemming, zoals bedoeld in artikel 7.10 van de Wet ruimtelijke 
ordening, wordt in ieder geval gerekend: 
a.    het gebruik van vrijstaande bijgebouwen voor (recreatieve) bewoning, tenzij de gronden ter plaatse zijn 
aangeduid als ‘verblijfsrecreatie’, in welk geval een recreatief nachtverblijf is toegestaan; 



b.    het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van een aan-huis-verbonden beroep of 
bedrijf, zodanig dat: 
1.    het bedrijfsvloeroppervlak ten behoeve van een aan-huis-verbonden beroep of bedrijf meer bedraagt 
dan één derde deel van het gebruiksvloeroppervlak van de gebouwen op een bouwperceel; 
2.    het bedrijfsvloeroppervlak ten behoeve van een aan-huis-verbonden beroep of bedrijf meer bedraagt 
dan 50 m²; 
3.    degene die de activiteiten in de woning uitvoert, geen hoofdbewoner van de woning is; 
4.    er detailhandel plaatsvindt; 
5.    de activiteiten qua aard, omvang en uitstraling niet passen in een woonomgeving; 
6.    de activiteiten meldingplichtig of vergunningplichtig zijn ingevolge de Wet milieubeheer; 
c.    het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van bedrijfsdoeleinden, dienstverlenende 
bedrijven en/of dienstverlenende instellingen, detailhandel en maatschappelijke voorzieningen.  
14. 6.    Ontheffing van de gebruiksregels 
Burgemeester en wethouders kunnen, mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de woonsituatie, 
de milieusituatie, de verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden, 
ontheffing verlenen van: 
  
a.    het bepaalde in lid 14.5. sub a. en toestaan dat bijgebouwen worden gebruikt als afhankelijke 
woonruimte, mits: 
1.    een verzoek om toepassing van deze ontheffing schriftelijk wordt ingediend en uit de aanvraag de 
behoefte aan mantelzorg blijkt van de persoon of personen voor wie de afhankelijke woonruimte is 
bedoeld; 
2.    de oppervlakte van de afhankelijke woonruimte ten hoogste 80 m² bedraagt; 
3.    er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de in geding zijnde belangen, waaronder die van 
omwonenden en omliggende (agrarische) bedrijven; 
b.   het bepaalde in lid 14.5. sub b. en toestaan dat gronden en bouwwerken worden gebruikt voor de 
uitoefening van een aan-huis-verbonden beroep of bedrijf anders dan genoemd in lid 14.5. sub b, mits: 
1.    het gebruik ten behoeve van een aan-huis-verbonden beroep of bedrijf ondergeschikt blijft aan de 
woonfunctie; 
2.    er geen detailhandel plaatsvindt, uitgezonderd een beperkte verkoop als ondergeschikte activiteit en 
wel in verband met de aan-huis-verbonden activiteiten; 
3.    het bedrijfsvloeroppervlak ten behoeve van een aan-huis-verbonden beroep of bedrijf ten hoogste één 
derde deel van het gebruiksvloeroppervlak van de gebouwen op een bouwperceel bedraagt; 
4.    het bedrijfsvloeroppervlak ten behoeve van een aan-huis-verbonden beroep of bedrijf ten hoogste 100 
m² bedraagt; 
c.   het bepaalde in lid 14.5. sub c en toestaan dat gronden en bouwwerken in combinatie met het wonen 
worden gebruikt voor de uitoefening van: 
1.      bedrijven die zijn genoemd in bijlage 1 onder de categorieën 1 en 2, met uitzondering van 
geluidszoneringsplichtige inrichtingen, risicovolle inrichtingen en/of vuurwerkbedrijven; 
2.      dienstverlenende bedrijven; 
3.      detailhandel; 
4.      maatschappelijke voorzieningen; 
mits: 
-       het bedrijfsvloeroppervlak ten behoeve van de onder 1 tot en met 4 genoemde functies ten hoogste 
één derde deel van de oppervlakte van de gebouwen op het bouwperceel bedraagt; 
-       het bedrijfsvloeroppervlak ten behoeve van de onder 1 tot en met 4 genoemde functies ten hoogste 
100 m² bedraagt.  
14. 7.    Sloopvergunning 
14. 7. 1. Ter plaatse van de aanduiding ‘karakteristiek’, is het verboden zonder of in afwijking van een 
schriftelijke vergunning van burgemeester en wethouders (sloopvergunning), de volgende werken, geen 
bouwwerken zijnde en werkzaamheden uit te voeren: 
-       het (gedeeltelijk) slopen van gebouwen. 



14. 7. 2. Het bepaalde in lid 14.7.1. is niet van toepassing op werken, geen bouwwerken zijnde, of 
werkzaamheden, die: 
a.   het normale onderhoud betreffen; 
b.   reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan. 
14. 7. 3. De in lid 14.7.1. genoemde vergunning kan slechts worden verleend, mits: 
a.   geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de karakteristieke hoofdvorm van de bebouwing; 
b.   de karakteristieke hoofdvorm niet langer aanwezig is en niet zonder ingrijpende wijzigingen aan het 
gebouw kan worden hersteld; 
c.   de karakteristieke hoofdvorm in redelijkheid niet te handhaven is; 
d.   het delen van een gebouw of bijgebouwen betreft, die op zichzelf niet als karakteristiek vallen aan te 
merken, en door sloop daarvan geen onevenredige aantasting van de karakteristieke hoofdvorm 
plaatsvindt. 
14. 8.    Wijzigingsbevoegdheid 
Burgemeester en wethouders kunnen, mits geen onevenredige afbreuk wordt gedaan aan het straat- en 
bebouwingsbeeld, de woonsituatie, de verkeersveiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de 
aangrenzende gronden, het plan wijzigen in die zin dat: 
  
a.   de aanduiding ‘karakteristiek’ wordt aangebracht, indien: 
-       door verbeteringswerkzaamheden dan wel veranderende inzichten een niet als karakteristiek 
aangeduid gebouw (weer) karakteristiek wordt; 
b.   de aanduiding ‘karakteristiek’ wordt verwijderd, indien: 
1.    de karakteristieke hoofdvorm niet langer aanwezig is en niet zonder ingrijpende wijzigingen aan het 
gebouw kan worden hersteld;  
2.    de karakteristieke hoofdvorm in zijn geheel redelijkerwijs niet te handhaven is in relatie tot de functie 
die het gebouw moet of uitsluitend nog kan vervullen. 
  
Artikel 17 Waarde - Archeologie 1 
  
17. 1.    Bestemmingsomschrijving 
De voor ‘Waarde - Archeologie 1’ aangewezen gronden zijn, behalve de andere daar voorkomende 
bestemming(en), mede bestemd voor het behoud van de archeologische waarden.  
17. 2.    Bouwregels 
Op of in deze gronden mogen geen bouwwerken worden gebouwd waarbij de bodem dieper dan 30 cm 
wordt geroerd, met uitzondering van: 
a.   bouwwerken ter vervanging van bestaande bouwwerken, waarbij de bestaande oppervlakte met ten 
hoogste 70 m² wordt uitgebreid; 
b.   bouwwerken met een oppervlakte kleiner dan 70 m² ten behoeve van andere daar voorkomende 
bestemmingen. 
17. 3.    Ontheffing van de bouwregels 
17. 3. 1. Burgemeester en wethouders kunnen ontheffing verlenen van het bepaalde in lid 17.2. en toestaan 
dat de in de andere daar voorkomende bestemming(en) toegestane bouwwerken worden gebouwd, mits: 
a.    op basis van een Inventariserend Veldonderzoek door een daartoe bevoegde instantie is aangetoond 
dat geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn; 
b.    op basis van een Inventariserend Veldonderzoek door een daartoe bevoegde instantie is aangetoond 
dat de archeologische waarden door de bouwactiviteiten niet onevenredig worden geschaad; 
c.    één of meer van de volgende voorschriften in acht worden genomen: 
1.    een verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor archeologische resten in de 
bodem kunnen worden behouden; 
2.    een verplichting tot het (laten) uitvoeren van archeologisch onderzoek door middel van opgravingen; 
3.    een verplichting de bouw van het bouwwerk te laten begeleiden door een deskundige op het terrein 
van archeologische monumentenzorg. 



17. 3. 2. Indien burgemeester en wethouders voornemens zijn aan de ontheffing voorwaarden te 
verbinden, wordt een archeologisch deskundige om advies gevraagd. 
17. 4.    Aanlegvergunning 
17. 4. 1. Het is verboden zonder of in afwijking van een schriftelijke vergunning van burgemeester en 
wethouders (aanlegvergunning), de volgende werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden te 
verrichten: 
a.    het ontgronden, afgraven of egaliseren van gronden over een oppervlakte groter dan 70 m²; 
b.    het mengen, diepploegen, ontginnen van gronden over een oppervlakte groter dan 70 m² en dieper 
dan 30 cm; 
c.    het graven of dempen van watergangen; 
d.    het aanbrengen van systematische drainage in agrarische percelen dieper dan 40 cm; 
e.    het graven van sleuven breder dan 50 cm en dieper dan 100 cm ten behoeve van het aanbrengen van 
ondergrondse transport-, energie- en telecommunicatieleidingen, drainage en funderingen en daarmee 
verband houdende constructies, installaties of apparatuur; 
f.     het permanent verlagen van het waterpeil. 
17. 4. 2. Het in lid 17.4.1. vervatte verbod is niet van toepassing op werken, geen bouwwerken zijnde, en 
werkzaamheden, welke: 
a.   het normale onderhoud betreffen. Onder normaal onderhoud van drainage wordt in elk geval verstaan 
het vervangen van drainage in inmiddels gedraineerde percelen; 
b.   mogen worden uitgevoerd krachtens een reeds verleende aanlegvergunning; 
c.   op archeologisch onderzoek zijn gericht;  
d.   reeds in uitvoering zijn op het tijdstip van het van kracht worden van het plan. 
17. 4. 3. De in lid 17.4.1. genoemde vergunning wordt slechts verleend indien: 
a.    op basis van een Inventariserend Veldonderzoek door een daartoe bevoegde instantie is aangetoond 
dat geen archeologische waarden (meer) aanwezig zijn; 
b.    op basis van een Inventariserend Veldonderzoek door een daartoe bevoegde instantie is aangetoond 
dat de archeologische waarden door de werken, geen bouwwerken zijnde, en werkzaamheden niet 
onevenredig worden geschaad; 
c.    één of meer van de volgende voorschriften in acht worden genomen wanneer op basis van 
archeologisch onderzoek is aangetoond dat de archeologische waarden door de werken, geen bouwwerken 
zijnde, en werkzaamheden kunnen worden verstoord: 
1.    een verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor archeologische resten in de 
bodem kunnen worden behouden; 
2.    een verplichting tot het (laten) uitvoeren van archeologisch onderzoek door middel van opgravingen; 
3.    een verplichting de bouw van het bouwwerk te laten begeleiden door een deskundige op het terrein 
van archeologische monumentenzorg. 
17. 4. 4. Indien burgemeester en wethouders voornemens zijn om aan de vergunning voorwaarden te 
verbinden als bedoeld in lid 17.4.3. sub c. wordt de provinciaal archeoloog om advies gevraagd. Bij een 
negatief advies wordt de vergunning niet verleend. 
  
 

  



  



  



  



De 10 meest gestelde vragen over het kopen en verkopen van een huis 

Vanaf het moment dat uw interesse gewekt wordt in een woning tot het moment waarop u 
het contract van uw nieuwe huis tekent, loopt u tegen allerlei vragen aan. Niet zo vreemd, 
want een huis kopen doet u niet elke dag. Een makelaar van de NVM doet dat wel, 
daarom kunnen we u op de meeste vragen snel een goed antwoord geven. Hieronder 
beantwoorden we de 10 meest gestelde vragen zodat u weet waar u staat wanneer u op 
zoek gaat naar dat huis van uw dromen. 
 
 
 
1. Wanneer ben ik in onderhandeling? 
U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een 
tegenbod te doen. U bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar 
aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal bespreken. 
 
2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod 
onderhandeld wordt? 
Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. 
Bovendien kan het zijn dat de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is. 
Overigens mag ook met meer dan één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een 
NVM-makelaar moet dit wel duidelijk melden. 
Vaak zal de verkopende NVM-makelaar aan belangstellenden vertellen dat een pand, 
zoals dat heet, ‘onder bod’ is. Als belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen, 
maar de makelaar mag dan pas met u in onderhandeling treden als de onderhandeling 
met de eerste geïnteresseerde beëindigd is. De NVM-makelaar doet geen mededelingen 
over de hoogte van biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen uitlokken. 
 
3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij 
verkopen? 
Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een 
uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus 
nog beslissen of hij uw bod aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat 
doen. 
 
4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling 
verhogen? 
Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u 

als potentiële koper echter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te 

verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerder 

gedane bod.  

5. Hoe komt de koop tot stand? 
Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de 

opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de 

afspraken schriftelijk vast in een koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn hierin een 

belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde. 

Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u dit 

melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is dan ook belangrijk dat de partijen het eens 



zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt 

opgemaakt.  

Bij de aankoop van een woning is er pas sprake van een rechtsgeldige koopovereenkomst 

als de particuliere verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst hebben 

ondertekend. Dit wordt ook wel het ‘schriftelijkheidsvereiste’ genoemd. 

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift van deze 

akte heeft ontvangen, treedt voor u als particuliere koper, uitgaande van een natuurlijk 

persoon die niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf, de wettelijke 

bedenktijd van drie dagen in werking. Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van 

de aankoop. Doet u dit niet, zijn de financiën rond en vormen ook eventuele andere 

ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken 

opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris. 

 
6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van 
verkoop wijzigen? 
Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, 

dat het moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende 

makelaar - in overleg met de verkoper - besluiten de lopende onderhandelingen af te 

breken en de biedprocedure te wijzigen om vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een 

inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders een gelijke kans om het hoogste bod 

uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, dient de makelaar uiteraard eerst de 

eventueel gedane toezeggingen na te komen. 

7. Mag een makelaar van de NVM een belachelijk hoge prijs vragen voor een 
woning? 
De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt. 

De koper kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.  

8. Wat is een optie? 
Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een 
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de 
voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij 
de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen 
van een bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte 
gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende 
NVM-makelaar kan doen aan een belangstellende koper tijdens het 
onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een 
belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De 
makelaar van de NVM zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in 
onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter 
inzicht te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een 
optie kunt u niet eisen; de verkoper en de verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er 
in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.  
  



9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben 
die belt voor een bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng? 
Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hij 

heeft wel de plicht u daarover te informeren. Hebt u serieus belangstelling, vraag de 

makelaar dan wat uw positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen. 

10. Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’? 
Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht van 

een woning. Dat zijn de overdrachtsbelasting, de notariskosten voor het opmaken van de 

leveringsakte en de kosten voor het inschrijven daarvan in de registers. Daarnaast dient 

de koper rekening te houden met de (notaris)kosten voor de opmaak en inschrijving van 

de hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een makelaar ingeschakeld om de woning 

te verkopen, dan komen de kosten hiervan voor zijn rekening. De verkopende makelaar is 

immers belangenbehartiger van de verkoper en niet van u als koper. Om deze reden is het 

doorgaans ook verstandig om zelf een makelaar van de NVM in te schakelen. De 

makelaarscourtage voor een aankopende makelaar komt wel voor rekening van de koper. 

 

En dan nog dit. 

MJM makelaardij o.g. hanteert de gebruikelijke borgstelling bij de aankoop van een 

woning. Dit betekent dat indien de onderhandelingen met positief resultaat zijn afgerond, 

bij het verlopen van het financieringsvoorbehoud, bij de voor passeren van de akte 

aangewezen notaris, 10% van de koopsom dient te worden gestort of een bankgarantie 

voor dit bedrag dient te worden afgegeven die tot ten minste een maand na de 

overeengekomen leveringsdatum geldt.  

Dienstverlening. 

MJM makelaardij o.g. behartigt uitsluitend de belangen van één partij. Omwille van de 

transparantie in de dienstverlening wordt koppelverkoop uitgesloten zonder de 

uitdrukkelijke wens en toestemming van alle bij de transactie betrokken partijen.  

MJM bemiddelt niet in financieringen omwille van diezelfde transparantie. Overigens is in 

de ogen van MJM de financiële dienstverlening een vak apart, waarbij volledige toewijding 

van de adviseur een vereiste is.  MJM kan wel voor u beoordelen of de aangeboden 

offertes een realistische weergave zijn van de mogelijkheden. 

Tevens is MJM in staat belangeloos contacten te leggen met naar zijn mening integere 

adviseurs. 


