Ambrozijnberg 70

ROOSENDAAL

Vraagprijs: €425.000 k.k.
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Kenmerken

Woonopperviakte
128 m?

Perceeloppervlakte
264 m?

Aantal kamers
6 kamers

Aantal slaapkamers
4 slaapkamers

Bouwjaar
1986

Energielabel
B




Omschrijving

Deze wijk staat bekend
om zijn rustige sfeer, volop groen en een prettige
mix van starters en gezinnen. Zoek je een woning
waar je werk en privé moeiteloos kunt
combineren? Deze woning biedt naast een royale
tuin, moderne keuken en drie slaapkamers ook een
volwaardige praktijkruimte aan huis met eigen
entree! Wordt dit jouw nieuwe (t)huis? Plan snel die
bezichtiging in!

Bekijk nu de woning via de unieke website:
ambrozijnberg70.nl

Je parkeert je auto gemakkelijk op de oprit en
komt binnen in een nette hal met toegang tot de
trap naar boven, een modern toilet, de meterkast
én de gezellige woonkamer. De eerste indruk is
direct goed!

De woonkamer is ruim en vooral heerlijk licht, met
openslaande deuren naar de tuin. De knusse
zithoek en de ruimte voor een grote eettafel
maken dit een perfecte leefruimte voor het hele
gezin. De moderne keuken aan de voorzijde is van
alle gemakken voorzien: een inductiekookplaat,
combioven, koel/vriescombinatie, vaatwasser en
een prachtig uitzicht op de voortuin.

Op de eerste verdieping vind je drie slaapkamers,
allemaal licht en netjes afgewerkt. De master
bedroom is extra ruim en vormt een fijne plek om
tot rust te komen. De nette badkamer is compleet
met ligbad, douche, wastafelmeubel en toilet. De
zolderverdieping is ruim, voorzien van een wastafel
en aansluitingen voor wasmachine en droger. Hier
kun je met kleine aanpassingen eenvoudig een
vierde slaapkamer realiseren.

De tuin is groot, verzorgd én veelzijdig: een mooie
combinatie van gras en vlonders, met een fijne
overkapping, veel privacy en een aparte berging.
Dé plek om te genieten van het buitenleven!

Uniek aan deze woning is de grote praktijkruimte
met eigen entree. Deze beschikt over een eigen
ingang, welkomsthal, een eigen toilet, veel
lichtinval én een deur naar de tuin. Ideaal voor wie
een salon, praktijk of kantoor aan huis wil
beginnen!

Deze woning voelt modern, licht en ruimtelijk, met
een warme uitstraling. Perfect voor gezinnen,
thuiswerkers of ondernemers die wonen en werken
willen combineren in een rustige, aantrekkelijke
buurt.

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De
Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige
manier van meten toe te passen voor het geven
van een indicatie van de gebruiksopperviakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten
niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting.
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  perceelnummer ka da Ster
s Hulsnummer Kadastrale gemeente  Roosendaal en Nispen
Vi kadastrale grens
R Sectie L
Voorlopige kadastrale grens b |
Administratieve kadastrale grens ercee
Bebouwing

Vioor een eensluidend uittreksel, geleverd op 14 april 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

4702

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers hehoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voar, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Locatie op kaart
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Lijst van zaken

Woning - Interieur
Radiatorafwerking
Verlichting, te weten

- losse (hang)lampen

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten
- parketvloer

- laminaat

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- magnetron

- oven

- combi-oven/combimagnetron

- koel-vriescombinatie

- vaatwasser

- koffiezetapparaat

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

Badkamer met de volgende toebehoren
- ligbad

- douche (cabine/scherm)

- wastafelmeubel

- toilet

Blijft achter

X X X X X X X

X X X X

Gaat mee

Ter overname



Lijst van zaken

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Brievenbus

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
(Klok)thermostaat

Airconditioning

Zonwering buiten
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Korf voor containers voorkant

Inboedel gehele praktijkruimte gaat mee behalve airco

Blijft achter

X X X X X X

Gaat mee

Ter overname



Aantekeningen




Aantekeningen




Over ons

Van onze klanten onze ambassadeurs maken. Dat
is onze missie. Klanten die zo tevreden zijn, dat ze
C&R Makelaars bij hun vrienden en familie
aanraden. Hoe bereik je dat? Bij C&R Makelaars
doen wij het net even anders. Wij zijn de nieuwe
generatie met een frisse blik en topdiensten.
Daarmee gaan wij sa-men met jou voor succes!

C&R MAKELAARS
0165 - 201 091
info@crmakelaars.nl
crmakelaars.nl

MAKELAARS



Interesse?

Neem contact met ons op!

C&R MAKELAARS
0165 - 201 091
info@crmakelaars.nl
crmakelaars.nl

MAKELAARS



