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Uniek appartement met fraai
uitzicht over het Meer

Uniek appartement centraal gelegen aan het Kloosterpark met fraai uitzicht over het Wijchens meer
en een privé garage. Daarnaast beschikt dit appartement ook nog over een ware bonus, een extra
volwaardige woonlaag welke bijvoorbeeld kan dienen als zeer ruime hobby- of een logeerruimte.

Het appartement ligt op steenworp afstand van het gezellige en uitgebreide centrum van Wijchen.
Vanuit het appartement heeft u een mooi uitzicht over het park en het Wijchens Meer. De rust,
ruimte en de nabijheid van het centrum zijn kenmerkend. De mix van deze verschillende kenmerken
maakt het uniek en daarom zeker een bezichtiging waard!

Bijzonderheden:

- Uniek appartement met 2 woonlagen en een fantastisch uitzicht

- Balkon van 13 m2 met zonwering

- Ruime, praktische indeling

- Energielabel A (volledig geisoleerd)

- Privé garage met elektra en elektrische roldeur

- Rolstoeltoegankelijk en voorzien van videofoon

- Actieve en financieel gezonde VVE met een maandelijkse bijdrage van + € 277,02 en € 56,05
voor de parkeergarage

- Gebruikersclausule van toepassing op de koopakte

Woonoppervlakte: 140 m2 Gebouwgebonden buitenruimte: 13 m2 Inhoud: 460 m3

Dit heerlijke en comfortabele appartement is perfect voor mensen die ruimte, privacy en gemak
zoeken en die toch ultiem centraal willen wonen in Wijchen.
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Appartement op de 3e woonlaag
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Ruime en lichte woonkamer
met PVC-vloer

Bouwjaar: 2008 Woonoppervlak: 139 m? Perceeloppervlak: 0 m?

Indeling

Kelder: eigen garagebox (19m2) met een elektrische deur met afstandsbediening. De parkeerkelder

is met de lift bereikbaar.

Begane grond: entree, bellentableau, intercom met video, brievenbussen, trappenhuis en lift.
Appartement 3e Woonlaag: het appartement beschikt over een ruime hal met toilet, garderobe en
meterkast. Vanuit de hal heb je toegang tot alle ruimtes in de woning.

De woonkamer en keuken bevinden zich in één grote ruimte en ademen licht en ruimte. De neutrale
kleuren, de pvc vlioer en de deur naar het externe balkon met het fraaie uitzicht, alles draagt bij aan
een gevoel van comfort. De keuken is in open verbinding met de woonkamer en voorzien van een
inductiekookplaat, combi-magnetron, vaatwasser, ingebouwde koelkast en vriezer. Tevens nog een
praktische berging voorzien van de opstelling wasmachine en droger, mechanische ventilatie en c.v.-
combiketel. De woonkamer komt uit op het balkon van 13 m2, waar het bij de eerste zonnestralen van
het jaar al genieten is, van 's morgens vroeg tot 's avonds laat. Het terras is voorzien van een elektrisch
zonnescherm.

De master bedroom is zeer ruim (16 m2) en de 2e logeer-/slaapkamer is 8,5 m2 en geeft toegang tot
een klein balkon. Achter de masterbedroom ligt de volledig betegelde badkamer, met inloopdouche,
2e toilet en een wastafel.

4e Woonlaag: kers op de taart is de verrassend grote hoge zolderetage. Deze ruimte is nog geheel
naar wens in te richten en af te werken en is thans volledig in gebruik als bergruimte en voorzien van
een dakraam en vloerbedekking.
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Keuken met deur naar
balkon van 13 m2




Twee slaapkamers en het
balkon aan achterzijde
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Badkamer met inloopdouche,
toilet en wastafel
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Plattegrond Zolder
Grote open zolderetage

£
']
o
(=]
E
E E z E 8
olderkamer =
R & e %
~ [7¢] «
: E
E 2
[ -
o
o l

8.89m

a4 ~

Driessen Makelaardij: al meer dan 40 jaar uw huismakelaar



Kadastrale kaart

Wijchen

Uw referentie: -

Kadastrale kaart

Schaal 1: 1000 kadaster

Kadastrale gemeente  Wijchen
Sectie |
Perceel 3366

De

Deze kaart is noordgericht. Aan dit uittreksel mogen
geen maten worden ontleend. De auteursrechten zijn
voorbehouden aan de Dienst voor het Kadaster en de

openbare registers.

Kadastrale gemeente: Wijchen

Sectie: |

Perceelnummer: 3391
35en92

Appartement index:

Van toepassing:
- NVM-model koopakte;
- 10% bankgarantie / waarborgsom.

De samenstelling van deze brochure is met zorg
geschied. Desondanks kan aan de inhoud hiervan
geen aansprakelijkheid worden ontleend.

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580.

De Meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor het
geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte.
De Meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen

bij het uitvoeren van de meting.

Locatie kaart

Nijmegen-
Wes
,"I-" Lindenholt
|
L e
Batenburg Nijm
Demen
. Alverna
N Y, >
sRavenstein, - Nifurik =),
e h -
/:I B . MNB45 ’ \\\\\\\ p
b il L Bl Neerloon 2 Ny
/ Huisseling 45 M324 AT3
7 4
i Owverlangel T —
el e Nederasselt

."I Herpen

© CpenSiresiMap comribuiors

Bangsiey

Bangg ey

D e Mgy, @
g" ; T‘; Bur¢histraat s!e"'Eba S\,‘__e\\a.z\c
. 5|
2 ! Weg
E‘ gf," pf\l.tkam ﬂ
g i lf‘_?ﬂa.‘.gns(elnw,e'weg‘j Eljf =
A 12 2 o
Burg i 2 =5 & ¥ Mtk 8 D
¥ 3 5
me & =
& = EE
e g 2 A0y,
o Aalshurg 2k 2 g"g \%P oo
0 )4 = 2
z y 5 L A R
Aalsburg ' gl 2 &
f‘.‘ié",‘ é!- | @'} L
LB 5 & S
N — 1 & &
Aalsburd Y TWeerdreed - hasardres! Meerdraef o ‘,}.Sg
! %hm";’;f
3 ]
E - |
-:%' 'f’ﬂusle( jpnszenpad ’
Jig 4
IS
e
. )
? R —
@ o Ll a g g
Z &
‘j% = 1. Dlepvoarde 5 3 A
q‘......;d . Diepvonrde 5 © CpenBireeiMap conributors

Driessen Makelaardij: al meer dan 40 jaar uw huismakelaar



Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname
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DriessenMakelaardij
Al 40 jaar uw huismakelaar

Kasteellaan 23 6602 DB Wijchen
T (024) 6490100
E-mail: info@driessenmakelaardij.nl

De Hypotheekshop Wijchen

DE u fe
Altijd dichtbij met financieel advies! “Q{S?THEEK Duidelijk verhaal

® Keuze uit alle hypotheekverstrekkers

® Geen maandelijkse abonnementskosten

® | agere bemiddelingskosten dan veel andere hypotheekkantoren
® Onafhankelijk, persoonlijk en deskundig financieel advies

® Afspraak ook buiten kantoortijd mogelijk

Maak ook gebruik van het beste financiéle advies in
Wijchen. Neem vrijblijvend contact op met
De Hypotheekshop Wijchen, telefoon (024) 6490101.

De Hypotheekshop Wijchen
Kasteellaan 25, Wijchen | T. 024 64 901 01 | E. wijchen1377@hypotheekshop.nl | . www.hypotheekshop.nl/wijchen



