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Type object: 2 onder 1 kapwoning
Bouwjaar: 1962

Woonoppervlakte: 82 m2 /(’ﬁ\
Perceelopperviakte: 247 m2
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Inhoud: 313 m3 Al 40 jaar uw huismakelaar
Aantal kamers: 4 kamers (3 slaapkamers)
Website: www.kortebredestraat40.nl
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Omschrijving
Korte Bredestraat 40, 6543 ZS Nijmegen

Twee-onder-een-kapwoning met garage en zonnige tuin in de geliefde wijk Hees - Korte Bredestraat 40,

Nijmegen.

In een rustige straat, net buiten het bruisende centrum van Nijmegen in de wijk Hees, ligt deze twee-onder-een-
kapwoning met eigen oprit, garage en zonnige achtertuin. De woning is gedateerd, maar biedt een uitstekende
basis voor wie zelf wil moderniseren en waarde hecht aan een fijne locatie. Dit deel van Nijmegen is volop in
ontwikkeling, waardoor dit een mooie kans is voor de toekomst. De buurt heeft alle voorzieningen binnen
handbereik: winkels, scholen, sportfaciliteiten en goede ontsluitingswegen. Daarnaast bent u binnen enkele

minuten in de gezellige binnenstad en het station.

In het oude Hees zijn de karakteristieke elementen nog op veel plaatsen zichtbaar: statige villa’s en kloosters,
boerderijen en tuinderswoningen, open ruimten tussen vrijstaande huizen, de Petruskerk, lommerrijke lanen met
monumentale bomen, en her en der een veldje of ander groen eiland. Samen vormen deze kenmerken een

bijzonder geheel dat bijdraagt aan een prettig en sfeervol woonklimaat.
Indeling:

Begane grond:

U betreedt de woning via een ruime hal die is voorzien van een toiletruimte, garderobekast, trapopgang naar de
eerste verdieping en een praktische trapkast voor extra bergruimte. Vanuit de hal komt u in de lichte
woonkamer, die dankzij het extra zijraam profiteert van aangenaam veel daglicht. De woonkamer is voorzien
van vioerbedekking en biedt middels een deur directe toegang tot de achtertuin - ideaal voor wie graag binnen

en buiten met elkaar verbindt.

De gesloten keuken bevindt zich in de aangebouwde ruimte aan de achterzijde van de woning. Deze is uitgerust
met diverse inbouwapparatuur, waaronder een 4-pits gasfornuis, oven en vaatwasser. Ook vanuit de keuken is
er toegang tot de achtertuin, wat het praktisch maakt bij bijvoorbeeld buiten eten of tuinieren.

Eerste verdieping:

Op de eerste verdieping geeft de overloop toegang tot drie goed bemeten slaapkamers. Eén van de
slaapkamers beschikt over een inbouwkast, terwijl een andere voorzien is van een eigen wastafel. Alle kamers
zijn afgewerkt met behang en vioerbedekking. De badkamer is eenvoudig ingericht en beschikt over een
douchecabine en een wastafel. Hoewel functioneel, biedt deze ruimte volop mogelijkheden om naar eigen
smaak te moderniseren en een frisse, eigentijdse uitstraling te geven.

Zolder (vliering):

Via een vlizotrap bereikt u de bergzolder, ideaal voor het opbergen van seizoensspullen of andere zaken die u
niet dagelijks nodig heeft. Hier bevindt zich tevens de cv-installatie (2017), centraal gepositioneerd en goed
bereikbaar voor onderhoud. Houd er rekening mee dat er momenteel nog geen waterleidingen zijn aangelegd

van de ketel naar de badkamer en douche.

Tuin en garage:



De achtertuin is gelegen op het noordwesten, waardoor u kunt genieten van zonlicht in de middag en avond -
perfect voor ontspannen momenten na een drukke dag. De tuin is onderhoudsvriendelijk aangelegd en biedt

voldoende ruimte voor een zitje of speelplek.

In de tuin bevindt zich tevens een vrijstaande garage, die niet alleen geschikt is voor het stallen van een auto of
fietsen, maar ook ideaal is als werkplaats of hobbyruimte.

Bijzonderheden:

- Twee-onder-een-kapwoning met eigen oprit

- Drie slaapkamers op de eerste verdieping

- Vlizotrap naar ruime bergzolder (vliering)

- Tuin op het noordwesten

- Gelegen in een wijk in opkomst, nabij het centrum van Nijmegen

- Zeer ruime garage

- Woning is gedateerd, maar biedt volop potentie!

- Niet-zelfbewoningsclausule, asbestclausule en ouderdomsclausule van toepassing

Kortom: Korte Bredestraat 40 is een ideale woning voor wie op zoek is naar een betaalbare twee-onder-een-
kapwoning op een centrale locatie in de geliefde wijk Hees. Met de juiste aanpak is hier een heerlijk thuis van te

maken.



Kenmerken
Vraagprijs:

Aanvaarding:

Bouw
Object type:
Soort bouw:
Bouwjaar:

Soort dak:

Opperviakte en inhoud
Woonoppervlakte:
Perceeloppervlakte:

Inhoud:
Overige inpandige ruimte:

Externe bergruimte:

Gebouwgebonden buitenruimte:

Indeling
Aantal kamers:
Aantal badkamers:
Badkamervoorzieningen:

Aantal woonlagen:

Energie
Energielabel:
Isolatie:
Verwarming:
Warm water:

Cv ketel:

Buitenruimte

Ligging:

Balkon dakterras:

€ 475.000 k.k.

In overleg

Eengezinswoning, 2 onder 1 kapwoning

Bestaande bouw

1962

Zadeldak bedekt met pannen

82 m?
247 m?

313 m3

17 m2

7 m?

4 kamers (3 slaapkamers)
1 badkamer
Douche, wastafel

3 woonlagen

G
Gedeeltelijk dubbel glas
Cv-ketel

Cv-ketel

Combiketel gas gestookt uit 2017 (eigendom)

Aan rustige weg, in woonwijk

Balkon



Tuin:

Bergruimte

Soort parkeergelegenheid:

Garage
Soort garage:

Capaciteit garage:

Achtertuin, voortuin, zijtuin

Openbaar parkeren, op eigen terrein

Vrijstaand steen

1 auto
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7.27 m

~1.05m-

3.97m

3.20 m

3.50m

287 m

Keuken

Eetkamer

||| Woonkamer

317 m

+0.94 m -

6.77 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

6.20 m




203 m

3.25m

1.93m

349m—m—

—3.18m

—— 38T m——————

Slaapkamer

Slaapkamer

Slaapkamer

296 m

=212 M——

6.77 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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6.77 m

3.18 m 3.49m

533 m

Zolderkamer

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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2.77 m

Garage

529 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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—1.56 m—

Berging

—1.71m—

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Korte Bredestraat 40

www.kortebredestraat40.nl

Driessen Makelaardij

St. Annastraat 18
6524 GC, Nijmegen

www.driessenmakelaardij.nl
024 360 7055 0 Scan Mij!
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