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Tussenwoning met achtertuin
gelegen op zuidwesten

Tussenwoning met diepe tuin op het zuidwesten en tal van moderne updates - gelegen op een fijne
plek in Alverna.

Ben je op zoek naar een sfeervolle en goed onderhouden woning op een rustige plek met veel groen?
Deze keurig afgewerkte tussenwoning aan de Franciscusstraat in Alverna (Wijchen) biedt het
allemaal: een royale zonnige achtertuin van maar liefst 15 meter diep, een lichte en ruime woonkamer
met Cinewall, een moderne keuken en badkamer.

De woning is vanaf 2018 op veel fronten aangepakt: denk aan kunststof kozijnen, na-isolatie, een
nieuwe badkamer, keuken en toilet, én een vaste trap naar zolder. Een heerlijk huis waar je zé in kunt!

De woning ligt in het geliefde en groene Alverna, aan de zuidkant van Wijchen. Hier woont u op korte
afstand van prachtige bosrijke natuur, ideaal voor een wandeling, een rondje hardlopen of een fiets-
tocht richting de Hatertse Vennen of het Alverna-bos. Tegelijkertijd bent u binnen enkele minutenin
het centrum van Wijchen met al haar voorzieningen, scholen en gezellige horeca.

De rust, ruimte én bereikbaarheid maakt deze locatie tot een bijzonder aantrekkelijke woonplek.

Bijzonderheden

- Muren na-geisoleerd

- Kunststof kozijnen op de begane grond

- Elektrisch bedienbare rolluiken

- Drie airco’s aanwezig (koelen én verwarmen)

- Cinewall in woonkamer blijft achter

- Uitgebreide meterkast

- Diepe tuin op het zuidwesten met veel privacy
- Veel speelgelegenheid in de buurt

- Gunstige ligging t.o.v. natuur én centrum
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Ruime woonkamer met
vloerverwarming

Bouwjaar: 1955 Woonoppervlak: 85 mz2 Perceeloppervlak: 190 m?

Indeling

Begane grond: je komt binnen in de nette hal met moderne toiletruimte, meterkast, praktische trapkast
en de trapopgang. De woonkamer is verrassend ruim en heerlijk licht dankzij de grote ramen en open-
slaande deuren naar de tuin. De Cinewall blijft achter - perfect voor je favoriete filmavonden.

De open keuken sluit naadloos aan bij de woonkamer en is voorzien van diverse inbouwapparatuur
zoals een inductiekookplaat, combimagnetron, vaatwasser, koelkast en afzuigkap.

De gehele benedenverdieping is afgewerkt met een stijlvolle tegelvloer voorzien van vloerverwarming.

Op de eerste verdieping bevinden zich twee ruime slaapkamers met een fraaie pvc vlioer en veel licht-
inval. De badkamer (voorheen slaapkamer) is modern ingericht met een inloop(regen)douche, tweede
toilet, dubbele wastafel met meubel en een designradiator. Daarnaast is er een aparte wasruimte met
witgoedaansluitingen, raam en extra opbergruimte.

Zolder: via een vaste trap bereik je de zolderverdieping, waar zich nu de cv-opstelling en veel praktische
bergruimte bevinden. Dankzij de reeds gerealiseerde vaste trap is deze ruimte goed toegankelijk en
biedt het mogelijkheden voor uitbreiding.

Buiten: de zonnige achtertuin is een van de grote pluspunten van deze woning. Met een lengte van maar
liefst 15 meter en de gunstige ligging op het zuidwesten geniet je hier volop van zon en privacy. De tuin
is verzorgd aangelegd met een ruim terras om lekker buiten te eten en via de handige achterom ben je
zo weer op pad. Een heerlijke plek om in alle rust van het buitenleven te genieten!
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Open keuken met inbouw-
apparatuur
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3.47m

3.71m

2.52m

—1.08 m—

Plattegrond

Begane grond

Keuken Eetkamer

Woonkamer
Entree

3.76 m
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Twee ruime slaapkamers en
een moderne badkamer

NN\N\NNWRERRRRRIIWIIIIII/L Y "/ g

P RO O Y O A

_'u:rn-q;:' i)

!I..l.".ﬂ!;.“l“llllln w

[ i
I/ — o
I/ - Iy
[p—




Plattegrond 2e verdieping
Praktische bergruimte

582m

Zolder

5.99m

——1.93m 3.79m
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Kadastrale kaart

Z
%

Kadastrale kaart
Wijchen

Uw referentie: -

1651

1650

1215

1221

2

1222

1223
1224

kadaster

Deze kaart is noordgericht. Aan dit uittreksel mogen
geen maten worden ontleend. De auteursrechten zijn
voorbehouden aan de Dienst voor het Kadaster en de

openbare registers.

Wijchen
D

1217
190 m2

Kadastrale gemeente:

Sectie:
Perceelnummer:
Perceeloppervlakte:

Van toepassing:
- NVM-model koopakte;
- 10% bankgarantie / waarborgsom.

De samenstelling van deze brochure is met zorg

geschied. Desondanks kan aan de inhoud hiervan
geen aansprakelijkheid worden ontleend.

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580.
De Meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor het
geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte.

De Meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld

Schaal 1: 500

interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen

Kadastrale gemeente  Wijchen
Sectie 3}
Perceel

1217

De

bij het uitvoeren van de meting.

stein.  Nifrik
»

MNeerloon

17

"

Overlangel

_,_.;.r-f-"‘"":'if.i}chan

NB45

Velo

M324

Nederasselt

Locatie kaart

' Lindenholt

Muarsecalr

Driessen Makelaardij: al meer dan 40 jaar uw huismakelaar

Nijmegen-Nieuw-

U
[ ) o,

Sportprk

Mijm
&
»
West ‘I'r Bospod
£, Maaswaal
College o &Oo
& 'Ghroag,
i ey

7
-

-
P o

5
&
5
s
o
w

"Pk'n.\-e“mg

Ularzg frage
Clar,
Bstr,
3t

= /

Mijmegen-Midden

Nijmegen-Zuid
il
N

Nad4

Malden

on
&

o
»

\Heumen

© OpenBireeiMap corribulors

g, sy

Fra

e
’S‘Cr.’;um
ar

LE05tr gy

Jf9|kamp59w99

Dom'.“'f“SSfraa,
"Qnussnaa..

e

&
&
&
&

Py,

o n5ires ’(ap cormribuions
!



DriessenMakelaardij
Al 40 jaar uw huismakelaar

Kasteellaan 23 6602 DB Wijchen
T (024) 6490100
E-mail: info@driessenmakelaardij.nl

De Hypotheekshop Wijchen

DE u fe
Altijd dichtbij met financieel advies! “Q{S?THEEK Duidelijk verhaal

® Keuze uit alle hypotheekverstrekkers

® Geen maandelijkse abonnementskosten

® | agere bemiddelingskosten dan veel andere hypotheekkantoren
® Onafhankelijk, persoonlijk en deskundig financieel advies

® Afspraak ook buiten kantoortijd mogelijk

Maak ook gebruik van het beste financiéle advies in
Wijchen. Neem vrijblijvend contact op met
De Hypotheekshop Wijchen, telefoon (024) 6490101.

De Hypotheekshop Wijchen
Kasteellaan 25, Wijchen | T. 024 64 901 01 | E. wijchen1377@hypotheekshop.nl | . www.hypotheekshop.nl/wijchen



