Type object:
Bouwjaar:
Woonoppervlakte:
Perceeloppervlakte:
Inhoud:

Aantal kamers:
Website:

Loon

Lonerbroekweg 15 | Vraagprijs € 975.000 k.k.

BESCHIKBAAR

WWW.LONERBROEKWEG15.NL

Woonboerderij, vrijstaande won...
1925

2.512 m’ KARAKTERVOL

2.160 m3
8 kamers (7 slaapkamers)

www.lonerbroekwegl15.nl

www.karaktervol-wonen.nl | 06 5147 8323




Omschrijving
Lonerbroekweg 15, 9409 TR Loon

Prachtige karakteristieke woonboerderij op een perceel van 2.512 m2 met alle ruimte om royaal te wonen en te
werken. Het pand heeft 3 slaapkamers, 2 badkamers, 4 multifunctionele (slaap)kamers, een ruime inpandige

garage, energielabel C en een heerlijke tuin en ligt in het pittoreske dorpje Loon.

Tip: deze woning heeft binnen een paar uur na aanmelding bij Funda een unieke eigen woningwebsite. Via
‘Download Brochure' kom je er gemakkelijk en kom je echt alles te weten van de woning en de omgeving! Hier

kun je ook zelf makkelijk een bezichtiging vastleggen op een van de geplande kijkdagen.
Royaal wonen

Voorhuis;

Vanaf de straat loop je tussen de beukenhaag langs de fruitbomen, via een waaltjes pad naar de zijdeur; hier
kom je direct in de woonkeuken, die eigenlijk gezien kan worden als het hart van het woongedeelte. Hier zul je
als bewoner vaak belanden met je visite. In tegenstelling tot veel andere woonkeukens in woonboerderijen is de
woonkeuken niet donker maar is er juist erg veel daglicht. De ruime woonkamer is gelegen aan de straatzijde en
is aangrenzend aan de woonkeuken gelegen, af te sluiten middels deuren. O ja, er is ook nog een officiéle
voordeur met een halletje, maar die route gebruiken we in Drenthe natuurlijk bijna nooit...

Achterhuis;

Vanuit de woonkeuken kun je vervolgens via een verbindingshal richting het achterhuis en daar tref je een
kantoor (af te sluiten middels en-suite deuren), een badkamer, 4 multifunctionele ruimtes, het toilet en de
inpandige bijkeuken en garage.

Op de le verdieping (via trap vanuit de woonkeuken) zijn er een overloop, 2 ruime slaapkamers en een ruime
badkamer. Vanaf de overloop (met fraaie maatwerk-bergkasten) gaat een trap naar de 2e verdieping en daar is
de ruime 3e slaapkamer in de nok van het voorhuis gelegen.

Thuis werken

Deze woonboerderij biedt zoals gezegd veel ruimte voor bijvoorbeeld thuiswerken of het hebben van ruimte
innemende hobby's door de 4 multifunctionele ruimtes die in het achterhuis liggen. Een oprit langs de
rechterkant van de boerderij leidt naar een eigen entree met hal. Het thuis werken is dus echt makkelijk te
scheiden van je woongedeelte.

Mocht er ondanks de 348m2 woonoppervlak die er al is nog behoefte zijn aan meer, het achterhuis kan

daarvoor aangewend worden, er is nog ruimte genoeg.
Heerlijke tuin
Achter de woning is een ruime, fraai aangelegde tuin gelegen, hier tref je volwassen bomen die schaduwplekjes

geven om op een zonnige dag lekker van het uitzicht over de achtergelegen velden te genieten, een moestuin

waar je je eigen groente kunt verbouwen en je kan uitgebreid klussen en aanrommelen in de ruime kapschuur.



Het pittoreske dorpje Loon

Loon ligt in het hart van Nationaal Park Drentsche Aa en staat bekend om zijn rieten boerderijen, weidse
uitzichten en prachtige natuurgebieden. Hier geniet je van rust, ruimte en eindeloze wandelmogelijkheden in
een uniek stukje Drenthe. Tegelijkertijd profiteer je van de gunstige praktische ligging: op korte afstand van
Assen, met al zijn voorzieningen en een intercitystation. Dit maakt Loon de perfecte plek voor wie landelijk wil

wonen, maar toch dichtbij de voorzieningen van de stad.

Mis deze kans niet en plan snel een bezichtiging!



Kenmerken
Vraagprijs:

Aanvaarding:

Bouw
Object type:
Soort bouw:
Bouwjaar:
Soort dak:

Keurmerken:

Opperviakte en inhoud
Woonoppervlakte:
Perceeloppervlakte:

Inhoud:

Externe bergruimte:

Indeling
Aantal kamers:
Aantal badkamers:

Aantal woonlagen:

Voorzieningen:

Energie

Energielabel:
Isolatie:

Verwarming:

Warm water:

Cv ketel:

Buitenruimte

Ligging:

€ 975.000 k.k.

In overleg

Woonboerderij, vrijstaande woning
Bestaande bouw

1925

Zadeldak bedekt met pannen en riet

Energie Prestatie Advies

348 m?
2.512 m?
2.160 m3

75 m?

8 kamers (7 slaapkamers)
2 badkamers en 1 apart toilet
3 woonlagen

Buitenzonwering, dakraam, mechanische ventilatie, en TV
kabel

C

Dakisolatie, grotendeels dubbelglas, muurisolatie en
vloerisolatie

Cv-ketel en gedeeltelijke vloerverwarming
Cv-ketel

Ecomline hr classic en trendline aquapower 25 cw6 (gas
gestookt combiketel uit 2009, eigendom)

Aan rustige weg



Tuin:

Bergruimte

Schuur berging:

Soort parkeergelegenheid:

Garage
Soort garage:
Capaciteit garage:

Voorzieningen garage:

Tuin rondom

Vrijstaande houten berging

Op eigen terrein en openbaar parkeren

Inpandig
2 auto's

Elektra
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KARAKTERVOL
WONEN

Lijst van Zaken

Betreft: Lonerbroekweg 15

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies
achteraf te voorkomen.

Let op! Indien er geen duidelijkheid bestaat omtrent een zaak en/of indien er geen nadere afspraken

Zijn gemaakt over een zaak betekent dit dat de betreffende zaak wordt meegenomen door verkoper en
dus niet achterblijft in de woning.

Blijft Gaat Kan worden N.v.
achter mee overgenomen t.

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers (o] O

Opbouwspots/armaturen/lampen/di
mmers

Losse (hang) lampen

o O O O

Hanglamp woonkamer

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

Inbouwkasten

Losse kasten

Legplanken

PAX kast met spiegeldeur -
slaapkamer

PAX kasten - bijkeuken

o O O O O O

Billy's - kantoor

1/8
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KARAKTERVOL
WONEN

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails (o]

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

o O o O O O O O
o O O O O O O O

O O O O O O

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking

Parketvloer

Houten vioer(delen)

Laminaat

Plavuizen

O 0 0 0 O
O O O O O
O O O O O

(Voorzet) openhaard met toebehoren, te weten:

O 0 0 O 0 0 O O

O O O O O
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KARAKTERVOL
WONEN

Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overige, te weten:

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Keukenblok (met bovenkasten)

Kookplaat

(Gas) fornuis

Afzuigkap

Magnetron

Combi-oven/combimagnetron

Koelkast

Blijft
achter

o O O

O 0 O 06 0 O o

Gaat
mee

O O O O O

O O

o O O O O O O

Kan worden
overgenomen

O

o O O

O O O O O O O

>
H

O O 0 0 O O

O O &6 O O e O
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KARAKTERVOL
WONEN
Blijft Gaat Kan worden N.v.
achter mee overgenomen t.
Vriezer (o] O
Koel-vriescombinatie O O O (o)
Vaatwasser (o) O O @)
Quooker O O O ©
Koffiezetapparaat O O O o
Koelkast (los) O (o] O O
Keukenaccessoires, te weten:
Toilet met de volgende toebehoren:
Toilet (o] O QO O
Toiletrolhouder O O O (o)
Toiletborstel(houder) O O O (o]
Fontein o] O O O

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad

O
O

Jacuzzi/whirlpool

Douche (cabine/scherm)
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Stoomdouche (cabine)

Wastafel

Wastafelmeubel

Planchet

Toiletkast

Toilet

Toiletrolhouder

Toiletborstel(houder)

Sanibroyeur toilet in badkamer
beneden

Sauna met de volgende toebehoren:

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

Blijft
achter

O o O O 06 o0 o0

o

O

O O O

Gaat
mee

O O O O O O O O

O

O O O O O

Kan worden
overgenomen

o O O O O O O O

O O O O O

>
H

O 066 06 0 O O O o

O

o O o0 o0 o
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen
— 00 0O
Rookmelders O
(Klok)thermostaat O
Airconditioning O O
Warmwatervoorziening, te weten:
Via CV-installatie (o] O O
Boiler O O O
Geiser O O O
Screens O O O
Rolluiken O O O
Zonwering buiten (o] O O

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc), te weten:

Via CV-installatie O O O
Boiler O O O
Geiser O O O
Screens O O O

o

O 6 0 0 0 O

O 0 O O
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Blijft Gaat Kan worden N.v.
achter mee overgenomen t.

Rolluiken O O O

Zonwering buiten O O O

Inrichting tuin, te weten:

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties

Buitenverlichting (o] O O O

Tijd- of

schemerschakelaar/bewegingsmeld () O O (o)

er

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig

(Sier)hek

Vlaggenmast(houder)
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Geen eigendoms zaken

Ccv

Boiler

Zonnepanelen

Blijft
achter

Gaat
mee

Kan worden
overgenomen



Lonerbroekweg 15

www.lonerbroekwegl5.nl

KARAKTERVOLE
WONEN

Karaktervol Wonen

Ebbenhout 32
9408 DT, Assen




