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Omschrijving
Lichtenbergstraat 45, 6464 AR Kerkrade

**parkstad Makelaardij biedt u een fijne en instapklare eengezinswoning aan, gelegen in een rustige en groene
woonstraat in Kerkrade.**

Deze woning beschikt over een lichte doorzonwoonkamer, een praktische keuken, twee ruime slaapkamers op
de eerste verdieping, een grote zolderverdieping, een kelder en een diepe achtertuin met twee bergingen. Eén
van deze bergingen is extra ruim en biedt daardoor uitstekende mogelijkheden voor **kantoor aan huis, een
nagelstudio of kapsalon**. Een ideale woning voor starters, kleine zelfstandigen of gezinnen.

**|ndeling** *Begane grond**

Entree met toilet en toegang tot de doorzonwoonkamer. De woonkamer is licht en biedt een prettige leefruimte.
De keuken aan de achterzijde geeft toegang tot de tuin.

*(Plattegrond Begane Grond - 5.23 m breed, 7.91 m diep)*

**Eerste verdieping**

De eerste verdieping beschikt over **twee ruime slaapkamers** en de badkamer.

* **Slaapkamer 1 (voorzijde): ca. 5.19 x 3.00 m**

* **Slaapkamer 2 (achterzijde): ca. 2.86 x 2.96 m**

Badkamer met ligbad, toilet en wastafel.

le\ Verdieping

**Zolderverdieping**

Via vaste trap bereikbaar. Grote zolderruimte **(ca. 5.14 x 4.22 m)** met dakraam en CV-installatie.
Deze ruimte telt volgens BBMI als **overige inpandige ruimte (7,1 m2)**, maar is functioneel zeer geschikt als
werk-, hobby- of opslagruimte.

2e\ Verdieping

**Keldert*

Royale kelderruimte **(ca. 2.24 x 4.87 m)** met aansluitingen voor wasmachine en droger.

**Tuin en bergingen**

De achtertuin beschikt over twee bergingen:

* **¥Berging 1: ca. 2.19 x 2.02 m**
***Berging 2 (groot tuinhuis): ca. 3.74 x 3.73 m**



Het ruime tuinhuis biedt bijzondere meerwaarde: dankzij de afmetingen, indeling en ligging is dit een ideale

plek voor **kantoorruimte, nagelstyliste of kapper aan huis**.

**Bijzonderheden**

* Woonoppervlakte **82 m2** (BBMI)

* Twee ruime slaapkamers

* Grote zolderverdieping met vaste trap

* Tuinhuis geschikt voor kantoor of praktijk aan huis
* Kelder aanwezig

* Twee externe bergingen

* Doorzonwoonkamer

* Rustige woonomgeving nabij scholen, winkels en uitvalswegen

**Standaarddisclaimer®*

De waarborgsom/bankgarantie is 10% van de koopsom. De koper dient deze binnen 2 weken nadat het
financieringsvoorbehoud is verlopen bij de desbetreffende notaris te deponeren.

Ter bescherming van de belangen van zowel koper als verkoper wordt uitdrukkelijk gesteld dat een
koopovereenkomst met betrekking tot deze onroerende zaak eerst tot stand komt nadat koper en verkoper de
koopovereenkomst hebben getekend (schriftelijkheidsvereiste).

Alle door ons kantoor verstrekte informatie omtrent onroerende zaken moet beschouwd worden als een
uitnodiging om in onderhandeling te treden en is geheel vrijblijvend. Aangegeven maten zijn bij benadering. Aan
deze informatie kunnen geen rechten worden ontleend.

Een eventueel bijgevoegde plattegrond dient uitsluitend als globale indicatie/visualisatie. Hieraan kunnen geen
rechten worden ontleend. Indien de CV-ketel en/of warmwatervoorziening een huurtoestel betreft, dient de

koper de huurovereenkomst over te nemen.



Kenmerken

Vraagprijs: € 249.500 k.k.
Aanvaarding: In overleg
Bouw

Object type: Eengezinswoning
Soort bouw: Bestaande bouw
Bouwjaar: 1950

Opperviakte en inhoud

Indeling

Aantal kamers: 2 kamers (1 slaapkamers)
Aantal badkamers: 0

Energie

Energielabel: D
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PARKSTAD
MAKELAARDIJ

Lijst van Zaken

Betreft: Lichtenbergstraat 45, Kerkrade

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies
achteraf te voorkomen.

Let op! Indien er geen duidelijkheid bestaat omtrent een zaak en/of indien er geen nadere afspraken
Zijn gemaakt over een zaak betekent dit dat de betreffende zaak wordt meegenomen door verkoper en
dus niet achterblijft in de woning.

Blijft Gaat Kan worden N.v.
achter mee overgenomen t.
Verlichting, te weten:
Inbouwspots/dimmers (o] O O O
z?:eort;wspots/armaturenllampen/di o O O O
Losse (hang) lampen O (o) O O

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

Inbouwkasten

Losse kasten

Legplanken

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails O

Gordijnen O



PARKSTAD
MAKELAARDIJ

Blijft
achter

Overgordijnen
Vitrages
Rolgordijnen
Lamellen

Jaloezieén

O O O 0 O

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking

Parketvloer

Houten vioer(delen)

Laminaat

Plavuizen

O 0 O O O

(Voorzet) openhaard met toebehoren, te weten:

Allesbrander O
Houtkachel O
(Gas)kachels O

Gaat
mee

o O O O O O

o O O O O

O

Kan worden
overgenomen

O O O O O

O O O O O

>
H

0O 0 0 O o0 o

O O 06 o0 O

o
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overige, te weten:
Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
Keukenblok (met bovenkasten)
Kookplaat

(Gas) fornuis

Afzuigkap

Magnetron
Combi-oven/combimagnetron

Koelkast

Vriezer

Koel-vriescombinatie

Vaatwasser

Blijft
achter

o O O 6 06 O 06 O o0 o

Gaat
mee

O

o o o O O O O O O O

Kan worden
overgenomen

O
O

O O O O O O O O O O

o

O 066 06 O O o6 O o6 O O



PARKSTAD
MAKELAARDIJ

Blijft
achter
Quooker O
Koffiezetapparaat O
Keukenaccessoires, te weten:
Toilet met de volgende toebehoren:
Toilet (o]
Toiletrolhouder (o]
Toiletborstel(houder) (o]
Fontein (o]

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad

Jacuzzi/whirlpool

Douche (cabine/scherm)

Stoomdouche (cabine)

Wastafel

Wastafelmeubel

O 0 O O 0 O o

Planchet

Gaat
mee

O O O O

o O O O O O O

Kan worden
overgenomen

O
O

O O O O

O O O O O O O

O O O O

o O &6 0 O o0 O
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Toiletkast
Toilet
Toiletrolhouder

Toiletborstel(houder)

Sauna met de volgende toebehoren:

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige
inbraakpreventie

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:

Blijft
achter

o O O

O

O O O

o

O O O

Gaat
mee

O O O O

O O O O O

O

Kan worden
overgenomen

O

O
O
O

O o o O O O O O O

>
H

O O O O

O O o0 O o

O
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen

Via CV-installatie O

Boiler O O O

Geiser O O O

Screens O O O

Rolluiken O O O

Zonwering buiten O O O

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc), te weten:

Via CV-installatie O O O
Boiler O O
Geiser O O O
Screens O O O
Rolluiken o O O
Zonwering buiten O O O

Inrichting tuin, te weten:

Tuinaanleg/bestrating

O

Beplanting

>
H

O 0 0 0 O O

o O 0 0 o0 o
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Blijft
achter

Verlichting/installaties

Buitenverlichting (o]

Tijd- of
schemerschakelaar/bewegingsmeld O
er

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig

(Sier)hek

Vlaggenmast(houder)

Geen eigendoms zaken

Ccv

Boiler

Zonnepanelen

Gaat Kan worden N.v.
mee overgenomen t.
O O O
O O (o



Lichtenbergstraat 45

www.lichtenbergstraat45.nl

Parkstad Makelaardij

Gelein 37
6419DB, Heerlen

www.parkstadmakelaardij.nl
(+31) 452031071




