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Omschrijving
Walakker 8, 9412 AN Beilen

Deze uitgebouwde TWEE-ONDER-EEN-KAPWONING staat aan een rustige straat in Beilen. Aan de achterzijde is een
uitbouw geplaatst waardoor er veel natuurlijk lichtinval is en de keuken aangenaam ruim is geworden. De woning is
voorzien van maar liefst vier slaapkamers waardoor het een ideale gezinswoning is. De beschutte achtertuin op het

oosten is verrassend diep en biedt voldoende privacy.

De woning ligt zeer gunstig ten opzichte van de uitvalswegen N381 en A28 en staat in een rustige, kindvriendelijke wijk
op fietsafstand van het centrum van Beilen. Hier zijn tal van voorzieningen, zoals supermarkten, basisscholen,

voortgezet onderwijs, (sport)verenigingen, zwembad en een NS-station.

BEGANE GROND
Hal met meterkast en trapopgang. De ruime woonkamer met open keuken (samen ca. 52m?) zijn voorzien van een lichte
tegelvloer met vloerverwarming. De open keuken is voorzien van een 5-pits kookplaat, oven, afzuigkap, koelkast, vriezer,

vaatwasser en volop bergruimte. Achter de keuken is een ruime bijkeuken met witgoed-aansluiting en modern toilet.

EERSTE VERDIEPING
Overloop met 3 slaapkamers (ca. 15m?, ca. 8m? en ca. 7m?) en een badkamer (ca. 6m?) voorzien van een ligbad, douche,

toilet en wastafel.

TWEEDE VERDIEPING

Overloop met bergruimte en extra slaapkamer. De vierde slaapkamer (ca. 8m?) heeft een Velux dakraam.

TUIN

De tuin is gelegen op het oosten en is voorzien van twee fijne terrassen, een moestuin en gazon. Het terras in het
verlengde van de aanbouw is direct bereikbaar vanuit de keuken door openslaande deur, daarnaast is hier een
zonnescherm aanwezig waardoor hier ook bij hogere temperaturen nog heerlijk gezeten kan worden. De oprit aan de

voorzijde biedt de mogelijkheid om meerdere auto's op eigen terrein te parkeren.

STERKE PUNTEN EN BIJZONDERHEDEN

- Goed onderhouden gezinswoning met vier slaapkamers;
- Volledig geisoleerd en voorzien van vloerverwarming;

- Voorzien van eigen oprit voor meerdere auto's;

- Ruime achtertuin op het oosten;

- Nabij voorzieningen en diverse natuurgebieden.



Kenmerken
Vraagprijs:

Aanvaarding:

Bouw
Object type:
Soort bouw:
Bouwjaar:

Soort dak:

Opperviakte en inhoud

Woonoppervlakte:
Perceeloppervlakte:
Inhoud:

Overige inpandige ruimte:

Indeling
Aantal kamers:
Aantal badkamers:
Badkamervoorzieningen:
Aantal woonlagen:

Voorzieningen:
Energie

Energielabel:

Isolatie:

Verwarming:

Warm water:

Cv ketel:

Buitenruimte

Ligging:

Tuin:

€ 450.000 k.k.

In overleg

Eengezinswoning, 2 onder 1 kapwoning
Bestaande bouw
1993

Zadeldak bedekt met pannen

124 m?
336 m?
455 m?

10 m?

5 kamers (4 slaapkamers)
1 badkamer
Ligbad, douche, wastafel
3 woonlagen

Tv-kabel, dakraam, glasvezel kabel, natuurlijke ventilatie

B

Dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie, dubbel glas, volledig
geisoleerd

Cv-ketel
Cv-ketel

Vaillant eco tech plus combiketel gas gestookt uit 2013
(eigendom)

Aan rustige weg, in woonwijk

Achtertuin, voortuin, zijtuin



Achtertuin:

Ligging tuin:

Bergruimte

Soort parkeergelegenheid:

Garage
Soort garage:
Capaciteit garage:

Voorzieningen garage:

160 m? (14.5 meter diep en 11 meter breed)

Gelegen op het oosten

Op eigen terrein

Aangebouwd steen
1 auto

Elektra
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Op de kaart

M el
52°52'09.2"N 6°31'20.3"E
VG9C+MWV Beilen, Netherlands
View larger map

———
1 [nang

ek

[Mona |

Costerwolde
Fochtaeloo

WVENEKOTEN

'?"“fg | Zeegse
II - y Annen
Directions Zeijen >
R [225] Nationaal Park—
F Drentsche Aa
/
— —
\\_[uma MARSDIJK
. . P Loon
[maza | //N}DRDERPARK /
KLOOSTERVEEN ‘ [waz]|
E‘E Assen
. Rolde
Bovensmilde

'_..\. i ! R i, -
8 [Na71 ] Ll Nauitg;‘da\:ht (e
Langedijke ey M
Isch @3-@? Pepenroort
Appelscha 4?-"' n‘,—"’ smilde (Hagg) | 2PenYoo Dro
Q9 i Amen \ N
4 [~25]} Grolloo B
e d | L [Wes7| Bor
gvlied [Nan| [Nats | _/’K_H
S (Ma7a| (g
Mationaal Rark TP P RN S
Drents-Friese nge-rﬁ_m”de SIS hoohlao Westdorp
Wold Hijken f \
sum \ [Mzm | [nar4| L) Eesergroe
BRUNSTING §° Y Zwiggelte \
r / De'Kiel
|ness | \\_H‘ - Beilen
- D i A p -.____._ y
|e1.-e\r_.._. __LIEVING Wastertiork i, ;
_ = LHEEBROEK a oonoor
Dieverbrug ~. Dr_'frgli.a_._ Wezuperbrug
Dwingeloo Y
o Wittelte e\ ; [Naa1 | N [na7s |
T / —
. jpler Wijster Bruntinge Wit . I\\
i | ittevee ¥
e Nationaal Park o @\‘
H3 i ) —_—
| J Dwingelderveld )
Uffelte Drijber Aalden Nog
Ansen ‘Naa |
| i
Pesse 2
eurw-gali
FInGR [Ma7s | Mieuw-Balinge \
Oosterhesselen
B  stuifzand  Tiendeveen Gees
Costeinde

wold

[ Wavs |
Koekange
-iF : |
& 26 Faza
[ 3 WF_

Veeninaen

Zuidwolde
7

(48] '

Fluitenberg

Hoogeveen Geesbrug  z7ywinderen

—_— L

Wachtum

d
Hollandscheveld

| Nieuwlande

Elim
Alteveer Googlle -
Map data ©2026 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google Report a map error

1 el i 1A






ﬁ! T S -

“;Z &L
r@?@

~







A

A s ey
oanE A







2.73m

3.27m

3.97m

2.70m - 273 m -—139m—»

Keuken =
Ca. 17 m2

Berging

Ca. 10 m2

H plafond 2.43 m
H nok 5.00 m

Woonkamer
Ca. 35 m2
H24% m
294 m 242m 289 m——m
540 m

Deze plattegrond is ter indicatie.
Er kunnen geen rechten aan deze plattegrond worden ontleend.

9.37 m

5.03m




> e—— 19/ M———> «— 242 mM—>

3.99m

346 m

Badkamer

[

Overloop
Ca. 5 m2
H 246 m

Slaapkamer
Ca. 7 m2

-——— P 12m—se———J1Bm—————»

A

258 m—

Slaapkamer
Ca. 8 m2

Slaapkamer
Ca. 15 m2

Deze plattegrond is ter indicatie.

Er kunnen geen rechten aan deze plattegrond worden ontleend.

3.39m

5.05m




3.58m

+—1.87 m——d 3.43m

| 4 Ve

Overloop

1. 8F m—m

Er kunnen geen rechten aan deze plattegrond worden ontleend.

Y

Slaapkamer
Ca. 8m2
Hnok 2.25m

Y

3.43m

A

Deze plattegrond is ter indicatie.

238m—mm

4.06 m




‘Woonkamer

Ca. 35 m2
H2£9m

Deze plattegrond is ter indicatie.
Er kunnen geen rechten aan deze plattegrond worden ontleend.
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Lijst van Zaken

Betreft: Walakker 8, 9412 AN Beilen

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies
achteraf te voorkomen.

Let op! Indien er geen duidelijkheid bestaat omtrent een zaak en/of indien er geen nadere afspraken
Zijn gemaakt over een zaak betekent dit dat de betreffende zaak wordt meegenomen door verkoper en
dus niet achterblijft in de woning.

Blijft Gaat Kan worden NLV.L
achter mee overgenomen
Verlichting, te weten:
Inbouwspots/dimmers (o] O O O
giﬁrz:\r/\éspots/armaturen/lampen/ o O O O
Losse (hang) lampen O (o) O O

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

Inbouwkasten

Losse kasten

Legplanken

Raamdecoratie/zonwering, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen

N.v.t.

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Screens buiten

Rolluiken

Overige zonwering buiten

O O O O 6 O o0 O
O O O O O O O O o
O O O O O O O O
O 6 06 0 O 06 O o0 O

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking

Parketvloer

Houten vioer(delen)

Laminaat

Plavuizen

O @6 06 O O o
O O O O O O
O O O O O O
0O O O 0 0 O

PVC

2/8
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Blijft Gaat Kan worden NLV.L
achter mee overgenomen
Kachels, te weten:
— 0 0 O °
Allesbrander O O O Lo
Houtkachel O O O Lo
(Gas)kachels O O O (o]
Designradiator(en) O O O o)
Radiatorafwerking O O O (o]
Overige, te weten:
Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem (o]
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
Keukenblok (met bovenkasten) (o] O O O
Kookplaat (o] O O O
(Gas) fornuis (o) O O O
Afzuigkap (o) O O O
Magnetron O O O o

3/8
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Blijft Gaat Kan worden NLV.L

achter mee overgenomen
Combi-oven/combimagnetron O O
Koelkast O (o) O O
Vriezer O (o) O O
Koel-vriescombinatie (o) O O O
Vaatwasser (o) O O O
Quooker O O O o
Koffiezetapparaat O (o] O O
losse oven O (o] O @)
keuken eiland O (o] O O
Keukenaccessoires, te weten:
wildrek O (o] O O
Toilet met de volgende toebehoren:
Toilet (o] O O O
Toiletrolhouder (o) O O O
Toiletborstel(houder) (o) O O O
Fontein O O O o

4/8



GROENHOUT

AL «l»
aild
U NVM
Blijft Gaat Kan worden NLV.L
achter mee overgenomen
Badkamer met de volgende toebehoren:
Ligbad O O O
Jacuzzi/whirlpool O O O Lo
Douche (cabine/scherm) (o) O O O
Stoomdouche (cabine) O O O (o]
Wastafel (o] O O O
Wastafelmeubel O O O o)
Planchet O O O o
Toiletkast (o) O O O
Toilet o O O O
Toiletrolhouder (o) O O O
Toiletborstel(houder) O O O Lo
Sauna met de volgende toebehoren:
roebeporen: O 6 O °
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O O O Lo

5/8
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Blijft Gaat Kan worden

N.v.t.
achter mee overgenomen

Brievenbus (o]
Kluis

(Voordeur)bel

o 0 O
O O o0 O

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige
inbraakpreventie

o
O

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Veiligheidsschakelaar
wasautomaat

o O O O O O O O

o

Waterslot

Telefoon-/internetaansluitingen

Airconditioning

Zonnepanelen

o o o o o o O o O O O O

o O O O O O
O O O o0 ©0
O 0 0 O O

Oplaadpunt elektrische auto

Warmwatervoorziening, te weten:

CV-installatie

Boiler

6/8
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Blijft

achter
Geiser O
Close-in boiler O
Mechanische ventilatie (o]
Luchtbehandeling O

Gaat
mee

O O O O

Kan worden
overgenomen

O

O
O
O

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc), te weten:

Voorzetramen O

Radiatorfolie O

Inrichting tuin, te weten:

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties

Buitenverlichting (o)
Tijd- of
schemerschakelaar/bewegingsmel @
der

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging O

o>

NVM

N.v.t.

o O o0 O

o

7178
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Blijft Gaat Kan worden Nov.t
achter mee overgenomen o
Kasten/werkbank in
tuinhuis/berging O O O o
(Broei)kas O O O (o]
Overig
(Sier)hek

Vlaggenmast(houder)

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er sprake is van een leasecontract of
huurcontract. Zo ja, neemt de verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?

Ccv

Boiler

Zonnepanelen

Keuken/tuin/ kozijnen

Intelligente thermostaten

O O O O O O
O O O O O O
O O O O O O
o 0 0 0 o0 o

Stadsverwarming

8/8



Walakker 8

www.walakker8.nl

Assen Beilen Hoogeveen

Stationsstraat 4 Brink 4 Hollandscheveldse Opgaande 19
9401 KX, Assen 9411 KR, Beilen 7913 VA, Hollandscheveld

059246 12 02 0593 23 21 21 0528 8209 90

info@groenhoutmakelaars.nl - www.groenhoutmakelaars.nl




