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Inhoud: 387 m³
Aantal kamers: 5 kamers (4 slaapkamers)
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Omschrijving
Fazantenkamp 76, 3607 CD Maarssen

Op zoek naar een ruime hoekwoning met eigen oprit en een zonnige tuin? Welkom op de Fazantenkamp 76!

Deze lichte en ruime woning beschikt over 112 m² woonoppervlakte, vier volwaardige slaapkamers, kunststof kozijnen

met HR+ glas en een uitstekende ligging, vlakbij winkelcentrum Bisonspoor en station Maarssen. De achtertuin ligt op

het zonnige zuidoosten en beschikt over een achterom.

Binnenkijken

De hal is ruim opgezet en voorzien van een toilet. Bij binnenkomst in de woonkamer valt direct de prettige lichtinval op.

De tuingerichte woonkamer is sfeervol en biedt meer dan genoeg ruimte voor een royale zithoek en een kastenwand.

Dankzij de grote raampartijen geniet je vanaf de bank van een fijn uitzicht op de zonnige tuin.

De keuken bevindt zich aan de voorzijde van de woning en is uitgevoerd in een praktische L-opstelling. Deze is voorzien

van onder andere een gasfornuis, oven en vaatwasser.

Eerste verdieping

Op de eerste verdieping bevinden zich drie ruime, volwaardige slaapkamers en de badkamer. De eerste en tweede

slaapkamer zijn beide circa 12 m² groot en bieden volop ruimte voor een groot tweepersoonsbed en een kledingkast. De

derde kamer (circa 9 m²) is momenteel ingericht als kledingkamer, maar is ook uitstekend geschikt als volwaardige

slaapkamer, werk- of hobbyruimte. De badkamer is uitgevoerd met een ligbad met douche, wastafel en een tweede

toilet.

Tweede verdieping

Middels een vaste trap bereik je de tweede verdieping. Hier vind je een voorzolder met aansluitingen voor de

wasmachine, een inbouwkast met extra opbergruimte en de cv-ketel (Remeha Avanta, 2008, in eigendom). De grote

verrassing hier is de ruime zolderkamer van circa 15 m², welke dankzij de rechte gevel met raampartijen is voorzien van

veel daglicht. Perfect te gebruiken als extra slaapkamer, werkplek of hobbyruimte!

Buitenruimte

Aan de voorzijde beschikt de woning over een eigen oprit en een externe stenen berging. De achtertuin ligt op het

zuidoosten en biedt volop zon. Een fijne plek om te ontspannen of om lange zomeravonden door te brengen met familie

en vrienden.

Ligging

De woning is gelegen in de geliefde wijk 'Fazantenkamp' en heeft een uitstekende centrale ligging. Op korte afstand

bevinden zich een kinderdagverblijf, een BSO, diverse basisscholen en een middelbare school. Op slechts twee minuten

lopen bevindt zich een bushalte met een verbinding richting Utrecht. Bovendien liggen ‘Station Maarssen’ en

winkelcentrum Bisonspoor op minder dan drie minuten fietsen vanaf de woning. Ben je weleens in het wijkpark

Maarssenbroek geweest? Op een paar minuten fietsen bevinden zich zowel het park als de kinderboerderij.

Ben je op zoek naar een ruime en goed onderhouden hoekwoning met eigen oprit op een fijne locatie? Dan is deze

woning absoluut een bezichtiging waard. Neem contact op met Jan Zegers Hypotheken & Makelaardij en plan snel een

afspraak in.



Kenmerken

- Goed onderhouden hoekwoning

- Voorzien van een eigen oprit

- 112 m² woonoppervlakte

- Een perceel van 140 m²

- 4 volwaardige slaapkamers

- Achtertuin op het zuidoosten

- Energielabel C

- Voorzien van kunststof kozijnen met HR+ glas

- Recent (in 2026) voorzien van vloerisolatie

- Cv-ketel: Remeha Avanta  (2008, in eigendom)

- Nabij speeltuinen en (basis)scholen

- Nabij winkelcentrum Bisonspoor

- Nabij het park en de kinderboerderij

- Binnen 5 minuten rijden van oprit snelweg A2

Maak snel een afspraak. Wij verwelkomen je graag voor een bezichtiging!

De informatie betreffende deze woning is door ons en onze partners zorgvuldig samengesteld. De door ons opgegeven

informatie is slechts informatief van aard en aan deze ingevoerde teksten en gegevens zijn geen rechten te ontlenen.

Lees de volledige omschrijving



Kenmerken

Vraagprijs: € 485.000 k.k.

Aanvaarding: In overleg

Bouw

Object type: Eengezinswoning, hoekwoning

Soort bouw: Bestaande bouw

Bouwjaar: 1976

Soort dak: Zadeldak bedekt met pannen

Oppervlakte en inhoud

Woonoppervlakte: 112 m²

Perceeloppervlakte: 140 m²

Inhoud: 387 m³

Externe bergruimte: 6 m²

Indeling

Aantal kamers: 5 kamers (4 slaapkamers)

Aantal badkamers: 1 badkamer en 1 apart toilet

Badkamervoorzieningen: Douche, ligbad, toilet, en wastafel

Aantal woonlagen: 3 woonlagen

Voorzieningen: Buitenzonwering, glasvezelkabel, en mechanische ventilatie

Energie

Energielabel: C

Isolatie: Grotendeels dubbelglas, hr-glas en vloerisolatie

Verwarming: Cv-ketel

Warm water: Cv-ketel

Cv ketel: Remeha avanta (gas gestookt combiketel uit 2008, eigendom)

Buitenruimte

Ligging: In woonwijk

Tuin: Achtertuin en voortuin

Achtertuin: 55 m² (10,00 meter diep en 5,50 meter breed)



Ligging tuin: Gelegen op het zuidoosten bereikbaar via achterom

Bergruimte

Schuur berging: Vrijstaande stenen berging

Voorzieningen schuur: Elektra

Soort parkeergelegenheid: Op eigen terrein en openbaar parkeren



Op de kaart
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Lijst van Zaken

Betreft: Fazantenkamp 76

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies
achteraf te voorkomen.

Let op! Indien er geen duidelijkheid bestaat omtrent een zaak en/of indien er geen nadere afspraken
zijn gemaakt over een zaak betekent dit dat de betreffende zaak wordt meegenomen door verkoper en
dus niet achterblijft in de woning.

Blijft

achter

Gaat

mee

Kan worden

overgenomen

N.v.

t.

Verlichting, te weten:

Inbouwspots / dimmers

Opbouwspots / armaturen / lampen /
dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

Kledingkasten

Losse kasten

Legplanken

Hangsysteem voor kleding

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails
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Blijft

achter

Gaat

mee

Kan worden

overgenomen

N.v.

t.

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieën

Horren

Vloerdecoratie, te weten: (graag aangeven welke bedekking er in de woning aanwezig is en
achterblijft)

Vloerbedekking

Parketvloer

Houten vloer(delen)

Laminaatvloer

Plavuizen

Pvc vloer

(Voorzet) openhaard met toebehoren, te weten:

Allesbrander
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Blijft

achter

Gaat

mee

Kan worden

overgenomen

N.v.

t.

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overige, te weten:

Spiegelwanden

Schilderijophangsysteem

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Keuken

Gasfornuis

Inductiekookplaat

Keramische kookplaat

Magnetron

Oven

Combi-magnetron

Combi-oven
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Blijft

achter

Gaat

mee

Kan worden

overgenomen

N.v.

t.

Afzuigkap

Koelkast

Vriezer

Vaatwasser

Quooker

Losse (extra) koelkast / vriezer

Keukenaccessoires, te weten:

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet

Toiletrolhouder

Toiletborstel(houder)

Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad

Jacuzzi / whirlpool

Douche
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Blijft

achter

Gaat

mee

Kan worden

overgenomen

N.v.

t.

Wastafel

Wastafelmeubel

Badkamer kast

Sauna met de volgende toebehoren:

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige
inbraakpreventie

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:

CV-installatie
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Blijft

achter

Gaat

mee

Kan worden

overgenomen

N.v.

t.

Boiler

Geiser

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc), te weten:

Rolluiken

Screens

Zonwering buiten

Losse isolatievormen

Inrichting tuin, te weten:

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of
schemerschakelaar/bewegingsmeld
er

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
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Blijft

achter

Gaat

mee

Kan worden

overgenomen

N.v.

t.

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig

(Sier)hek

Vlaggenmast(houder)

Zijn er zaken die gehuurd / geleased zijn?
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Fazantenkamp 76
www.fazantenkamp76.nl

Jan Zegers Hypotheken & Makelaardij B.V.
Verlengde Spoorlaan 28
3904 MB, Veenendaal

www.janzegers.nl
0318 - 501 751  Scan Mij!


