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Omschrijving
Weverslaan 15, 7991 BN Dwingeloo

Instapklare 2-onder-1-kapwoning op een rustige locatie in Dwingeloo, met moderne keuken (2024), energielabel B,
zonnepanelen en een fijne tuin met mogelijkheden. Met drie slaapkamers, een ruime zolder met voorbereiding tot het

realiseren van extra 2 slaapkamers is dit een praktische en complete gezinswoning!

Aan een rustige straat in het sfeervolle Dwingeloo staat deze verzorgde 2-onder-1-kapwoning met aanpandige garage,
zonnige tuin, waarvan de gehele woning ook nog eens is voorzien van nieuwe kunststof kozijnen met HR+++ beglazing,
en heeft deze woning een fijne, praktische indeling. De woning is de afgelopen jaren op belangrijke punten

gemoderniseerd, waardoor u hier comfortabel en energiezuinig kunt wonen.

De woonkamer is licht en sfeervol, mede dankzij de nieuwe schuifpui (2024) die zorgt voor een prettige verbinding met
de tuin. De recent geplaatste keuken (2024) is modern en compleet uitgevoerd en vormt samen met de parketvloer een

eigentijdse basis op de begane grond.

Op de eerste verdieping bevinden zich drie slaapkamers en een nette, tijdloze badkamer met een praktische indeling. De
tweede verdieping biedt volop mogelijkheden: hier is reeds aangevangen met het realiseren van 2 extra

slaapkamers/werkkamer of hobbyruimte.

Het energielabel B is met recht gekoppeld aan deze woning, mede door de verhoging van de gehele duurzaamheid; Zo

is de woning voorzien van zonnepanelen (2022), kunststof kozijnen en HR+++ glas.

De tuin is een fijne buitenruimte, waarbij naast de oprit van de woning ook meer tuin is en het geheel een goede basis
geeft voor meerdere zithoeken. Hierdoor kun je op verschillende momenten van de dag een prettige plek vinden in de
zon of schaduw. De overkapping met houtkachel achter in de tuin zorgt voor extra leefcomfort en maakt het mogelijk

om ook op minder zonnige dagen buiten te zitten.
De aanpandige garage van circa 21 m? is ideaal voor opslag, hobby of het stallen van fietsen en/of een auto.

De ligging is prettig: rustig wonen met het centrum van Dwingeloo op korte afstand. Hier vindt u winkels, horeca en
voorzieningen. Daarnaast ligt het prachtige Nationaal Park Dwingelderveld in de directe omgeving, ideaal voor

wandelen en fietsen in de natuur.

Indeling kort samengevat:
Begane grond: entree, woonkamer met schuifpui, keuken (2024), toegang tot garage
1e verdieping: overloop, 3 slaapkamers, badkamer met toilet

2e verdieping: ruime zolder met mogelijkheid tot 2 extra slaap-/werkkamers

Locatie:
Prettige ligging, rustig wonen met het centrum van Dwingeloo op korte loopafstand afstand. Hier vindt u winkels,
horeca en voorzieningen. Daarnaast ligt het prachtige Nationaal Park Dwingelderveld in de directe omgeving, ideaal

voor wandelen en fietsen in de natuur.

Bijzonderheden:



« 2-onder-1-kapwoning met aanpandige garage (ca. 21 m?);

* Nieuwe keuken, schuifpui en parketvloer (2024);

* 3 slaapkamers + mogelijkheid tot 2 extra slaap-/werkkamers op 2e verdieping;
* Zonnepanelen (2022);

* Gehele woning voorzien van mooie, kunststof kozijnen en HR+++ glas;

* Energielabel B;

* Overkapping in de tuin met houtkachel;

* Tuin met meerdere zithoeken en mogelijkheden tot verdere inrichting;

* Gelegen nabij het centrum van Dwingeloo en natuurgebied Drents Friese Wold.

Wilt u deze woning zelf ervaren? Neem dan contact op met ons kantoor voor een bezichtiging.



Kenmerken

Vraagprijs: € 460.000 k.k.
Aanvaarding: In overleg
Bouw
Object type: Eengezinswoning, 2-onder-1-kapwoning
Soort bouw: Bestaande bouw
Bouwjaar: 1971
Soort dak: Zadeldak bedekt met pannen

Opperviakte en inhoud

Woonoppervlakte: 134 m?
Perceeloppervlakte: 408 m?
Inhoud: 540 m?
Overige inpandige ruimte: 21 m?

Indeling
Aantal kamers: 4 kamers (3 slaapkamers)
Aantal badkamers: 1 badkamers (1 toilet)
Badkamervoorzieningen: Toilet, douche, dubbele wasbak
Aantal woonlagen: 3 woonlagen

Mechanische ventilatie, zonnepanelen, rookkanaal,

Voorzieningen:
9 glasvezelkabel, dakraam

Energie

Energielabel: B

Isolatie: Dakisolatie, muurisolatie, spouwmuur isolatie, dubbel glas

Verwarming: Cv-ketel

Warm water: Cv-ketel, elektrische boiler

Cv ketel: Kombi kompakt hre 36/30, gas, combiketel, uit 2012, eigendom
Buitenruimte

Ligging: In woonwijk, in bosrijke omgeving, dichtbij openbaar vervoer

Tuin: Achtertuin, voortuin, zijtuin



Voortuin:
Achtertuin:

Ligging tuin:

Bergruimte

Schuur berging:

Voorzieningen schuur:

Garage
Soort garage:

Capaciteit garage:

Voorzieningen garage:

85 m? (8.5 meter diep en 10 meter breed)
84 m? (10.5 meter diep en 8 meter breed)

Gelegen op het zuidoosten

Vrijstaande houten berging

Elektra

Aangebouwde stenen garage
1 auto

Elektra, stromend water
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8.15m

| SRS

417 m b= 144 m——e= = 3.00m

Garage

| Bijkeuken

Heuken

Entros

rrm

Woonkamer

574 m- -

Daze platlegrond is 1er indicatie
Er kunnen geen rechiten aan deze plattegrond worden anfleend,

G.BE m

339 m



338 m

338m

- 236 m - - 328 m

* »

Slaapkamer

Badkarmer

Slaapkamer

Overloap .

Slaapkamer Slaapkamer

- -2.10m - 3.53m

Deze plattegrond is ter indicatie

Er hunnen geen rechten aan deze plattegrond worden ontleand.

= = ] (E M- - 1.58 m

-1, 78 m

339m



4.88 m

574m

Deze plattegrond is ter indicatie,
Er kunnen geen rechien aan deze platiegrond worden ontleend,



MAKELAARDIJ

Lijst van Zaken

Betreft: Weverslaan 15, Dwingeloo

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms
niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te
voorkomen.

Let op! Indien er geen duidelijkheid bestaat omtrent een zaak en/of indien er geen nadere afspraken zijn
gemaakt over een zaak betekent dit dat de betreffende zaak wordt meegenomen door verkoper en dus niet
achterblijft in de woning.

Blijft Gaat Kan worden N.v.t
achter mee overgenomen

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers (o] O O O

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimm
ers

Losse (hang) lampen O (o] O O

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

Inbouwkasten

Losse kasten

Legplanken

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails (o]

Gordijnen O



Vastgoed
ANed.

MAKELAARDIJ
Blijft Gaat Kan worden N.v.t
achter mee overgenomen
Overgordijnen O (o]
Vitrages O O O o
Rolgordijnen O O O (o]
Lamellen QO O O o
Jaloezieén O O O O
(Losse) horren/rolhorren O O O O
Vloerdecoratie, te weten:
Vloerbedekking (o) O O O
Parketvloer (o] O O O
Houten vloer(delen) O O O (o]
Laminaat (o] O O O
Plavuizen (o) O O O

(Voorzet) openhaard met toebehoren, te weten:

Allesbrander O
Houtkachel O
(Gas)kachels (o]

2/8



Vastgoed
ANed.

MAKELAARDIJ
Blijft Gaat Kan worden N.v.t
achter mee overgenomen
Designradiator(en) (o] O O
Radiatorafwerking O O O
Overige, te weten:
Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem
Vast schilderij in de woonkamer
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
Keukenblok (met bovenkasten) (o] O O O
Kookplaat (o) O O O
(Gas) fornuis (o] O O O
Afzuigkap (o) O O O
Magnetron O O O o
Combi-oven/combimagnetron (o] O O O
Koelkast O O O o
Vriezer O O O o
Koel-vriescombinatie (o] O O O
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Vastgoed
ANed.

MAKELAARDIJ
Blijft Gaat Kan worden N.v.t
achter mee overgenomen
Vaatwasser (o] O O
Quooker (o) QO O
Koffiezetapparaat O O O
Keukenaccessoires, te weten:
Toilet met de volgende toebehoren:
Toilet (o O O O
Toiletrolhouder (o] O O O
Toiletborstel(houder) O O O (o]
Fontein (o] O O O

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad

Jacuzzi/whirlpool

Douche (cabine/scherm)

Stoomdouche (cabine)

Wastafel

0O 0 O 0 O O
O O O O O O
O O O O O O
O O 6 O 0 o

Wastafelmeubel
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Vastgoed
ANed.

MAKELAARDIJ
Blijft Gaat Kan worden N.v.t
achter mee overgenomen
Planchet O O O (o]
Toiletkast O O
Toilet o O O O
Toiletrolhouder (o) O O O
Toiletborstel(houder) O O O o

Sauna met de volgende toebehoren:

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel/antenne O

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

0O O O O O

(Veiligheids)sloten en overige
inbraakpreventie

o

Rookmelders

(Klok)thermostaat

O o O O O O O O O
o o O O O O O O O

O &6 O O O O o

Airconditioning

5/8



Vastgoed
ANed.

MAKELAARDIJ

Blijft Gaat Kan worden N.v.t
achter mee overgenomen

Warmwatervoorziening, te weten:

Via CV-installatie

Boiler

Geiser

Screens

Rolluiken

O O O O O O
O O O O O O
O 0 0 0 0 O

O O O O O o

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc), te weten:

Via CV-installatie O O O O
Boiler O o
Geiser O O O o
Screens O O O o
Rolluiken O O O o
Zonwering buiten O O O (o]
Inrichting tuin, te weten:

Tuinaanleg/bestrating (o) O O O
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Vastgoed
ANed.

MAKELAARDIJ

Blijft Gaat Kan worden N.v.t
achter mee overgenomen

Beplanting (o) O O O

Verlichtingl/installaties

Buitenverlichting (o] O O O
Tijd- of
schemerschakelaar/bewegingsmelder
Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

o O O ©o
O O O O
0O O O O
O 0 0 O

Loungebank

Overig

(Sier)hek

Vlaggenmast(houder)

Geen eigendoms zaken

Cv

Boiler

7178



MAKELAARDIJ

Zonnepanelen

Blijft
achter

Gaat
mee

O

Kan worden
overgenomen

O

Vastgoed
ANed.

N.v.t

o
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Weverslaan 15

www.weverslaan15.nl

Keizer Makelaardij

Dieverbrug 51
7984 NH, Dieverbrug

www.keizermakelaardij.nl
0521 591 159




