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Zutphensestraat 17 | Vraagprijs € 725.000 k.k.
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Vrijstaande woning

1926

131 m?

670 m?

488 m?

5 kamers (4 slaapkamers)
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Omschrijving
Zutphensestraat 17, 7321 CH Apeldoorn

Te koop: Zutphensestraat 17, Apeldoorn - Vrijstaand wonen met ruimte, potentie en karakter

Op een aantrekkelijke locatie in Apeldoorn staat deze vrijstaande woning met verrassend veel ruimte en mogelijkheden.
Met een woonoppervlakte van 131 m? én een verwarmd bijgebouw van maar liefst 138 m? is dit een unieke kans voor

wie ruim wil wonen én waarde ziet in extra functionaliteit.

Wonen met groeimogelijkheden
De woning beschikt over een verleende vergunning om de woonkamer met circa 40 m? uit te bouwen en een extra
slaapkamer op de verdieping te realiseren. Ideaal voor wie toekomstgericht wil investeren en de woning naar eigen

wens wil vergroten.

Begane grond

De in 2024 gerealiseerde woonkeuken vormt het hart van de woning. Deze moderne keuken is uitgerust met diverse
inbouwapparatuur en een gezellige open haard - een fijne plek om samen te komen.

De woonkamer is momenteel wat compacter van formaat, maar netjes verzorgd. Daarnaast vind je op de begane grond

een badkamer met douche en toilet.

Verdieping
Hier bevinden zich drie ruime slaapkamers, waarvan één met een speelse vide. De moderne badkamer is voorzien van

een inloopdouche en een toilet.

Aandachtspunten
De woning is goed bewoonbaar, maar heeft op enkele punten nog wat aandacht en liefde nodig. Dit biedt juist kansen

om het geheel naar eigen smaak te moderniseren en verder te optimaliseren.

Buitenruimte

De ruime tuin biedt volop privacy en mogelijkheden:

Vrijstaande garage met plek voor een auto
Oprit met ruimte voor twee auto’s

Sfeervolle vijver bij het tuinhuis

Bijgebouw & extra’s
Het verwarmde bijgebouw (138 m?) maakt deze woning bijzonder veelzijdig en geschikt voor uiteenlopende doeleinden

zoals werken aan huis of hobbyruimte. Het beschikt over:
Een ruime serre
Binnenruimte met toilet en opslag

Zolder met extra mogelijkheden

Daarnaast zijn er 20 zonnepanelen aanwezig, wat bijdraagt aan lagere energielasten.



Kortom
Zutphensestraat 17 is een woning met veel potentie, ruimte en flexibiliteit. Perfect voor kopers die niet bang zijn om de

handen uit de mouwen te steken en hier hun droomplek van willen maken.

Nieuwsgierig?

Plan een bezichtiging en ontdek zelf de mogelijkheden van deze bijzondere woning! Lees de volledige omschrijving



Kenmerken

Vraagprijs: € 725.000 k.k.
Aanvaarding: In overleg
Bouw
Object type: Eengezinswoning, vrijstaande woning
Soort bouw: Bestaande bouw
Bouwjaar: 1926
Soort dak: Mansarde dak bedekt met pannen

Opperviakte en inhoud

Woonoppervlakte: 131 m?
Perceeloppervlakte: 670 m?
Inhoud: 488 m?
Externe bergruimte: 138 m?
Indeling
Aantal kamers: 5 kamers (4 slaapkamers)
Aantal badkamers: 1 badkamer
Badkamervoorzieningen: Douche, inloopdouche, toilet, en wastafel
Aantal woonlagen: 3 woonlagen

Airconditioning, glasvezelkabel, rookkanaal, TV kabel, en

Voorzieningen:
zonnepanelen

Energie

Energielabel: A

Verwarming: Cv-ketel en open haard

Warm water: Cv-ketel

Cv ketel: Intergas (gas gestookt combiketel uit 2023, eigendom)
Buitenruimte

Ligging: In woonwijk

Tuin: Achtertuin en voortuin

Achtertuin: 402 m? (33,50 meter diep en 12,00 meter breed)



Ligging tuin:

Bergruimte

Schuur berging:

Voorzieningen schuur:

Soort parkeergelegenheid:

Garage

Soort garage:

Gelegen op het noorden

Vrijstaand kunststof
Elektra, verwarming en stromend water

Op eigen terrein

Aangebouwde stenen garage
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10.28 m

Zutphensestraat 17 te Apeldoorn
Begane grond
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De plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

6.04 m
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Zutphensestraat 17 te Apeldoorn
2e verdieping

-— 130 m—=

Zolder 3.00m
H=2.12m

Vliering 7.14 m
H=211m

- 1.04m—>

De plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.






Zutphensestraat 17 te Apeldoorn
Garage

- 2.69m =

Garage

2l I H = 2.25m

De plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.






Zutphensestraat 17 te Apeldoorn
Tuinhuis

10.80 m

-—1.83m—> <089 m~ 7.89m

429 m

3.30m

381m 6.89m

De plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Zutphensestraat 17 te Apeldoorn
Tuinhuis-Zolder

- 7.98m -

495 m

De plattegronden zijn met de grootste zorg samengesteld.
Aan deze plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Lijst van Zaken

Betreft: Zutphensestraat 17

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies

achteraf te voorkomen.

Let op! Indien er geen duidelijkheid bestaat omtrent een zaak en/of indien er geen nadere afspraken
Zijn gemaakt over een zaak betekent dit dat de betreffende zaak wordt meegenomen door verkoper en

dus niet achterblijft in de woning.

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/di
mmers

Losse (hang) lampen

Keuken lamp plafond

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

Inbouwkasten

Losse kasten

Legplanken

Van inbouwkast blijft achter

Blijft
achter

O O O ©o

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gaat
mee

O

O o0 0 O

Kan worden N.v.
overgenomen t.

O O O O
O

O

o O O O
o O O O



Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking

Parketvloer

Houten vioer(delen)

Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren, te weten:

Allesbrander

Blijft
achter

O O O O O O O

O 0 O O O

O

Gaat
mee

o O O O O O O O

o O O O O

Kan worden
overgenomen

O 6 O 06 O o0 o0

O O O O O

>
H

o O 0 O o0 O O O

O O 06 o0 O
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Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overige, te weten:

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Keukenblok (met bovenkasten)

Kookplaat

(Gas) fornuis

Afzuigkap

Magnetron

Combi-oven/combimagnetron

Koelkast

Vriezer

Blijft
achter

O 0 O

O 0 0 O 0 O o0 o

Gaat
mee

O O O O

O O

o O O O O O O O

Kan worden
overgenomen
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O
O
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Blijft
achter

Koel-vriescombinatie O
Vaatwasser

Quooker

O O O

Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet

Toiletrolhouder

Toiletborstel(houder)

Fontein

o O o0 o

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad

Jacuzzi/whirlpool

Douche (cabine/scherm)

Stoomdouche (cabine)

0O O 0 O O

Wastafel

Gaat
mee

O O O O

O o0 O O

o O O O O

Kan worden
overgenomen

O

O
O
O

O O O O

O O O O O

>
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O o0 O O

O O O O

O 6 O o0 o
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Wastafelmeubel

Planchet

Toiletkast

Toilet

Toiletrolhouder

Toiletborstel(houder)

Sauna met de volgende toebehoren:

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige
inbraakpreventie

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Blijft
achter

O O 0 0 O

O

O O O

o

Gaat
mee

O O O O O O

O O O O O

O

Kan worden
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Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:

Via CV-installatie

Boiler

Geiser

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc), te weten:

Via CV-installatie

Boiler

Geiser

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten

Inrichting tuin, te weten:

Blijft
achter

O O O O O o

o

O O O O

Gaat
mee

o O O O O O

o O O O O

Kan worden
overgenomen

O

O O O O O O

O O O O O O

O 0 0 0 o0 O

O 0 0 0 0 O
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Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Jacuzzi

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of
schemerschakelaar/bewegingsmeld
er

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Bar in kroeg

Overig

(Sier)hek

Vlaggenmast(houder)

Geen eigendoms zaken

Blijft
achter

O O O ©o

Gaat
mee

0O O o0 O

Kan worden
overgenomen

O
O

O O O O

>
H

o O O

OO o0 O O

O
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Ccv

Boiler

Zonnepanelen

Blijft
achter

Gaat
mee

Kan worden
overgenomen

~
H

o O O
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Zutphensestraat 17

www.zutphensestraat17.nl

WitteWoning Makelaars Apeldoorn

De Eglantier 404
7329 DL, Apeldoorn

www.wittewoningmakelaars.nl E
055 202 00 10 0 Scan Mij!




