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Omschrijving
Kaagjesland 32, 2811 KN Reeuwijk

Van Rhijn Makelaars verkoopt:
GEMODERNISEERDE TUSSENWONING in het idyllische Reeuwijk-Dorp MET VERZORGDE ACHTERTUIN

Aan de rustige en landelijke Kaagjesland in Reeuwijk-Dorp ligt deze charmante tussenwoning, die de afgelopen jaren
flink is gemoderniseerd. Een heerlijke plek voor wie op zoek is naar rust, ruimte en het gemoedelijke dorpsleven,

midden in het prachtige Groene Hart.

De woning combineert sfeer en comfort op een fraaie manier. De gezellige woonkamer is licht en warm ingericht,
voorzien van zichtbare balken en een sfeervolle houtkachel die direct een huiselijk gevoel geeft. Via de openslaande
deuren aan de achterzijde stap je onder de veranda en de fraai aangelegde achtertuin in — een heerlijke plek om te

ontspannen en van het buitenleven te genieten.

Ook de keuken en badkamer zijn recent vernieuwd en modern afgewerkt. De stijlvolle keuken beschikt over een fraai
stenen werkblad met geintegreerde spoelbak en een separate rechte opstelling met apparatuurwand voorzien van
diverse inbouwapparatuur, waaronder een inductiekookplaat, RVS-afzuigkap, oven, magnetron, vaatwasser en een
koel-/vriescombinatie. Daarnaast beschikt de woning over drie slaapkamers en een ruime bergzolder met
uitbreidingsmogelijkheden.

De volledig nieuw aangelegde achtertuin vormt een echte verlenging van de woonruimte en beschikt tevens over een

praktische houten berging.

Hier woon je in alle rust, omringd door uitgestrekte polders en mooie fiets- en wandelroutes, terwijl steden als
Amsterdam, Utrecht, Rotterdam, Den Haag en Leiden zich allemaal binnen circa 35 kilometer bevinden. Een ideale

combinatie van landelijk wonen en centrale bereikbaarheid!

ENERGIELABEL C

Bouwjaar 1953.
Woonoppervlakte: ca. 81 m2.
Inhoud: ca. 278 m?.

Perceeloppervlakte: 97 m? eigen grond.

Omgeving:

De woning is gelegen in het pittoreske Reeuwijk-Dorp, een rustige en vriendelijke woonomgeving midden in het
polderlandschap. In het dorp vind je onder andere een basisschool, kerken en voetbalvereniging RVC. Voor winkels en
dagelijkse voorzieningen zijn Reeuwijk-Brug, Boskoop, Waddinxveen en Gouda eenvoudig bereikbaar. De omgeving

leent zich uitstekend voor wandelen, fietsen en recreéren in de natuur.
Begane grond:
Entree, hal met meterkast, trapopgang en toegang tot de woonkamer. De sfeervolle woonkamer is afgewerkt met een

laminaatvloer, gladde wandafwerking, zichtbare balken en een gezellige houtkachel. Dankzij de openslaande deuren

naar de veranda en tuin geniet de ruimte van veel lichtinval en een fijne verbinding met buiten. Aan de achterzijde



bevindt zich de halfopen keuken met een recent vernieuwde keukenopstelling voorzien van een fraai stenen werkblad
met geintegreerde spoelbak. Daarnaast beschikt de keuken over een separate rechte opstelling met apparatuurwand,
voorzien van diverse inbouwapparatuur, waaronder een inductiekookplaat, RVS afzuigkap, vaatwasser en
koel-/vriescombinatie. De keuken biedt daarnaast volop praktische laad- en bergruimte. Onder de trap bevindt zich een
praktische vaste kast. Verder bevinden zich aan de achterzijde de toiletruimte en een vaste kast met opstelling voor de

wasmachine.

Eerste verdieping:

Overloop met vaste trap naar de bergzolder en toegang tot alle vertrekken. Aan de voorzijde bevindt zich de ruime
hoofdslaapkamer. Aan de achterzijde liggen de tweede slaapkamer en een extra kamer die uitstekend geschikt is als
werkkamer, babykamer of inloopkast. De verdieping is volledig voorzien van een nette laminaatvloer.

De moderne badkamer is voorzien van een uitgebreide inloopdouche met massage- en regendouchefunctie, een toilet

en een fraai wastafelmeubel met houten blad.

Tweede verdieping:
Ruime bergzolder bereikbaar via de vaste trap. Deze verdieping biedt volop bergruimte en mogelijkheden om de woning

verder uit te breiden, bijvoorbeeld door het plaatsen van een dakkapel.

Algemeen:

- Houten kozijnen met dubbelglas (geschilderd 2025)

- Badkamer en keuken uit 2020/2021

- Woning vanaf 2017 opgeknapt

- Op loop-/fietsafstand van de basisschool, de kerk en voetbalvereniging;

- Energielabel C

Afmetingen:

Woonkamer ca. 5x3.49m.
Keuken ca. 2.1 x 5,48m.
Slaapkamer (1) ca. 3.22 x 3.48m.
Badkamer ca. 2x2m.
Slaapkamer (2) ca. 3x3.48m.
Slaapkamer (3) ca. 2.63x2m.

Bergzolder ca. 1.63x5m.

Disclaimer:

Dit woonhuis is ingemeten middels de NEN2580 en is voorzien van een gecertificeerd meetcertificaat. Meetinstructie is
bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit. Alle verstrekte informatie
moet beschouwd worden als een uitnodiging tot het doen van een bod of om in onderhandeling te treden. Er kunnen

geen rechten worden ontleend aan deze woninginformatie.



Kenmerken
Vraagprijs:

Aanvaarding:

Bouw
Object type:
Soort bouw:
Bouwjaar:

Soort dak:

Opperviakte en inhoud
Woonoppervlakte:
Perceeloppervlakte:

Inhoud:

Externe bergruimte:

Gebouwgebonden buitenruimte:

Indeling
Aantal kamers:
Aantal badkamers:
Badkamervoorzieningen:

Aantal woonlagen:

Energie
Energielabel:
Isolatie:
Verwarming:
Warm water:

Cv ketel:

Buitenruimte
Ligging:
Tuin:

Achtertuin:

€379.000 k.k.

In overleg

Eengezinswoning, tussenwoning
Bestaande bouw
1953

Zadeldak bedekt met pannen

81 m?
97 m?

214 m?

5 kamers (3 slaapkamers)
1 badkamer
Toilet, douche, wastafelmeubel

3 woonlagen

C
Dakisolatie, dubbel glas
Cv-ketel

Cv-ketel

Nefit combiketel gas gestookt (eigendom)

In woonwijk, beschutte ligging

Achtertuin

54 m? (0.09 meter diep en 0.06 meter breed)



Ligging tuin:

Bergruimte

Schuur berging:

Soort parkeergelegenheid:

Garage

Soort garage:

Gelegen op het noordoosten en bereikbaar via achterom

Vrijstaande houten berging

Openbaar parkeren

Geen garage
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https://www.google.com/maps/@52.0557334,4.6884441,18z/data=!10m1!1e1!12b1?source=apiv3&rapsrc=apiv3

Op de kaart

[ L e UWIJEEII nout

gy
L B
\ﬁ.eﬁm TIZZII|=_- Kwakel A

Mijdrecht

"
Roelofarendsveen

] I Mieuwveen .
I__I Warmond ; Langeraar 5, W|In|s
Oegstgeest ' @---"'lj L ‘u,“ [ Nm |
. { *\/\ Fevenhoven
MERENWIJK-CENTRUM \V
Leiden : ' Tarl;.ﬁ.ar B MNoorden
— Wnerdanse
STEVEMSHOFDISTRICT f . Verlaﬂt
e 0 | 7 Miguwkoop . Kul::kenl:
. + o Alphen aan ;
Hazerswoude-Rijndijk = -0 Rijn K Kastesl de F

Voorschoten Zoaterwoude

Hazerswoude-Dorp

Zagvell:l Ka merllc
I%rdam :

_,\ :: . - ,-;_) HEIFI

Nap

[Nzos | Bodegraven— | LF
i Benthuizen — Nieuwerbrug WDEI‘den
Zoetermeer WaarderS
12| =
RUKKEUEEN Muarkﬂpelle Dr'lel:ln.lggerg"

| Hz09 |
Piinacker [ “‘?DJ

Bleiswijk  Zevenhuizen Nz
vl { Haastrecht
Berkel en
Rodenrijs MESSELAMDE Moardrecht

Viist
Stolwijk Bolsbroek Lopik
Nieuwerkerk
PRINS ’ aan den lJssel :
ALEXANDE ;
S B Schoonhoven

o

Bergambacht &

Capelle’aan Langerak
den'lJssel | Groot-Ammers
Krimpen aan -
den,lJssel | /"/ A 5
SR T, | Lekkerkerk //"-- P Goudriaan Moordeloc

iy -
' : “UNESEO Werelderfgoed,

Kmderduk{@é.

Nieuw-Lekkerland - —~

ruLHmEEHARLmS ¢ \\f —— Y

DISTRICT R \

Ef b Rldderkarkk '\{;Iblﬂsserdﬂm - Bleskensgraaf

i . == : S m Google : }
- Rarandracht n | I Map data ©2026 Google Report a map error


https://www.google.com/maps/@52.0557334,4.6884441,11z/data=!10m1!1e1!12b1?source=apiv3&rapsrc=apiv3




[TT=lT]













(il |
| il |

i







Kaagjesland 32

www.owb.nu/kaagjesland32

Van Rhijn Makelaars

van Limburg Stirumstraat 2
2805 BD, Gouda

www.vanrhijnmakelaars.nl
0182 -748 739
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