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Omschrijving

Vrij wonen met fraai uitzicht over de landerijen én
natuurgebied de Runde?

Dan is deze vrijstaande woning met garage,
berging en royaal perceel wellicht precies wat u
zoekt. De woning is aan één zijde geheel vrij
gelegen en biedt vanuit zowel de woning als de
tuin een prachtig landelijk uitzicht over agrarische
percelen en groenvoorzieningen.

Deze woning is in 2025 geheel gemoderniseerd en
afgewerkt in een eigentijdse stijl. Zo zijn onder
andere een luxe nieuwe keuken, twee moderne
badkamers en een modern toilet gerealiseerd. De
woonkamer is voorzien van een fraaie Frans eiken
vloer, wat zorgt voor een warme en sfeervolle
uitstraling.

De achtertuin grenst aan een recreatief gebied met
onder andere een visvijver, tennisbanen,
zwembad, voetbalvelden en overige
sportvoorzieningen. Daarnaast zijn er in de directe
omgeving diverse fiets- en wandelroutes aanwezig.
Onder de aangebouwde terrasoverkapping is het
heerlijk genieten van rust, ruimte en privacy.

De woning staat op een perceel van circa 1.210 m?
eigen grond en biedt volop mogelijkheden voor
bijvoorbeeld een moestuin, hobbyruimte of het
houden van kleinvee. De grote garage, aparte
berging en fietsenberging zorgen daarnaast voor
veel bergruimte.

Ook de ligging ten opzichte van voorzieningen is
gunstig. Het centrum van Emmer-Compascuum
ligt op korte fietsafstand en beschikt over onder
andere twee supermarkten, diverse winkels,
basisscholen en een moderne sporthal. Tevens ligt
Duitsland op korte afstand, wat extra voordeel
biedt onder andere voordelig winkelen en tanken.
Diverse uitvalswegen zijn eveneens snel
bereikbaar.

De woning beschikt over een slaapkamer en
badkamer op de begane grond en is daardoor
geschikt voor een brede doelgroep. Op de

verdieping bevinden zich nog twee slaapkamers en
extra bergruimte.

Indeling:

ted,

Onderverdieping:
Provisiekelder.

Begane grond:

Hal/entree, meterkast, toilet, woonkamer met
fraai uitzicht, woonkeuken voorzien van luxe
inbouwapparatuur, bijkeuken met stookruimte,
slaapkamer, badkamer.

Eerste verdieping:

Overloop voorzien van vaste kasten, 2
slaapkamers, badkamer voorzien van douche en
vaste wastafel en een berging.

Extra informatie:

Bouwjaar: 1972.

Perceeloppervlakte: ca. 1.210 m2.

In 2025 geheel gemoderniseerd.

Luxe keuken, 2 moderne badkamers en modern
toilet vernieuwd in 2025.

Woonkamer voorzien van een Frans eiken vloer.
Grotendeels voorzien van rolluiken.
Kunststoffen kozijnen.

Vrij gelegen met landelijk uitzicht aan meerdere
zijden.

Veel mogelijkheden voor hobby, tuinieren en
opslag.

Kortom: een luxe en moderne woning op een
geliefde locatie waar rust, ruimte, comfort en
voorzieningen op een prettige manier
samenkomen.
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
@ https:/idemakelaarontzorger.nl
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Plattegrond
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© https://demakelaarontzorger.nl
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© https://demakelaarontzorger.nl
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: West. Doorsnee NZ 16
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer kadaSte r

25 i
Huisnummer Kadastrale gemeente Emmen

Sectie AB
Perceel 664

kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op € januari 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Energielabel g

Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status
935957376 19-03-2026 14-03-2036 Definitief

Energielabel woningen

i

Deze woning
heeft energielabel

D

Isolatie Installaties

1 Gevels - 7 Verwarming HR-107 ketel
2 Gevelpanelen - 8 Warm water Combiketel Verbeteradvies

3 Daken - 9 Zonneboiler Geen zonneboiler Verbeteradvies

4 Vloeren - 10 Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters Verbeteradvies

5 Ramen -- 11 Koeling Geen koeling

6 Buitendeuren -- 12 Zonnepanelen Niet aanwezig Verbeteradvies

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte (D Risico op hoge Aﬂ Aandeel hernieuwbare }
in de wintermaanden binnentemperaturen energie =
in de zomermaanden

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Vakbekwaamheidsnummer
Westelijke Doorsnee NZ 16 J.H. Vos 5604.2805.5394

7881PA Emmer-Compascuum
Certificaathouder

BuildingLabel B.V.

BAG-ID: 0114010000325068

Detailaanduiding Bouwjaar 1972 Inschrijffnummer KvK-nummer
Compactheid 2,31 SKGIKOB 013038 39090359

Vloeropperviakte 111m*
Certificerende instelling

SKGIKOB

Woningtype Soort opname
Vrijstaande woning Basisopname

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleren op www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid
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Lijst van zaken

Woning - Interieur

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)
Radiatorafwerking

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/
dimmers

- losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten

Raamdecoratie/zonwering binnen, te
weten

- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten

- vloerbedekking

Blijft achter

Gaat mee

Ter overname

NVT

X X X X

X X X X

xX X

tsa{,,
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Lijst van zaken

- parketvloer
- houten vloer(delen)
- laminaat

- plavuizen

Overig, te weten

- - spiegelwanden

.~ - schilderij ophangsysteem

-

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- (gas)fornuis

- afzuigkap

- magnetron

- oven

- combi-oven/combimagnetron
- koelkast

- vriezer

- koel-vriescombinatie

- vaatwasser

- Quooker

- koffiezetapparaat

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT
X
X
X o
X -
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
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Lijst van zaken

Keukenaccessoires, te weten

T
-~ Woning - Sanitair/sauna

Sauna met toebehoren

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren
- ligbad

- jacuzzi/whirlpool

- douche (cabine/scherm)

- stoomdouche (cabine)

- wastafel

- wastafelmeubel

- planchet

- toiletkast

- toilet

- toiletrolhouder

Blijft achter

Gaat mee

Ter overname

NVT

X X X X X X X X

x

X X X X X x

X X X X

tsa{,,
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Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

- toiletborstel(houder) X

- X

- X \...b: '

‘_:. :

Woning - Exterieur/installaties/

veiligheid/energiebesparing

Schotel/antenne X

Brievenbus X

Kluis X

(Voordeur)bel X

Alarminstallatie X

(Veiligheids)sloten en overige X

inbraakpreventie

Rookmelders X

(Klok)thermostaat X

Airconditioning X

Screens X

Rolluiken X

Zonwering buiten X

Telefoonaansluiting/internetaansluiting X

Veiligheidsschakelaar wasautomaat X

Waterslot wasautomaat X

Zonnepanelen X

Oplaadpunt elektrische auto X
X
X
X
X
X

Warmwatervoorziening, te weten
- CV-installatie

- boiler

- geiser

daar kom je mee thuis. () @ o
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Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT
- X
- X
>
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/ e
radiatorfolie etc.), te weten
- X
- X
Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X
Beplanting X
X
Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting X
Tijd- of schemerschakelaar/ X
bewegingsmelder
X
Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X
(Broei)kas X
X
X
Tuin - Overig
Overige tuin, te weten
- (sier)hek X
- vlaggenmast(houder) X
- X
- X

Overig - Contracten
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Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname NVT

CV: Nee
Boiler: Nee

Zonnepanelen: Nee

ted,
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Rijkswaterstaat
Ministerie van Infrastructuur en Waterstaat »

ted,

Rapport Bodemloket

Rapport EM011401950 Westelijke Doorsnee NZ 16, Emmer-Compascuum
Datum: 6-1-2026
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Rijksdienst voor Ondernemend
Nederland

KCAF

Funderingsviewer indicatieve aandachtsgebieden
postcodegebied 7881PA

Aanmaakdatum/ -tijd: 15-04-2026 15:05:02

Percentage BAG panden gebouwd
voor 1970.

Kwetsbaar gebied - 0-20 %
Kwetsbaar gebied - 20-40 %
Kwetsbaar gebied - 40-60 %

B Kwetsbaar gebied - 60-00 %

Iy Kwetsbaar gebicd - 80-100 %

- Niet kwetsbaar gebied - 0-20 %
Miet kwetsbaar gebied - 20-40 %
Niet kwetwsbaar gebied - 40-60 %

B Niet kwetsbaar gebied - 60-80 %

. Miet kwetsbaar gebied - 80-100 %
Stedelijk gebied - 0-20 %
Stedelijk gebied - 20-40 %

Stedelijk gebied - 40-60 %

By Stedelijk gebied - 60-80 %
I Stedeliik gebied - 80-100 %

Gegevens beschikbaar op website gemsents

Dit postcodegebied (7881PA) bevat 31 panden (BAG). Van deze panden is 67,7%
gebouwd voor 1970. De overheersende bodemgesteldheid voor deze postcode is
Hogere Zandgronden.

Panden gebouwd voor 1970 kennen meermaals houten funderingspalen. Deze kunnen
kwetsbaar zijn, met name in gebied met een beperkte draagkracht van de bodem,
Dat is in dit gebied echter niet aan de orde. Specifieke aandacht voor
funderingsproblematiek is derhalve niet direct nodig, tenzij er concrete aanwijzingen
zijn (zie tabblad inleiding)

Disclaimer: de Rijksdienst voor Ondernemend Nederland (www.rvo.nl) ontwikkelde in samenwerking met
het Kenniscentrum Aanpak Funderingsproblematiek (www.kcaf.nl) de Funderingsviewer indicatieve
aandachtsgebieden. Deze kaart geeft op postcodeniveau het aantal panden weer met een bouwjaar van
véér 1970, in combinatie met de bodemgesteldheid van desbetreffend gebied. Houten paalfunderingen
werden met name gebruikt in de bouw vé6r 1970. Deze houten paalfunderingen kunnen in de loop der tijd
schade oplopen, met name in gebieden met een minder draagkrachtige bodem. Met de kaart wordt
inzichtelijk waar aandacht voor eventuele problematiek met houten funderingspalen op zijn plaats kan zijn.
De funderingsviewer doet geen uitspraken over de aard noch de staat van funderingen in specifieke
gebieden noch van specifieke panden. De kaart biedt een eerste inzicht in waar funderingsproblemen
mogelijk kunnen (op)spelen en draagt zo bij aan de bewustwording rond deze problematiek of nader
onderzoek daar naar.
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Info verkoop en brochure

Meldingsplicht verkoper en onderzoeksplicht
koper:

De vragenlijst is gemaakt omdat de verkoper
verplicht is om uitvoerig informatie te verstrekken
over de woning, ook als die informatie minder
gunstig lijkt voor de verkoop. De
mededelingsplicht strekt niet verder dan dat de
verkoper ten tijde van het sluiten van de
overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem/
haar bekend is omtrent de woning. Als gebreken
e.d. tijdig gemeld worden, kan de koper hiervan
kennis nemen en zijn aankoopstrategie op
afstemmen. De koper heeft een onderzoeksplicht
en kan ten allen tijde voor eigen rekening een
bouwkundige keuring laten verrichten dan wel
andere adviseurs te raadplegen teneinde een
goed inzicht te verkrijgen over de staat van
onderhoud.

Ouderdomsclausule:

Bij woningen van 25 jaar of ouder zal standaard
een ouderdomsclausule toegevoegd worden.
Kopers dienen er bedacht op te zijn dat bij oudere
woningen in het algemeen een minder goede
bouwkundige staat mag worden verwacht dan bij
nieuwere woninge n. Dit omdat de normen minder
streng waren en dat het gebouwde gedurende
langere tijd onderhevig is geweest aan de tand
des tijds. Wanneer een koper weet dat een
woning reeds enige jaren oud is, ook al heeft deze
door de tijd heen renovaties ondergaan, is het
verstandig om de woning voor aankoop
bouwkundig te laten keuren.

Koopovereenkomst:

De koopovereenkomst voor een bestaande
eengezinswoning is vastgesteld door de
Nederlandse Vereniging van Makelaars in
onroerende goederen en vastgoeddeskundigen
NVM, de Consumentenbond en de Vereniging
Eigen Huis.

Waarborgsom/bankgarantie:

Tot zekerheid van nakoming van de verplichtingen
van de koper wordt standaard in de koopakte een
artikel opgenomen waarbij de koper zich verplicht
binnen de afgesproken tijd een bankgarantie te
overleggen, danwel een waarborgsom te storten
op de rekening van de notaris.

Ontbindende voorwaarden:

Ontbindende voorwaarden kunnen op allerlei
onderwerpen betrekking hebben en kunnen zowel
ten behoeve van een koper als ten behoeve van
een verkoper worden opgenomen. De
ontbindende voorwaarde moet worden besproken ‘-u-h',
voordat de koopovereenkomst tot stand is b
gekomen. Met andere woorden: zodra een bod

wordt uitgebracht, moet de koper respectievelijk

de verkoper aangeven of zij ontbindende

voorwaarden wensen op te nemen. Wanneer geen
expliciet voorbehoud voor financiering is

opgenomen in de koopakte mag er niet zonder

meer van worden uitgegaan dat uit de gewoonte

of de redelijkheid en de billijkheid zo’n
financieringsvoorbehoud impliciet voortvloeit. De
termijn voor een ontbindende voorwaarde is

doorgaans 6 weken na de dag dat mondeling
overeenstemming is bereikt over de koopsom en

de overige voorwaarden. Bij overeenstemming

van een koopsom boven de vraagprijs wordt in het
voorbehoud financiering uitgegaan van maximaal

de vraagprijs.

Asbestclausule:

Asbest is in het verleden veel toegepast in de
bouw vanwege de goede eigenschappen die het
materiaal bezit. Sedert 1993 is de verkoop van
asbesthoudende materialen in Nederland echter
verboden. Woningen die voor die datum zijn
gebouwd kunnen dus nog asbesthoudende
materialen bevatten. In de koopakte zal dan ook
bij die woningen een clausule worden opgenomen
waarin koper verklaart bekend te zijn met de evt.
aanwezigheid van asbesthoudende materialen en
deze te aanvaarden.

Aansprakelijkheid bij verkoop door Erven:

Het kan voorkomen dat de eigenaar/verkoper

niet de bewoner van het verkochte is geweest.
Bijvoorbeeld bij overlijden van de eigenaar/
bewoner zal de erfgenaam de verkoper zijn die het
verkochte niet of nooit heeft bewoond. Uit dien
hoofde is hij niet bekend met eventuele zichtbare
en onzichtbare gebreken en eventuele
verontreiniging. Verkoper staat daarom niet in
voor de technische en bouwkundige staat van de
opstallen, zowel in- als uitwendig, en van de in de
opstallen aanwezige installaties. Een en ander
wordt in een aanvullend artikel beschreven in de
koopakte.
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Documentatie:

Alle gegevens in deze brochure zijn uitsluitend
bestemd voor belanghebbenden. Hoewel wij deze
brochure met de grootst mogelijke zorgvuldigheid
hebben samengesteld zijn fouten en vergissingen
mogelijk. Wij wijzen u dan ook op uw eigen
onderzoeksplicht. Verder kunnen aan deze
gegevens geen garanties/rechten worden
ontleend m.b.t. het object.
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mee thuis.

Rol verkopende makelaar:

Het is goed om te weten dat de makelaar die deze
woning aanbiedt, de belangen van de verkoper
behartigt en niet die van de koper. Indien u de
aankoop van deze of een andere woning
overweegt, is het verstandig u te laten begeleiden
door uw eigen NVM-aankoopmakelaar.




Mijn Makelaar Dekker & De Vreeze De gegevens in deze brochure zijn bedoeld of onvolledigheden in de omschrijving
Weerdingerstraat 21 om u een algemene indruk te geven van de en/of tekeningen staan. Noch de verkoper,

7815 SB Emmen woning. Hoewel deze informatie met de noch Mijn Makelaar aanvaardt in dit geval
grootst mogelijke zorg is samengesteld, enige aansprakelijkheid.

Tel: 0591-659120 blijft de mogelijkheid bestaan dat er fouten

emmen@mijnmakelaar.nl en/

mijnmakelaardekkerendevreeze.nl

Mijn Makelaar,
aar kom je
mee thuis.



