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Bouwjaar: 2005
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Perceelopperviakte: 880 m? l\NTONO ['-

MAKELAARDIJ

Inhoud: 991 m? .
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Omschrijving
Westhoven 136, 8219 AE Lelystad

Thuiskomen begint bij ANTON Makelaardij! Met trots presenteren wij: Westhoven 136 te Lelystad!
Alle informatie over deze villa, waaronder de vragenlijsten, kunt u vinden op: westhoven136.nl

Wonen op stand, met ruimte, luxe én een unieke extra woonverdieping, deze indrukwekkende vrijstaande villa in de
geliefde woonwijk Landerijen heeft het allemaall Gelegen aan een rustig doodlopend straatje met aan de voorzijde vrij
uitzicht en op een schitterend hoekkavel van maar liefst 880 m? biedt deze royale villa een netto woonoppervlak van
circa 247 m?, volop privacy en een afwerkingsniveau welke erg netjes is te noemen. Dankzij de 22 zonnepanelen en het

energielabel A+ woont u hier bovendien uiterst comfortabel én energiezuinig.

Bij aankomst valt direct de statige uitstraling van de villa op. Op eigen terrein is parkeergelegenheid voor twee auto's
aanwezig, inclusief laadpaal met eigen meter. Bij binnenkomst wordt u verwelkomd in de imposante en zeer royale hal
met vide en ervaart u meteen het gevoel van ruimte en luxe. Aansluitend bevindt zich een fijne kantoorruimte, ideaal

voor thuiswerken.

De sfeervolle living is royaal van opzet en voorzien van een fraaie erker, een gezellige gashaard en openslaande deuren
naar de tuin. De nette keuken is van alle gemakken voorzien, sluit perfect aan op de woonruimte en beschikt over een
praktische, ruime bijkeuken met opstelplaats voor wasmachine, droger, cv-installatie en een stortbak voorzien van warm
en koud water. Inpandig heeft u directe toegang tot de ruime garage voorzien van dubbele deuren naar de voortuin. Via

de garage en de bijkeuken bereikt u tevens de achtertuin.

Op de eerste verdieping treft u een zéér lichte overloop grenzend aan vier ruime slaapkamers, een separaat toilet en een
vaste bergkast. De royale badkamer is compleet uitgevoerd met een wellness-bad met hydrojet en chromotherapie,
inloop regendouche, dubbele wastafels en een designradiator en is bereikbaar via de hoofdslaapkamer als ook de

overloop.

De tweede verdieping is werkelijk uniek en in 2023 volledig getransformeerd tot een luxe zelfstandig woonniveau.
Uitermate geschikt voor uw nog thuiswonende kind of wellicht een stukje mantelzorg. Hier vindt u een stijlvol
appartement met een pvc-visgraatvloer voorzien van vloerverwarming, een slaapkamer, moderne badkamer met inloop
regendouche, hangcloset en wastafel. Het woongedeelte heeft een compleet ingerichte keuken en wordt extra bijzonder
door de prachtige Velux dakserre en het Velux Cabrio balkonvenster, waarmee binnen en buiten naadloos in elkaar

overlopen.

Ook buiten ontbreekt het aan niets. De riante tuin, welke op het zuidwesten is gelegen, biedt meerdere sfeervolle
zitplekken, een groentekas, buitendouche en een fraaie blokhut met sauna en keukenblok, een heerlijke plek om
volledig tot rust te komen. De in 2024 gerealiseerde overkapping met glazen schuifwanden maakt het mogelijk om het

hele jaar door optimaal van het buitenleven te genieten.

De woning is gelegen op loop / fietsafstand van buurtwinkelcentrum, gezondheidscentrum en diverse (basis)scholen.
Vaarwater het Gelderse Diep alsook het Gelderse Hout met, landelijke wandel en fiets routes, bevinden zich in de
nabijheid van de woning. Ontdek Lelystad met zijn prachtige natuurpark, de Markerwadden, Oostvaardersplassen en

Bataviastad, u zult er geen genoeg van krijgen!



Op 300 meter van de villa bevindt zich een bushalte naar Station Lelystad en met de trein bent u binnen 35 minuten in
Amsterdam (4 intercity's per uur). Binnen enkele (auto)minuten bereikt u de in- en uitvalswegen (A6 richting Amsterdam
/ noorden en N302 richting Harderwijk) van Lelystad. Dit alles maken het geheel tot een uiterst comfortabele en prettige
woonomgeving!

Een villa van dit formaat, met deze luxe voorzieningen, unieke tweede woonlaag en fantastische ligging komt zelden

beschikbaar. Een woning die u absoluut van binnen moet ervaren!

Deze schitterende villa wordt u aangeboden voor € 925.000,- k.k.

Indeling:

Begane grond (voorzien van een plavuizen vloer met vloerverwarming):

Parkeren op eigen terrein voor twee auto's (uit te breiden naar 4tot 6 auto's) met laadpaal en ruime garage. Voortuin,
entree met vide, garderobe netjes weggewerkt in vaste kast, meterkast (3 fase, glasvezel en eigen meter voor laadpaal
aanwezig), toiletruimte met hangcloset en fonteintje, vaste trap naar de eerste verdieping, doorgang naar het
straatgerichte kantoor en de royale woonkamer met serre en dubbele deuren naar de tuin. Eetgedeelte met aansluitend
de nette keuken voorzien van een spoel schiereiland, composiet werkblad, inductie kookplaat, afzuigkap en vaatwasser.
Vaste kastenwand met combi oven, magnetron, grote koelkast en een aparte vriezer (alle apparatuur is eind 2024
vervangen). Doorgang naar de bijkeuken met aansluiting voor de wasmachine en droger, cv-ketel (ATAG i serie uit 2017),

mechanische ventilatie en stortbak met warm en koud water. Deur naar de garage en de tuin.

1e verdieping (voorzien van plavuizen en nette laminaatvloer:

Lichte overloop met vaste kast, separaat toiletruimte met hangcloset en fonteintje, grenzend aan 4 royale slaapkamers
waarvan één met doorgang naar de badkamer. Ruime badkamer voorzien van een inloop regeldouche, wellness-bad
met hydrojet en chromotherapie (kleurentherapie), twee wastafels en designradiator. Via een vaste open trap bereikt u

de 2e verdieping.

2e verdieping (voorzien van pvc vloer in visgraad gelegd en vloerverwarming):

Royale verdieping met eigen woonvertrek. Ruime living met eigen keuken voorzien van inductiekookplaat inclusief
geintegreerde afzuiging, combi Quooker, koelkast, vriezer, vaatwasser en combi oven/magnetron. Slaapkamer met
dakraam en badkamer voorzien van inloop regendouche, hangcloset en waskom. Verder beschikt deze verdieping nog

over een vliering en eigen groepenkast.

De tuin is voorzien van een geweldige overkapping met glazen schuifwanden, meerdere zitjes, een houtgestookte

pizzaoven, blokhut met keukenblok, hangcloset (op riool aangesloten) een sauna en een buitendouche.

Bijzonderheden:

* Zeer ruime villa op een TOP locatie;

* 5 ruime slaapkamers en extra kantoor;

* 2 moderne badkamers en 2 separate toiletruimte;

* Nette keuken van alle gemakken voorzien met royale bijkeuken;
* Eigen garage en parkeerplaats voor twee auto's met laadpaal;

* Prachtig hoekkavel met overkapping, sauna en meerdere zitjes;

* Nagenoeg instapklaar en zéér goed onderhouden;



* Netto woonoppervlakte van 247 m? en een perceeloppervlakte van 880 m?;

* Gelegen aan een rustige, doodlopende straat, uitkijkend op groenstrook in de zéér populaire en kindvriendelijke wijk
Landerijen;

* 10 a 15 minuten fietsafstand van middelbare school en NS-station;

* 22 zonnepanelen, vloerverwarming en energielabel A+;

* Oplevering in overleg.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle

opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. Lees de volledige omschrijving



Kenmerken
Vraagprijs:

Aanvaarding:

Bouw
Object type:
Soort bouw:
Bouwjaar:

Soort dak:

Opperviakte en inhoud

Woonoppervlakte:
Perceeloppervlakte:
Inhoud:

Externe bergruimte:

Gebouwgebonden buitenruimte:

Indeling
Aantal kamers:

Aantal badkamers:

Badkamervoorzieningen:

Aantal woonlagen:

Voorzieningen:
Energie

Energielabel:

Isolatie:
Verwarming:

Warm water:

Cv ketel:

Buitenruimte

€ 925.000 k.k.

In overleg

Villa, vrijstaande woning
Bestaande bouw
2005

Schilddak bedekt met pannen

247 m?
880 m?
991 m?
17 m?

14 m?

8 kamers (6 slaapkamers)
2 badkamers en 2 aparte toiletten

Sauna, dubbele wastafel, 2 inloopdouches, lighad, toilet, en
wastafel

3 woonlagen

Alarminstallatie, dakraam, glasvezelkabel, mechanische
ventilatie, natuurlijke ventilatie, rolluiken, sauna, en TV kabel

A+
Volledig geisoleerd

Cv-ketel, elektrische verwarming, gashaard en gedeeltelijke
vloerverwarming

Cv-ketel en elektrische boiler

Atag (gas gestookt combiketel uit 2017, eigendom)



Ligging:

Balkon dakterras:
Tuin:

Achtertuin:

Ligging tuin:

Bergruimte

Schuur berging:

Voorzieningen schuur:

Soort parkeergelegenheid:

Garage
Soort garage:
Capaciteit garage:

Voorzieningen garage:

Aan rustige weg, beschutte ligging, in bosrijke omgeving, in
woonwijk en vrij uitzicht

Balkon aanwezig
Achtertuin en tuin rondom
550 m? (22,00 meter diep en 25,00 meter breed)

Gelegen op het zuidwesten bereikbaar via achterom

Vrijstaande houten berging
Elektra en stromend water

Op eigen terrein

Aangebouwde stenen garage en inpandig
1 auto

Elektra
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3.67m

10.86m:
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Keuken

l Werkkamer

Kast

Woonkamer

357m

2,86 m

Garage

Bijkeuken

2,89 m

Serre

7.85m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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3.87m

Slaapkamer

Badkamer

Slaapkamer

4.08 m
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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3.57m

342 m

463 m

11.82m




3.75m

—1.34 m—

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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240 m

2.52m

3.93m

—1.99m 1.84m——

Tuinkamer

-1.02m- 290 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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2.10 m

2.71m

4.92m




2.61m

Kas

3.77 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Lijst van Zaken

Betreft: Westhoven 136 te Lelystad

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en
soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies
achteraf te voorkomen.

Let op! Indien er geen duidelijkheid bestaat omtrent een zaak en/of indien er geen nadere afspraken
zijn gemaakt over een zaak betekent dit dat de betreffende zaak wordt meegenomen door verkoper en
dus niet achterblijft in de woning.

Blijft Gaat Kan worden N.v.
achter mee overgenomen t.
Verlichting, te weten:
Inbouwspots/dimmers (o] O O O
iCr)frlc')1oell:;/vspots/armaturen/lampen/d o O O O
Losse (hang) lampen (o) O O O

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

Inbouwkasten

Losse kasten

Legplanken

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails (o]

Gordijnen (o]



ANTON

MAKELAARDIJ

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Screens zolder

Rolluiken

Velux verduisteringsgordijnen
zolder

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking

Parketvloer

Houten vioer(delen)

Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren, te weten:

Blijft
achter

0O 0 0 0 0 O o0 O

O 0 O O ©o

Gaat
mee

O O O O O O O O O

O O O O O

Kan worden
overgenomen

o o o o O O O O O

o O O O O

o o o o o e O e o =

o O 06 0 O
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Blijft
achter
Allesbrander O
Houtkachel
(Gas)kachels (o]
Designradiator(en) (o]
Radiatorafwerking O

Overige, te weten:

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Keukenblok (met bovenkasten)

Kookplaat

(Gas) fornuis

Afzuigkap

Magnetron

Combi-oven/combimagnetron

o 0 0 0 0 0 o

Koelkast

Gaat
mee

O O O O O

O O O O O O O

Kan worden
overgenomen

O O O O

O O

o O O O O O O

o o O O o0 o

o O O O O O O

3/8
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Blijft
achter
Vriezer (o]
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser (o]
Quooker (o]
Koffiezetapparaat O
Keukenaccessoires, te weten:
Toilet met de volgende toebehoren:
Toilet (o]
Toiletrolhouder (o]
Toiletborstel(houder) O
Fontein (o]

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad (o]

Jacuzzi/whirlpool

Douche (cabine/scherm)

O 0 O

Stoomdouche (cabine)

Gaat
mee

0O O O O O

O O O O

O O O O

Kan worden
overgenomen

O O O O

O O O O

o O O O

o

O O O 0 O

O o0 O O

O O O O
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Blijft Gaat
achter mee

Wastafel
Wastafelmeubel
Planchet
Toiletkast

Toilet

Toiletrolhouder

O 6 06 0 O o
O O O O O O O

Toiletborstel(houder)

Sauna met de volgende toebehoren:

Sauna

Keukenblok

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel/antenne O O
Brievenbus O
Kluis O O
(Voordeur)bel (o) O
Alarminstallatie (o] O

Kan worden
overgenomen

o O O O O O O

O O

O O O O O

o

O O O O o0 O O

o O &6 O o
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(Veiligheids)sloten en overige
inbraakpreventie

Rookmelders
(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:

Via CV-installatie

Boiler

Geiser

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten

Blijft
achter

o

O O O O o o

Gaat
mee

o O O O

O O O O O O

Kan worden
overgenomen

O

O

o O O O O O

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc), te weten:

Via CV-installatie

Boiler

Geiser

Screens

0O O O

O O O

o O O

o

O 0 0 0 O O

O 0 0 O
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Rolluiken

Zonwering buiten

Inrichting tuin, te weten:

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Tuinhek

Verlichting/installaties

Buitenverlichting
Tijd- of

schemerschakelaar/bewegingsmeld
er

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in
tuinhuis/berging

(Broei)kas

Houtopslag

Blijft
achter

Gaat
mee

o O O O

Kan worden N.v.
overgenomen t.
O

O

O O
O O
O O
O O

7178
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Blijft
achter

Overig
(Sier)hek

Vlaggenmast(houder)

Geen eigendoms zaken
cv
Boiler

Zonnepanelen

Gaat
mee

Kan worden
overgenomen

8/8



Westhoven 136

www.westhoven136.nl

ANTON Makelaardij

Het Ravelijn 1
8233 BR, Lelystad

www.antonmakelaardij.nl
0320-220108




