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Smilde

Binnenroede 18 | Vraagprijs € 389.000 k.k.

IN AFWACHTING

WWW.BINNENROEDE18.NL

2-onder-1-kapwoning

1990

122 m?

282 m?

317 m?

MAKELAARDIJ

6 kamers (4 slaapkamers)

www.binnenroede18.nl

www.keizermakelaardij.nl | 0521 591 159




Omschrijving
Binnenroede 18, 9422 LT Smilde

Instapklaar én toekomstbestendig! Energielabel A+, warmtepomp, zonnepanelen én kantoor aan huis.

Op zoek naar een instapklare gezinswoning waar ruimte, comfort en duurzaamheid perfect samenkomen? Dan is deze
woning absoluut een bezichtiging waard! Deze twee-onder-een-kapwoning (1990) beschikt over energielabel A+, een HR-
combiketel (2024) in combinatie met een warmtepomp, 9 zonnepanelen, vier slaapkamers, een kantoor aan huis met
eigen entree, een verzorgde tuin met overkapping én twee praktische vrijstaande schuren. Een woning die volledig is
voorbereid op de toekomst en waar je zonder grote investeringen direct kunt genieten van comfortabel én

energiezuinig wonen.

Smilde staat bekend om haar centrale ligging tussen Assen en de prachtige Drentse natuur. Hier woon je rustig, terwijl je
binnen circa 15 minuten het centrum van Assen bereikt. Ook de uitvalswegen richting Groningen, Zwolle en Emmen zijn
uitstekend bereikbaar. Daarnaast bevinden de natuurgebieden Nationaal Park Drents-Friese Wold, het Dwingelderveld
en het Fochtelooerveen zich op korte afstand. Een ideale woonomgeving voor liefhebbers van rust, natuur, wandelen en

fietsen.

De hal biedt toegang tot de woonkamer, het toilet, de meterkast en de trap naar de eerste verdieping. Vanuit de hal
bereik je de royale L-vormige woonkamer van circa 31 m®. Dankzij de grote raampartijen aan de voorzijde en de
openslaande tuindeuren aan de achterzijde geniet deze ruimte van een prachtige lichtinval. De openslaande deuren

zorgen bovendien voor een directe verbinding met de zonnige achtertuin.

De halfopen keuken sluit naadloos aan op de woonkamer en vormt een fijne plek waar koken en wonen samenkomen.

Aansluitend bevindt zich de ruime bijkeuken met volop bergruimte en plaats voor witgoed.

Een bijzonder pluspunt is de multifunctionele kantoor-/werkruimte op de begane grond.

Op de eerste verdieping bevinden zich drie ruime slaapkamers en een complete badkamer. Via een vaste trap bereikt u
de tweede verdieping waar een royale, vierde slaapkamer is gerealiseerd. Daarnaast is hier volop praktische bergruimte

aanwezig.

Ook buiten is het volop genieten. De verzorgde achtertuin biedt veel privacy en beschikt over een sfeervolle overkapping

waar u van het vroege voorjaar tot ver in het najaar heerlijk buiten kunt zitten.

Ben je op zoek naar een woning die volledig is voorbereid op de toekomst, met lage energielasten en de mogelijkheid

om wonen en werken op één locatie te combineren? Dan is het tijd om een afspraak tot bezichtiging te plannen!



Kenmerken
Vraagprijs:

Aanvaarding:

Bouw
Object type:
Soort bouw:
Bouwjaar:

Soort dak:

Opperviakte en inhoud

Woonoppervlakte:
Perceeloppervlakte:
Inhoud:

Externe bergruimte:

Indeling
Aantal kamers:
Aantal badkamers:
Badkamervoorzieningen:

Aantal woonlagen:
Voorzieningen:

Energie
Energielabel:
Isolatie:

Verwarming:
Warm water:

Cv ketel:
Buitenruimte

Ligging:

€ 389.000 k.k.

In overleg

Eengezinswoning, 2-onder-1-kapwoning
Bestaande bouw
1990

Zadeldak bedekt met pannen

122 m?
282 m?
317 m?

16.25 m?

6 kamers (4 slaapkamers)

1 badkamers (1 toilet)

Ligbad, toilet, douche, dubbele wasbak, wastafelmeubel
3 woonlagen

Mechanische ventilatie, zonnepanelen, buitenzonwering,
glasvezelkabel, dakraam

A+

Dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie, volledig geisoleerd,
spouwmuur isolatie

Cv-ketel, warmtepomp
Cv-ketel

Intergas 36/30, gas, combiketel, uit 2024, eigendom

Aan rustige weg, in woonwijk, in bosrijke omgeving, dichtbij
openbaar vervoer, nabij school



Tuin:
Voortuin:
Achtertuin:

Ligging tuin:

Bergruimte

Schuur berging:

Voorzieningen schuur:

Achtertuin, voortuin
30 m? (6 meter diep en 5 meter breed)
110 m? (10 meter diep en 11 meter breed)

Gelegen op het noordoosten

Vrijstaande houten berging

Elektra
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3.36 m

8.79m

-« 416m———mm

251 m 286m——mmmm>

Bijkeuken
9.6 m2

Werkruimte
11.9 m2

Woonkamer
30.7 m2

<« 257m 252m

5.16 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.proland.nl

414m——>

320m——— «0.92m»><«<—-200m

-—179mM—>



3.50m

420 m

Slaapkamer

Slaapkamer &l

9.7 m2

Slaapkamer
11.6 m2

2.76 m 2.30m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.proland.nl

251Tm———

2.06 m




Slaapkamer
7.5 m2

St Bialo Dok Dakkapal -

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

www.proland.nl

4.98 m




255m—

3.55m

\J
A

<«—3.05m

Schuur Schuur

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.proland.nl



- 3.73m >

3.13m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.proland.nl



Vastgoed

ANed.

MAKELAARDIJ

Lijst van Zaken

Betreft: Binnenroede 18, Smilde

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms
niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te
voorkomen.

Let op! Indien er geen duidelijkheid bestaat omtrent een zaak en/of indien er geen nadere afspraken zijn
gemaakt over een zaak betekent dit dat de betreffende zaak wordt meegenomen door verkoper en dus niet
achterblijft in de woning.

Blijft Gaat Kan worden N.v.t
achter mee overgenomen
Verlichting, te weten:
Inbouwspots/dimmers O O O (o]
;)rzbouwspots/armaturen/Iampen/dimm O O O o
Losse (hang) lampen O O
Blauwe lamp eetkamer (o] O

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

Inbouwkasten

Losse kasten

Legplanken

Kast op overloop zolder

O O 0 o0 o
O 0 O O O
O O O O O
O O O O O

Kast op slaapkamer naast badkamer



Vastgoed
ANed.

MAKELAARDIJ

Blijft Gaat Kan worden N.v.t
achter mee overgenomen

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails (o]

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

O O O O O O O O
O O O O O O O O
O @6 O O O O O O

o O 0 0 0 o

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking

Parketvloer

Houten vloer(delen)

Laminaat

Plavuizen

0O 0 O O ©o
O O O O O
O O O O O
O O 0 0 O

(Voorzet) openhaard met toebehoren, te weten:

2/8



MAKELAARDIJ

Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overige, te weten:

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Keukenblok (met bovenkasten)

Kookplaat

(Gas) fornuis

Afzuigkap

Magnetron

Combi-oven/combimagnetron

Koelkast

Blijft
achter

0o O

o

o 0 O 0 0 O o

Gaat
mee

O O O O O

O O &6 O O O O

Kan worden
overgenomen

O

o O O

O O O O O O O

Vastgoed
ANed.

N.v.t

o
o
o
O
O

O O O O O o0 O

3/8



MAKELAARDIJ

Blijft
achter

Vriezer

Koel-vriescombinatie

Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat

Koelkast bijkeuken

Vriezer bijkeuken

o O O O O O O

Koelkast werkkamer

Keukenaccessoires, te weten:

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet

Toiletrolhouder

Toiletborstel(houder)

O 0 0 o

Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

Lighad (o]

Gaat
mee

O 0 0 0 O O O O

O O O O

Kan worden
overgenomen

O O O O O o O

O O O O

Vastgoed
ANed.

N.v.t

o
o
O
o
O
O
O
O

O O O O

4/8



MAKELAARDIJ

Jacuzzi/whirlpool

Douche (cabine/scherm)

Stoomdouche (cabine)

Wastafel

Wastafelmeubel

Planchet

Toiletkast

Toilet

Toiletrolhouder

Toiletborstel(houder)

Sauna met de volgende toebehoren:

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Blijft
achter

0O 0 0o O O 06 o0 O o

o O O

Gaat
mee

o o O O O O O O O O

O O O O

Kan worden
overgenomen

O O O O O O O O O

O O O O

Vastgoed
ANed.

N.v.t

o
O
o
O
O
o
o
O
O
O

O 06 O O0

5/8



MAKELAARDIJ

Blijft Gaat

achter mee
Alarminstallatie O O
mraarevonte o ©
Rookmelders O O
(Klok)thermostaat (o] O
Airconditioning O O
Warmwatervoorziening, te weten:
Via CV-installatie (o] O
Boiler O O
Geiser O O
Screens (o) O
Rolluiken O O
Zonwering buiten O O

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc), te weten:

Via CV-installatie (o] O
Boiler O O
Geiser O O

Kan worden
overgenomen

O

O O O O

O O O O O O

Vastgoed
ANed.

N.v.t

O 0 O 0 0 O

6/8



vastgoed

&Ned.
MAKELAARDIJ
Blijft Gaat Kan worden N.v.t
achter mee overgenomen
Screens (o) O O
Rolluiken O O O
Zonwering buiten O O O
Inrichting tuin, te weten:
Tuinaanleg/bestrating (o) O O O
Beplanting (o) O O O
Losse beplanting O (o] O O
Houtgestookte terrasverwarmer o O O O
Iﬁgﬁ; rl:,(:,; kussen onder de o O O O
Verlichtingl/installaties
Buitenverlichting (o] O O O
Tijd- of O O O o

schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

7178



MAKELAARDIJ

(Broei)kas

Overig

(Sier)hek

Vlaggenmast(houder)

Geen eigendoms zaken

Ccv

Boiler

Zonnepanelen

Blijft
achter

Gaat
mee

Kan worden
overgenomen

O

Vastgoed
ANed.

N.v.t

8/8



Binnenroede 18

www.binnenroede18.nl

Keizer Makelaardij

Dieverbrug 51
7984 NH, Dieverbrug

www.keizermakelaardij.nl
0521 591 159




