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Omschrijving
Lieshoutstraat 87, 6844 EG Arnhem

Ruime gezinswoning met diepe tuin op een uitstekende locatie in Arnhem-Zuid

Stap binnen in een woning die precies biedt wat je zoekt: ruimte, een solide basis en een locatie waar alles
samenkomt. Gelegen in een van de meest geliefde straten van Arnhem-Zuid, woon je hier op loopafstand van het
station (400 meter) en de internationale school (1 km). Het is een plek waar rust en een centrale ligging elkaar

ontmoeten.

De rondleiding

De woning voelt direct prettig aan. De woonkamer van 31 m? is licht en vormt het hart van het huis, met aan de
voorzijde de keuken, een centrale plek in huis waar koken en contact met de straat samenkomen. De gehele
woning is voorzien van degelijke hardhouten ramen en kozijnen, wat bijdraagt aan de solide uitstraling en staat

van onderhoud.

Met drie slaapkamers en een royale zolderverdieping biedt het huis volop ruimte voor een gezin of als werkplek.
Het is een woning met karakter die zich uitstekend leent om naar eigen smaak in te richten, precies zoals jij het

wilt.

Buitenleven

Het absolute hoogtepunt is de achtertuin op het zuidwesten. Hier ervaar je veel privacy en natuur; in het voorjaar
bloeit de appelboom uitbundig en de tuin trekt dagelijks vogels aan. Het is een plek waar je in de ochtend geniet
van een kop koffie in de zon en's avonds de dag afsluit met familie of vrienden. Een écht verlengstuk van de
woning. Zoek je juist verkoeling, dan zorgt het elektrische zonnescherm in een handomdraai voor een fijne plek in

de schaduw.

Omageving
Je woont hier in een rustige, vriendelijke straat met betrokken buren. De ligging is ideaal: binnen enkele minuten
loop je naar het station voor een snelle verbinding, en ook de internationale school bereik je in een handomdraai

te voet of op de fiets. Het centrum van Arnhem is bovendien snel en eenvoudig bereikbaar.

Bouwtechnisch & Onderhoud

De woning is gebouwd in 1979 en beschikt over energielabel B. Het onderhoud is goed bijgehouden, getuige de
degelijke hardhouten kozijnen en de drie jaar geleden opnieuw gevoegde gevels. De CV-ketel (2010) is altijd

netjes onderhouden. Ook is er in 2024 een nieuwe groepenkast geplaatst.

Ben je op zoek naar een woning met veel ruimte en potentie op een absolute toplocatie in Arnhem-Zuid? We

nodigen je graag uit voor een bezichtiging.
Aanvaarding: in overleg

Bekijk voor meer details de woningwebsite en vraag hier direct een bezichtiging aan:



lieshoutstraat87.nl

Disclaimer: Alle vermelde afmetingen zijn indicatief. Aan eventuele afwijkingen kunnen geen rechten worden

ontleend.



Kenmerken
Vraagprijs:

Aanvaarding:

Bouw
Object type:
Soort bouw:
Bouwjaar:

Soort dak:

Oppervilakte en inhoud
Woonoppervlakte:
Perceeloppervlakte:

Inhoud:
Overige inpandige ruimte:

Externe bergruimte:

Gebouwgebonden buitenruimte:

Indeling
Aantal kamers:
Aantal badkamers:
Badkamervoorzieningen:

Aantal woonlagen:

Voorzieningen:

Energie
Energielabel:
Isolatie:
Verwarming:

Warm water:

Cv ketel:

€ 389.000 k.k.

In overleg

Eengezinswoning, tussenwoning
Bestaande bouw
1979

Zadeldak bedekt met pannen

123 m?
156 m?
445 m3
6m
3m

5m

5 kamers (4 slaapkamers)

1 badkamer
Ligbad,toilet,douche,wastafel
3 woonlagen

Mechanische ventilatie, tv-

kabel,buitenzonwering,dakraam,glasvezel kabel

B

Dakisolatie,muurisolatie,gedeeltelijk dubbel glas

Cv-ketel,open haard

Cv-ketel

Vaillant hr solide plus vhr combiketel gas gestookt uit

2010 (eigendom)



Buitenruimte
Ligging:
Balkon dakterras:
Tuin:
Achtertuin:

Ligging tuin:

Bergruimte

Schuur berging:

Soort parkeergelegenheid:

Garage

Soort garage:

Aan rustige weg,in woonwijk

Balkon

Achtertuin,voortuin

61 m?(11.66 meter diep en 5.2 meter breed)

Gelegen op het zuidwesten en bereikbaar via achterom

Vrijstaande houten berging

Openbaar parkeren,op eigen terrein

Geen garage
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