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Omschrijving
Unescostraat 31, 6414 NV Heerlen

Parkstad Makelaardij biedt u een verrassend ruime woning aan de Unescostraat 31 te Heerlen. Met maar liefst
circa 132 m? woonoppervlakte, een ruime woonkamer, royale woonkeuken, drie slaapkamers, badkamer, veel
inpandige bergruimte én een diepe achtertuin biedt deze woning volop ruimte voor een gezin of voor wie

gewoon graag ruim wil wonen.

Een sterk punt van deze woning is de bijzondere indeling. Op de begane grond bevinden zich de entree en een
zeer royale inpandige berging. De complete woonverdieping ligt op de eerste verdieping, waardoor hier een
prettige en ruime leefetage is ontstaan met een grote woonkamer en keuken. Op de tweede verdieping bevinden

zich drie slaapkamers en de badkamer.

De woning beschikt volgens het meetrapport over circa 132 m? gebruiksoppervlakte wonen, circa 21 m? overige

inpandige ruimte en circa 14 m? gebouwgebonden buitenruimte. De bruto inhoud bedraagt circa 483 m3.

De Unescostraat ligt in Heerlen-Noord, met diverse dagelijkse voorzieningen in de omgeving. Winkels, scholen,
openbaar vervoer en uitvalswegen zijn goed bereikbaar. De combinatie van veel woonruimte, drie volwaardige
slaapkamers, een grote inpandige berging en een ruime tuin maakt dit een woning met verrassend veel
mogelijkheden.

IndelingBegane grond

Via de overkapte entree bereikt u de hal met meterkast, praktische berging met aansluitingen voor de
wasmachine en droger en de cv-opstelling. Daarnaast bevindt zich op deze verdieping een zeer royale inpandige
berging. Ideaal voor fietsen, opslag, hobby’s of andere doeleinden.

Vanuit de entree leidt de trap naar de eerste verdieping.

Eerste verdieping

Overloop met toegang tot de toiletruimte en de woonvertrekken.

Aan de achterzijde bevindt zich de royale woonkamer. Dankzij de grote raampartijen en openslaande deuren is er

veel natuurlijke lichtinval. De woonkamer beschikt daarnaast over een open haard.

Aan de voorzijde ligt de ruime keuken. Door de royale afmetingen is hier voldoende ruimte voor een uitgebreide
keukenopstelling en een grote eettafel, waardoor deze verdieping uitstekend geschikt is als centrale leefruimte
van de woning.

De eerste verdieping heeft een gebruiksoppervlakte wonen van circa 55,7 m?.

Tweede verdieping



Overloop met toegang tot drie slaapkamers, de badkamer en een praktische kast.

Aan de achterzijde bevinden zich twee slaapkamers. Aan de voorzijde ligt de derde slaapkamer.

De badkamer is voorzien van een dubbel ligbad, toilet en wastafel.

Ook deze verdieping heeft een gebruiksoppervlakte wonen van circa 55,7 m?.

Buitenruimte

Aan de achterzijde beschikt de woning over een ruime en diepe achtertuin. De tuin biedt volop mogelijkheden om

meerdere zitplekken te creéren en beschikt over veel ruimte voor groen, spelen en ontspanning.

Aan de voorzijde van de woning bevindt zich een overkapping van circa 14 m?, die in het meetrapport is

aangemerkt als gebouwgebonden buitenruimte.

Bijzonderheden

Circa 132 m? woonoppervlakte;

Bruto inhoud circa 483 m3%;

Circa 21 m? overige inpandige ruimte;

Circa 14 m? gebouwgebonden buitenruimte;
Drie slaapkamers;

Royale woonkamer met open haard;

Ruime woonkeuken;

Badkamer met dubbel lighad, toilet en wastafel;
Separaat toilet op de eerste verdieping;

Zeer royale inpandige berging op de begane grond;
Diepe achtertuin;

Overkapte entree;

Veel ruimte en een praktische indeling verdeeld over drie woonlagen.

Kortom: een verrassend ruime woning met circa 132 m? woonoppervlakte, drie slaapkamers, een grote
leefverdieping, volop bergruimte en een diepe achtertuin. Een woning die met name interessant is voor kopers

die veel ruimte zoeken en deze geheel naar eigen smaak willen benutten.

Deze informatie is door Parkstad Makelaardij met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Aan de verstrekte
informatie kunnen echter geen rechten worden ontleend. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.
De koper heeft een eigen onderzoeksplicht ten aanzien van alle zaken die voor hem of haar van belang zijn. Deze

aanbieding is vrijblijvend en dient uitsluitend als uitnodiging tot het doen van een bod.



Kenmerken
Vraagprijs:

Aanvaarding:

Bouw
Object type:
Soort bouw:

Bouwjaar:

Opperviakte en inhoud
Woonoppervlakte:
Perceeloppervlakte:

Inhoud:

Overige inpandige ruimte:

Gebouwgebonden buitenruimte:

Indeling
Aantal kamers:
Aantal badkamers:
Badkamervoorzieningen:

Voorzieningen:

Energie
Energielabel:
Isolatie:

Verwarming:

Buitenruimte
Ligging:
Tuin:
Achtertuin:

Ligging tuin:

Bergruimte

€ 239.000 k.k.

In overleg

Eengezinswoning, tussenwoning
Bestaande bouw

1962

132 m?
115 m?
483 m3
21 m?

14 m?

6 kamers (4 slaapkamers)
1 badkamer en 2 aparte toiletten
Zitbad, toilet, wastafel

Tv kabel, internet, opslagruimte

D
Hr-glas

CV-ketel

In woonwijk

Achtertuin

54 m? (9 meter diep en 6 meter breed)

en bereikbaar via achterom



Soort parkeergelegenheid: Openbaar parkeren
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- 5.72m

A

513 m Woonkamer
Open-haard
'
A
Toilet verlodb

142 m

'

K
A
Keuken

2.25m
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<091 m» = 471 m

1e Verdieping

6.20 m

9.73 m

343 m




9.73 m

- 5.72m >

- 245m - < 307m—»

421m
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Slaapkamer
Badkamer
2.30m

273 m 2.89m

1.67m 3.95m

2e Verdieping

491 m

472 m
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509 m

217 m

2.36m

552 m >

3.83m 1.74 m—

Berging

Entree

Overkapping

1.72m 3.90m

5.72m

576 m

Begane Grond

7.36 m




PARKSTAD
MAKELAARDIJ

Lijst van Zaken

Betreft: Unescostraat 31 Heerlen

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies
achteraf te voorkomen.

Let op! Indien er geen duidelijkheid bestaat omtrent een zaak en/of indien er geen nadere afspraken
Zijn gemaakt over een zaak betekent dit dat de betreffende zaak wordt meegenomen door verkoper en
dus niet achterblijft in de woning.

Blijft Gaat Kan worden N.v.

achter mee overgenomen t.
Verlichting, te weten:
Inbouwspots/dimmers (o) O O O
Opbouwspots/armaturen/lampen/dim
mers o O O O
Losse (hang) lampen O O (o] O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
Inbouwkasten O O
Losse kasten O O
Legplanken O O
Overname (bepaalde) meubels zijn

O O o O

bespreekbaar

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails O O (o) O



PARKSTAD
MAKELAARDIJ

Blijft
achter

Gordijnen
Overgordijnen
Vitrages
Rolgordijnen
Lamellen

Jaloezieén

o O O O O O O

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking

Parketvloer

Houten vioer(delen)

Laminaat

O 06 O O O

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren, te weten:

Allesbrander O

Houtkachel O

Gaat
mee

O O O O O O O

O O O O O

Kan worden
overgenomen

O O O 06 0 O

O O O O O

~ Z

O 0 0 O O O O

o O 0 o0 o

o

2/8



PARKSTAD
MAKELAARDIJ

(Gas)kachels
Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overige, te weten:
Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
Keukenblok (met bovenkasten)
Kookplaat

(Gas) fornuis

Afzuigkap

Magnetron
Combi-oven/combimagnetron

Koelkast

Vriezer

Koel-vriescombinatie

Blijft
achter

o 0 o O O 66 O o o

Gaat
mee

O O O O O O O O O

Kan worden
overgenomen

O
O

O O O O O O O O O

~ Z

O O O

O O O 6 06 O 0 O O

3/8



PARKSTAD
MAKELAARDIJ

Blijft
achter

Vaatwasser (o]
Quooker O

Koffiezetapparaat O

Keukenaccessoires, te weten:

Toilet met de volgende toebehoren:
Toilet
Toiletrolhouder

Toiletborstel(houder)

O O o0 O

Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad

Jacuzzi/whirlpool

Douche (cabine/scherm)

Stoomdouche (cabine)

Wastafel

O 0 O 0 O o

Wastafelmeubel

Gaat
mee

O @ O O

O O O O O O

Kan worden
overgenomen

O
O

O O O O

O O O O O O

~ Z

O O O O 0O 0 O

O O O O 0 O

4/8



PARKSTAD
MAKELAARDIJ

Planchet
Toiletkast
Toilet
Toiletrolhouder

Toiletborstel(houder)

Sauna met de volgende toebehoren:

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige
inbraakpreventie

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Blijft
achter

O 0 0 O

O O O O

O

Gaat
mee

0O O O O O

O o O O O e O O O

Kan worden
overgenomen

O

O O O

o o O O O O O O O

~ Z

O O O 0 O0

o o0 O o0 O o

0O O O
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PARKSTAD
MAKELAARDIJ

Warmwatervoorziening, te weten:

Via CV-installatie

Boiler

Geiser

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc), te weten:

Via CV-installatie

Boiler

Geiser

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten

Inrichting tuin, te weten:

Tuinaanleg/bestrating

Blijft
achter

o O o O O o

o O O O O

Gaat
mee

O O O O O O

O

O O O O

Kan worden
overgenomen

O O O O O O

O O O O O O

0O 0 0 0 o0 O

0O 0 0 0 O O
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PARKSTAD

MAKELAARDLJ
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen

Beplanting (o) O O
Verlichting/installaties

Buitenverlichting (o] O O
Tijd- of

schemerschakelaar/bewegingsmelde () O O
r

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig

(Sier)hek

Vlaggenmast(houder)

Geen eigendoms zaken

Ccv

Boiler

Zonnepanelen
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Blijft
achter

Gaat
mee

Kan worden
overgenomen
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Unescostraat 31

www.unescostraat31.nl

Parkstad Makelaardij

Gelein 37
6419DB, Heerlen

www.parkstadmakelaardij.nl
(+31) 45203 10 71




