Carneooldijk 65

ROOSENDAAL
Vraagprijs: € 375.000 k.k.
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0165 - 201 091
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crmakelaars.nl

G&R,

mc:kelclcrs




Kenmerken

Woonopperviakte
130 m?

Perceeloppervlakte
165 m?

Aantal kamers
4 kamers

Aantal slaapkamers
3 slaapkamers

Bouwjaar
1976

Energielabel
A




Omschrijving

Instapklaar, duurzaam én gelegen op een
kindvriendelijke locatie! Aan de Carneooldijk
65 in de geliefde wijk De Dijken staat deze keurig
onderhouden eengezinswoning met drie ruime
slaapkamers, een moderne keuken (2022), een luxe
badkamer (2024), 13 zonnepanelen, energielabel A
én een heerlijke zonnige achtertuin op het westen.
De woning ligt op korte afstand van het
Burgemeester Godwaldtpark, wat zorgt voor een
rustige woonomgeving. Ben jij op zoek naar een
woning waar je direct kunt genieten? Plan dan snel
een bezichtiging in!

Entree

Je parkeert de auto openbaar aan de straat, waarna
je via het autoluwe straatje de woning bereikt. Een
fijne en veilige plek waar kinderen onbezorgd
buiten kunnen spelen. De hal biedt toegang tot het
toilet, de meterkast en de woonkamer.

Wonen & Koken

De woonkamer voelt direct prettig aan dankzij de
grote hoeveelheid natuurlijke lichtinval en de nette
afwerking. De strak gestucte wanden,
granolaccenten en de laminaatvloer zorgen voor
een verzorgde en eigentijdse uitstraling.

Aan de voorzijde bevindt zich de moderne, open
keuken uit 2022. Deze is compleet uitgevoerd met
een koelkast, vriezer, vaatwasser, combi-oven en
een inductiekookplaat. Een heerlijke plek om
uitgebreid te koken terwijl je in contact blijft met
familie of gasten.

Slapen, Dromen & Douchen

Op de eerste verdieping bevinden zich twee ruime
slaapkamers, beide met veel lichtinval en een nette
afwerking met strak gestucte en granolwanden.
Eén van de slaapkamers is bovendien voorzien van
airconditioning, wat zorgt voor extra comfort
tijdens warme zomerdagen.

De moderne badkamer, vernieuwd in 2024, straalt
luxe uit en is compleet ingericht met een
inloopdouche, ligbad, tweede toilet en een
dubbele wastafel met stijlvol wastafelmeubel.

Een fijne ruimte om de dag ontspannen te
beginnen of juist af te sluiten.

De tweede verdieping biedt een verrassend ruime
zolderverdieping met een derde slaapkamer en
een dakkapel, waardoor ook hier volop ruimte en
daglicht aanwezig zijn.

Tuinieren, Zonnen & Genieten

De achtertuin is gelegen op het westen, waardoor
je hier volop kunt genieten van de middag- en
avondzon. De tuin is volledig betegeld,
onderhoudsvriendelijk aangelegd en beschikt over
een berging, een achterom en nette schuttingen
die zorgen voor privacy. Een heerlijke plek om te
ontspannen, te barbecueén of gezellig buiten te
zitten.

Omgeving en Faciliteiten

De woning ligt in de populaire wijk De Dijken, een
geliefde woonomgeving met volop groen en
voorzieningen binnen handbereik. Het
Burgemeester Godwaldtpark ligt op korte afstand
en biedt alle ruimte voor een wandeling, sport of
om kinderen lekker buiten te laten spelen.
Daarnaast zijn winkels, scholen, openbaar vervoer
en uitvalswegen eenvoudig bereikbaar, waardoor je
hier geniet van een uitstekende combinatie van
rust en bereikbaarheid.

Sfeer en Doelgroep

Deze woning ademt een verzorgde, moderne en
instapklare sfeer. Dankzij de luxe badkamer,
vernieuwde keuken, drie volwaardige slaapkamers,
duurzame voorzieningen zoals 13 zonnepanelen en
energielabel A, én de kindvriendelijke ligging is dit
een ideale woning voor gezinnen, starters of
doorstromers die zonder te klussen willen
verhuizen. Hier hoef je alleen nog maar de
verhuisdozen uit te pakken en te genieten van alles
wat deze fijne woning te bieden heeft.



Vervolg

Toelichtingsclausule NEN2580:

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De
Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige
manier van meten toe te passen voor het geven
van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten
niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting.









iiiilrmu
E=E N,










.”..‘.1_
e —

B B .
m _-n.- 2Rl _—=anninc
LR BB LREL LL BT T o= LU T

A

nipliglipints
_ N

UL

b
b




ol . 0N
' X

e

L4

NeY

iy

s
N, 5 L . o
R R

THHHH]
Ty -n-.

rh‘







AR WY/

\ \ - e

hd -










.










S
i

I'f‘

i
S|










Plattegrond

Bijkeuken

‘Overkapping

560m

552 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten wordan ontieend
© Zibbar www zitber nl



Plattegrond

14.14m

377 m

449 m

+10.86m: 219m

240 m

10.88m:

5.52m- —

- 212m-

216 m

Bijkeuken

~|— Woonkamer

S

— 181 Mm— 3.63m

240 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

8.38 m




Plattegrond

1252 m

221m

441 m

2.18 m

3.42m

9.93m

—2.64m

—2.16m 2.80m

Slaapkamer

Slaapkamer

552 m

2.60m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

3.96 m

438 m

8.42 m




Plattegrond

3.92m

3.30 m

3.20m——

218 m - 3.24m

1,50m

"

| Overloop

Slaapkamer

| Bergruimte

5.62m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

~0.99 m-

6.15m

~1.08 m-

8.42m




Plattegrond

—2.03m——

Berging

2.53 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Carneooldijk 65

P\\_

o 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht
12345  perceelnummer

25 Huisnummer

Vi kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Vioor een eensluidend uittreksel, geleverd op 1 juni 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500 kadaster

Kadastrale gemeente  Roosendaal en Nispen
Sectie C
Perceel 9817

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers hehoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voar, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Locatie op kaart
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Aantekeningen




Aantekeningen




Over ons

Van onze klanten onze ambassadeurs maken. Dat
is onze missie. Klanten die zo tevreden zijn, dat ze
C&R Makelaars bij hun vrienden en familie
aanraden. Hoe bereik je dat? Bij C&R Makelaars
doen wij het net even anders. Wij zijn de nieuwe
generatie met een frisse blik en topdiensten.
Daarmee gaan wij sa-men met jou voor succes!

C&R MAKELAARS

0165 -201 091

info@crmakelaars.nl

crmakelaars.nl

G&R

makelaars
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Interesse?

Neem contact met ons op!

C&R MAKELAARS
0165 - 201 091
info@crmakelaars.nl
crmakelaars.nl

G&R

makelaars




