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Type object: Vrijstaande woning

Bouwjaar: 1985
Woonopperviakte: 167 m?

Perceeloppervilakte: 542 m?2

Inhoud: 693 m?
Aantal kamers: 5 kamers (4 slaapkamers)
Website: www.opaaldijk35.nl
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Omschrijving
Opaaldijk 35, 4706 LS Roosendaal

Op zoek naar een ruime, vrijstaande woning met vier slaapkamers, een eigen oprit, garage én een heerlijke ruime
achtertuin? Dan is Opaaldijk 35 in Roosendaal zeker een kijkje waard! Deze verzorgde woning ligt op een rustige
plek in de wijk Kortendijk en biedt volop ruimte voor het hele gezin. Met een lichte woonkamer, open keuken,

praktische bijkeuken, vier slaapkamers en een royale tuin is dit een heerlijk compleet thuis.

Entree
Je parkeert de auto gemakkelijk op je eigen oprit aan de voorzijde van de woning of in de garage. Via de voortuin
bereik je de voordeur en kom je binnen in de lichte en ruime hal. Vanuit hier heb je toegang tot het toilet, de

trapopgang en de woonkamer.

Wonen & koken

De woonkamer is ruim, licht en netjes afgewerkt. Aan de achterzijde is volop ruimte voor een royale zithoek. Hier
vormt de sfeervolle open haard een echte blikvanger en zorgt deze voor extra gezelligheid tijdens de koudere
dagen. Aan de voorzijde is daarnaast ruimte voor een eethoek, waardoor je de woonkamer op verschillende
manieren kunt indelen. Via de woonkamer loop je zo de open keuken in. De nette keuken staat in een praktische
hoekopstelling en is voorzien van diverse inbouwapparatuur, waaronder een kookplaat, oven en vaatwasser. Het
eiland biedt niet alleen extra werkruimte, maar vormt ook een fijne plek om gezellig samen te komen tijdens het
koken. Via de keuken bereik je een extra ruimte, geschikt als bijvoorbeeld kantoor. Vanuit hier loop je door naar
nog een multifunctionele ruimte. Deze is voorzien van handige inbouwkasten en biedt bovendien aansluitingen

voor de wasmachine en droger. Een ideale combinatie van bergruimte en praktisch gemak.

Slapen, dromen & douchen

Via de trap bereik je de overloop op de eerste verdieping. Deze verdieping beschikt over vier slaapkamers en de
badkamer. De twee slaapkamers aan de achterzijde zijn ruim van formaat en bieden beide voldoende plek voor
een royaal tweepersoonsbed en meerdere kasten. Eén van deze slaapkamers beschikt bovendien over praktische
lage inbouwkasten. Ook de slaapkamer aan de voorzijde biedt voldoende ruimte voor een tweepersoonsbed en
meerdere kasten. De vierde slaapkamer is wat compacter en kan natuurlijk ook uitstekend worden gebruikt als
kinderkamer, werkplek of hobbyruimte. De volledig betegelde, grijze badkamer is compleet ingericht met een
inloopdouche, toilet, dubbele wastafel met wastafelmeubel en een ligbad. Een fijne plek voor zowel een snelle
douche als een ontspannen bad. Via een vlizotrap op de overloop bereik je de bergzolder. Deze ruimte is ideaal

voor het opbergen van koffers, seizoensspullen en andere zaken die je niet dagelijks nodig hebt.

Buitenleven

Via de schuifpui vanuit de woonkamer stap je zo de ruime achtertuin in. Hier is volop ruimte om verschillende
gezellige zitplekken te creéren. Of je nu kiest voor een groot terras, een fijne loungehoek of juist een plek om
heerlijk te tafelen: de ruimte biedt volop mogelijkheden. Achter in de tuin staat een praktische berging, ideaal
voor het stallen van fietsen, tuingereedschap en andere spullen. Daarnaast beschikt de tuin over een achterom,

waardoor je de tuin ook eenvoudig vanaf de voorkant van de woning kunt bereiken.

Locatie



Opaaldijk 35 ligt in de gezellige wijk Kortendijk in Roosendaal. De woning staat in een rustig hofje, waardoor je
hier heerlijk rustig woont terwijl de dagelijkse voorzieningen toch dichtbij zijn.
In de omgeving vind je onder andere winkels, scholen, sportvoorzieningen en andere voorzieningen voor het

dagelijks gemak. Ook het centrum van Roosendaal en de uitvalswegen zijn goed bereikbaar.

Toelichtingsclausule NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier
van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit
verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of

beperkingen bij het uitvoeren van de meting.



Kenmerken

Vraagprijs: € 775.000 k.k.
Aanvaarding: In overleg
Bouw
Object type: Eengezinswoning, vrijstaande woning
Soort bouw: Bestaande bouw
Bouwjaar: 1985
Soort dak: Zadeldak bedekt met pannen

Oppervilakte en inhoud

Woonoppervlakte: 167 m?
Perceeloppervlakte: 542 m?
Inhoud: 693 m?
Overige inpandige ruimte: 20 m?
Externe bergruimte: 9 m?
Gebouwgebonden buitenruimte: 5m?
Indeling
Aantal kamers: 5 kamers (4 slaapkamers)
Aantal badkamers: 1 badkamer

Ligbad,toilet,dubbele

Badkamervoorzieningen: .
9 wastafel,wastafelmeubel,inloopdouche

Aantal woonlagen: 3 woonlagen
Voorzieningen: Schuifpui,zonnepanelen
Energie
Energielabel: A
Isolatie: Dakisolatie,muurisolatie,dubbel glas,hr glas
Verwarming: Cv-ketel
Warm water: Cv-ketel,elektrische boiler eigendom
Cv ketel: Remeha gas gestookt uit 2025 (eigendom)

Buitenruimte



Ligging:

Tuin:

Bergruimte

Schuur berging:

Soort parkeergelegenheid:

Garage

Soort garage:

Aan rustige weg,in woonwijk

Achtertuin,voortuin

Vrijstaande houten berging

Op eigen terrein

Aangebouwd steen
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Kantoor

Multifunctionele rimte

3043 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontieend
@ Zibber www zibber.nl
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14.28 m

10.44 m

3.54 m

2.98 m

7.38 m

Woonkamer

2.04m

-----------

Overkapping

Kantoor

Kantoor
; Q Q Kast
547 m
6.15m —1.22m—
240m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend

© Zibber www.zibber.nl

2.95m

4.59 m

2.54 m

—1.65m——135m—

2.60m

——242m



4.59 m

252 m

3.08 m

——3.62m

3.66 m

2.82 m

1,50m

Slaapkamer

.

4,00 m

1,50m

216 m——+—1.18 m—

7.53m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Berging

2.94 m

2.94 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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465m

2.36 m

3.23m

4.34 m

Zolder

Zolder

1,50m 1,50m

——1.83m——

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Opaaldijk 35

www.opaaldijk35.nl

C&R Makelaars

Kade 167
4703 GD, Roosendaal
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