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Kenmerken

Woonopperviakte
206 m?

Perceeloppervlakte
826 m?

Aantal kamers
5 kamers

Aantal slaapkamers
4 slaapkamers

Bouwjaar
2008

Energielabel
A




Omschrijving

Sommige woningen hebben nét dat beetje
extra. Zoudtlandlaan 34 heeft daar behoorlijk veel
van. Deze royale villa ligt op een prachtige locatie
in een van de meest gewilde wijken van
Roosendaal en combineert ruimte, comfort en luxe
met een heerlijk vrij gevoel. Grote raampartijen, vier
ruime slaapkamers, twee badkamers, een sfeervolle
gashaard en een schitterend aangelegde tuin met
overkapping én uitzicht over de naastgelegen
weilanden: hier klopt het plaatje. En dan hebben
we het nog niet eens gehad over de eigen garage
met berging, 21 zonnepanelen, een laadpaal,
airconditioning en energielabel A. Een huis waar je
binnenkomt en eigenlijk meteen wilt blijven. Zie jij
jezelf hier al wonen? Plan dan snel die bezichtiging
in en kom de sfeer zelf ervaren!

Entree

Via de eigen oprit, met plaats voor 4 auto's, bereik
je de entree van de woning. Zodra je binnenstapt,
krijg je direct een voorproefje van wat deze villa te
bieden heeft. De ruime hal met vide, hoge plafonds
en fijne lichtinval zorgen voor een indrukwekkend
welkom. Alles voelt hier ruimtelijk en verzorgd.
Vanuit de hal heb je toegang tot onder andere het
separate toilet en de verschillende leefruimtes.

Wonen & Koken

Wauw! De woonkamer is zonder twijfel een van de
blikvangers van het huis, wat een ruimte. Dankzij
de grote raampartijen stroomt het daglicht rijkelijk
naar binnen en ontstaat er een heerlijk lichte en
open sfeer. De houten vloer op de begane grond
brengt warmte in het geheel en vormt een mooie
combinatie met de strak gestucte wanden. Door
de royale afmetingen kun je verschillende gezellige
hoekjes creéren. Samen bij de haard, uitgebreid
tafelen of juist met een goed boek een rustig plekje
opzoeken: hier kan het allemaal. Tijdens de
koudere maanden zorgt de gashaard voor nét dat
beetje extra gezelligheid.

Aan de achterzijde zorgen openslaande deuren
voor een mooie verbinding met de tuin. Aan de
andere kant van de leefruimte bevindt zich de
eethoek, grenzend aan de halfopen keuken. Ook

hier geven openslaande deuren toegang tot de
overkapping. Zodra het weer het toelaat, zet je alles
open en lopen binnen en buiten heerlijk in elkaar
over. De keuken zelf is ruim en diep opgezet en
ook hier speelt licht de hoofdrol. De lange witte
keukenopstelling wordt gecombineerd met een
robuust donker werkblad en beschikt onder
andere over een Quooker en een fraai Boretti-
gasfornuis. De vloerverwarming in de keuken zorgt
daarbij voor extra comfort.

Slapen, Dromen & Douchen

Op de eerste verdieping wordt de verzorgde
uitstraling moeiteloos doorgezet. Hier ligt een nette
marmoleumvloer en bevinden zich drie royale
slaapkamers, stuk voor stuk verzorgd afgewerkt en
heerlijk ruim. Een van de slaapkamers beschikt
bovendien over een eigen balkon met schitterend
uitzicht op de landerijen en waar je iedere dag
kunt genieten van de mooie zonsopkomst. De
overige kamers zijn momenteel ingericht als
kantoor en kastenkamer, waarmee meteen
duidelijk wordt hoeveel mogelijkheden deze
verdieping biedt. En dan de badkamer. Of beter
gezegd: de badkamers, want deze woning heeft er
maar liefst twee.

De badkamer op de eerste verdieping is tot in de
puntjes verzorgd en uitgevoerd in lichte, rustige
tinten. Je beschikt hier over een heerlijk ligbad, een
wastafel met meubel en een royale inloopdouche
met glazen wand. Dankzij de vloerverwarming is
zelfs een frisse winterochtend hier comfortabel.

Een verdieping als woning op zich

De tweede verdieping verdient een eigen
hoofdstuk, want deze etage voelt bijna als een
zelfstandige woonruimte.

Er zijn volop opbergmogelijkheden, er is plek voor
een fijne werkplek én je kunt hier gemakkelijk een
gezellige zithoek creéren om je even terug te
trekken. De aanwezige airconditioning zorgt ervoor
dat het hier ook tijdens warme zomerdagen
aangenaam blijft. Hier bevindt zich ook de vierde
slaapkamer. Een heerlijk royale kamer met als
grote bonus een eigen badkamer. Deze tweede
badkamer is voorzien van een wastafel, douche en
toilet en beschikt over elektrische vloerverwarming.



Vervolg

Privacy, ruimte en comfort komen op deze
verdieping perfect samen. Ideaal voor oudere
kinderen, logees of juist als eigen verdieping voor
iemand die graag wat meer zelfstandigheid en rust
heeft.

Tuinieren, Zonnen & Genieten

Zodra de openslaande deuren opengaan, wordt
duidelijk dat het buitenleven hier minstens zo
aantrekkelijk is als binnen.

De tuin is prachtig en afwisselend aangelegd met
een combinatie van bestrating, groen, sierstenen
en kleurrijke bloemen en planten. Verschillende
plekjes nodigen uit om op ieder moment van de
dag een fijn plekje op te zoeken.

Onder de royale overkapping kun je tot in de late
uurtjes buiten zitten. De open haard zorgt voor
extra sfeer wanneer de avond wat frisser wordt. Er
is plek voor een comfortabele loungeset én een
grote eettafel, terwijl de kleine buitenkeuken met
wasbak het buitenleven nog nét wat makkelijker
maakt. Lange zomeravonden met vrienden en
familie? Hier hoef je eigenlijk nergens anders meer
naartoe. Ook aan de liefhebber van groen is
gedacht. Er staat een eigen kas in de tuin, er zijn
gezellige schommelstoelen en zelfs de insecten
hebben met een eigen insectenhotel hun plekje
gekregen. En dan dat uitzicht... Vanuit de tuin kijk
je prachtig uit over de naastgelegen weilanden. Dat
geeft een gevoel van vrijheid en rust dat je iedere
dag opnieuw zult waarderen.

Comfortabel én duurzaam wonen

Ook op het gebied van comfort en duurzaamheid
heeft deze villa veel te bieden. Met maar liefst 21
zonnepanelen, een eigen laadpaal en energielabel
A is de woning helemaal van nu. Daarnaast zijn er
deels rolluiken aanwezig en beschikt de woning
aan de buitenzijde van de overkapping over
screens. Zo kun je op zonnige dagen de warmte en
het felle zonlicht eenvoudig buiten houden. De
woning beschikt bovendien over een eigen garage
met berging. Fietsen, gereedschap, hobbyspullen
of gewoon die spullen die je liever uit het zicht
bewaart: ruimte genoeg.

Wonen op een bijzondere plek in Roosendaal
Zoudtlandlaan 34 biedt het beste van meerdere
werelden. Je woont hier royaal en comfortabel in
een gewilde omgeving van Roosendaal, terwijl het
uitzicht over de weilanden juist dat heerlijke gevoel
van vrijheid geeft. Het is een woning voor wie niet
wil kiezen tussen ruimte en sfeer, tussen luxe en
gezelligheid of tussen binnen en buiten. Een huis
waar een gezin alle ruimte krijgt om te groeien,
waar thuiswerken geen concessies vraagt en waar
vrienden en familie maar al te graag blijven hangen
voor nog één drankje onder de overkapping.

Vier slaapkamers, twee badkamers, iedere
verdieping een toilet, een fantastische leefruimte,
een heerlijke tuin, 21 zonnepanelen, een laadpaal
én dat vrije uitzicht. Is dit jouw nieuwe thuis? Plan
snel een bezichtiging in en ervaar Zoudtlandlaan
34 zelf!

Toelichtingsclausule NEN2580:

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De
Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige
manier van meten toe te passen voor het geven
van een indicatie van de gebruiksopperviakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten
niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting.
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Plattegrond
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Plattegrond
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Kadastrale kaart

Uw referentie: zoudt

Kadastrale kaart
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Schaal 1: 500 kadaster

Deze kaart is noordgericht

12345  perceelnummer
s Hulsnummer Kadastrale gemeente  Roosendaal en Nispen

Vi kadastrale grens

_ g Sectie S
Voorlopige kadastrale grens P | 1220
Administratieve kadastrale grens ercee

Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

Vioor een eensluidend uittreksel, geleverd op 17 september 2026  De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voar, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers




Locatie op kaart
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Over ons

Van onze klanten onze ambassadeurs maken. Dat
is onze missie. Klanten die zo tevreden zijn, dat ze
C&R Makelaars bij hun vrienden en familie
aanraden. Hoe bereik je dat? Bij C&R Makelaars
doen wij het net even anders. Wij zijn de nieuwe
generatie met een frisse blik en topdiensten.
Daarmee gaan wij sa-men met jou voor succes!

C&R MAKELAARS

0165 -201 091

info@crmakelaars.nl

crmakelaars.nl

G&R

makelaars




Interesse?

Neem contact met ons op!

C&R MAKELAARS
0165 - 201 091
info@crmakelaars.nl
crmakelaars.nl

G&R

makelaars




