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Wim Kanstraat 5 | Vraagprijs € 450.000 k.k.

BESCHIKBAAR

WWW.WIMKANSTRAATS5.NL

2 onder 1 kapwoning
1997

115 m?

162 m?

389 m3
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Omschrijving
Wim Kanstraat 5, 6836 ME Arnhem

Een rustige straat aan de voorkant. Achter het huis alle ruimte voor je eigen plannen.

Aan de Wim Kanstraat 5 in Arnhem vind je een twee-onder-een-kapwoning met een fijne tuingerichte woonkamer,
een ruim 15 meter diepe achtertuin en een vrijstaande, verwarmde garage die veel meer mogelijkheden biedt
dan alleen parkeren. Ook binnen kun je nog alle kanten op: de open tweede verdieping biedt ruimte voor een
extra slaapkamer.

De woning ligt aan een straat in Rijkerswoerd, waar voornamelijk bestemmingsverkeer komt. Om de hoek ligt
een groenstrook met speeltoestellen en achter de woning een plantsoen. Een prettige combinatie van rustig

wonen, ruimte en dagelijkse voorzieningen dichtbij.

Begane grond

De entree beschikt over een afsluitbaar halletje met garderobenis. In de aangrenzende hal bevinden zich de
meterkast en de toiletruimte met fonteintje.

Aan de voorzijde ligt de halfopen keuken in hoekopstelling. De keuken dateert oorspronkelijk uit de bouwperiode
enisin 2021 opgefrist. Er is volop werk- en kastruimte en de keuken beschikt over een inductiekookplaat (2021),
afzuigkap, koelkast (2019), vriezer (circa 2025), combi-oven/magnetron en vaatwasser. Het raam boven het
werkblad biedt uitzicht over de straat.

De tuingerichte woonkamer van circa 28 m? ligt aan de achterzijde. De brede achterpui met HR++ glas zorgt voor
veel daglicht en een mooi zicht op de tuin. Er is voldoende ruimte voor een royale zithoek en een eettafel, met
direct toegang tot het terras en de achtertuin. De houten parketvloer geeft de woonkamer een warme uitstraling

en de vloerverwarming zorgt voor extra comfort. Onder de trap bevindt zich een praktische bergkast.

Eerste verdieping

Op de eerste verdieping bevinden zich drie slaapkamers en de badkamer.

De royale hoofdslaapkamer ligt aan de voorzijde en strekt zich uit over de volledige breedte van de woning. De
twee slaapkamers aan de achterzijde zijn momenteel ingericht als werk-/studeerkamer en garderobekamer. Deze
ruimtes zijn uiteraard ook geschikt als kinder-, logeer- of hobbykamer.

De badkamer is uitgevoerd in lichte tegels en voorzien van een douchecabine, wastafel en tweede toilet. Een

raam zorgt voor daglicht en de mogelijkheid om op natuurlijke wijze te ventileren.

Tweede verdieping

De vaste trap brengt je naar een royale, open zolderverdieping met ramen aan de voorzijde en een nette
vloerafwerking. Een veelzijdige ruimte die momenteel onder andere wordt gebruikt voor de
wasmachineopstelling en technische installaties.

Hier bevinden zich de Vaillant HR-combiketel, de in 2021 vernieuwde mechanische ventilatiebox, de aansluitingen
voor de wasmachine en een aparte groep met zekeringsautomaat voor de zonnepanelen. De zonnepanelen zijn
voorzien van micro-omvormers, waardoor er geen extra geluid in de woning ontstaat. De aanwezige wand-tv blijft
achter.

De zolder biedt bovendien de mogelijkheid om een extra slaapkamer te realiseren. Daarmee kun je de indeling

aanpassen aan veranderende woonwensen.



Tuin

De achtertuin is een van de grote pluspunten van deze woning. Met een diepte van ruim 15 meter, een
oppervlakte van circa 89 m? en een ligging op het zuidoosten heb je hier volop ruimte om buiten te zitten, te
tuinieren of te spelen.

De tuin is groen ingericht en wordt omsloten door beplanting en een met klimop begroeid hekwerk. Dat zorgt
voor een beschutte sfeer en veel privacy. Door de royale diepte is er ruimte voor verschillende zitplekken, zodat je
de tuin op verschillende manieren kunt gebruiken.

Een praktisch extraatje is het hemelwateropvangsysteem met pomp, waarmee je opgevangen regenwater kunt
gebruiken om de tuin te besproeien. De tuin is tevens toegankelijk vanaf het plantsoentje aan de achterkant via

de tuinpoort.

Garage

Achter in de tuin staat een vrijstaande stenen garage van circa 16 m®. Deze is bereikbaar via de kanteldeur
(elektrisch te bedienen) aan het achterpad en via een afzonderlijke loopdeur vanuit de tuin.

De garage beschikt over elektra, elektrische verwarming en is grotendeels geisoleerd. Daardoor is de ruimte voor
meer doeleinden bruikbaar dan alleen het stallen van een auto of fietsen. Denk aan een werkplaats, hobbyruimte
of een aan-huis-verbonden beroep. Een waardevolle aanvulling voor wie graag klust, een hobby heeft of behoefte
heeft aan een eigen ruimte. Een praktisch voordeel is de separate toegang via de straat, waardoor de ruimte

goed bereikbaar is zonder door de woning te hoeven gaan.

Omgeving

Wim Kanstraat 5 ligt in de groene, ruim opgezette wijk Rijkerswoerd in Arnhem-Zuid. De wijk kenmerkt zich door
brede groenstroken, waterpartijen en een kindvriendelijke inrichting.

De ligging aan een rustig straat is bijzonder prettig. Er komt voornamelijk bestemmingsverkeer en om de hoek
ligt een groenstrook met speeltoestellen.

Basisscholen, kinderopvang en het wijkwinkelcentrum Rijkerswoerd liggen op enkele minuten fietsen. Hier vind je
onder meer supermarkten en andere winkels voor de dagelijkse boodschappen.

Ook voor wandelen, fietsen en recreatie zijn er volop mogelijkheden. Het Zeegbos, de Rijkerswoerdse Plassen en
Park Lingezegen liggen in de omgeving. Via de A325, A15 en Pleijroute zijn Nijmegen, Zevenaar en de A12 goed
bereikbaar. Ook het openbaar vervoer is goed geregeld, met een regelmatige busverbinding richting Arnhem

Centraal.

Bijzonderheden:

+ Twee-onder-een-kapwoning uit 1997, gelegen aan een rustige straat

+ Tuingerichte woonkamer van circa 28 m? met warmwater-vloerverwarming

+ Drie slaapkamers en mogelijkheid voor een vierde slaapkamer op de tweede verdieping
+ Achtertuin van circa 89 m?, ruim 15 meter diep en gelegen op het zuidoosten

+ Vrijstaande stenen garage van circa 16 m?, grotendeels geisoleerd en verwarmd

+ Hemelwateropvangsysteem met pomp voor het besproeien van de tuin

+ 12 zonnepanelen uit 2020 en geregistreerd energielabel A

+ Glasvezel wordt binnenkort aangesloten

+ Groene woonomgeving met winkels, scholen en recreatievoorzieningen in de buurt



Bouwkundig en installaties:

+ Bouwjaar: 1997

+ Isolatie: dak-, gevel- en vloerisolatie vanuit de bouw. Het platte dak is door de vorige eigenaar vernieuwd en
aanvullend geisoleerd

+ Beglazing: HR++ glas op de begane grond en dubbel glas op de verdiepingen

+ Buitenschilderwerk: begane grond in 2024, eerste verdieping in 2026 en zolderverdieping in 2022
+ Gevelonderhoud: gevels professioneel gereinigd in 2026

+ Garage: (bijna) volledig geisoleerd en verwarmd

+ Verwarming en warm water: Vaillant HR SOLIDE plus combiketel (eigendom), onderhouden in 2023
+ Mechanische ventilatie: ventilatiebox vernieuwd in 2021

+ Zonnepanelen: 12 stuks uit 2020 met fabrieksgarantie tot 2030

+ Energielabel: geregistreerd label A, geldig tot en met 31 oktober 2030

Een diepe tuin, een garage met extra gebruiksmogelijkheden en een zolder waar je nog een slaapkamer kunt
maken. Aan de Wim Kanstraat 5 heb je niet alleen een fijne plek om te wonen, maar ook ruimte voor plannen die
je misschien later nog wilt realiseren.

Kom de woning zelf bekijken. We laten je graag zien welke mogelijkheden dit huis biedt!

Aanvaarding: in overleg.

Bekijk voor meer details de woningwebsite en vraag hier direct een bezichtiging aan:

wimkanstraat5.nl

Disclaimer: Alle vermelde afmetingen zijn indicatief. Aan eventuele afwijkingen kunnen geen rechten worden

ontleend.



Kenmerken
Vraagprijs:

Aanvaarding:

Bouw
Object type:
Soort bouw:
Bouwjaar:

Soort dak:

Oppervilakte en inhoud

Woonoppervlakte:
Perceeloppervlakte:
Inhoud:

Externe bergruimte:

Indeling
Aantal kamers:

Aantal badkamers:

Badkamervoorzieningen:

Aantal woonlagen:

Voorzieningen:

Energie
Energielabel:
Isolatie:
Verwarming:
Warm water:

Cv ketel:

Buitenruimte

Ligging:

€ 450.000 k.k.

In overleg

Eengezinswoning, 2 onder 1 kapwoning
Bestaande bouw
1997

Samengesteld dak bedekt met pannen

115 m?
162 m?
389 m?

16 m?

4 kamers (3 slaapkamers)
1 badkamer
Toilet,douche,wastafel

3 woonlagen

Mechanische ventilatie,tv-kabel,glasvezel
kabel,zonnepanelen

A

Dakisolatie,muurisolatie,vloerisolatie,dubbel glas

Cv-ketel,vloerverwarming gedeeltelijk

Cv-ketel

Vaillant combiketel gas gestookt uit 2010 (eigendom)

In woonwijk,beschutte ligging



Tuin:
Achtertuin:

Ligging tuin:

Bergruimte

Soort parkeergelegenheid:

Garage
Soort garage:
Capaciteit garage:
Voorzieningen garage:

Isolatie garage:

Achtertuin
89 m? (15.39 meter diep en 5.53 meter breed)

Gelegen op het zuidoosten en bereikbaar via achterom

Openbaar parkeren

Vrijstaand steen
1 auto
Verwarming,elektra

Dakisolatie,muurisolatie
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Wim Kanstraat 5

www.wimkanstraat5.nl

Roel Willemsen Garantiemakelaars

Ella Fitzgeraldstraat 37
6836 DP, Arnhem

www.roelwillemsen.nl
026-3274455
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