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HAO SPLITSINGSAKTE

Heden, achttien augustus tweeduizend zes,

WETEC

heen voor mij, mr. Anne Christiaan Olij, notaris te Stede Broec:

de heer Marcellims Simon Petrus Botman, geboren te Ursém op achitien cktober
negentienhonderd zestig, ten deze woonplaats kiezend ten kantore van Olfj Notarissen,
Burgemeester Schrijnderlaan 2 te 1613 JW Grootebrogk;,

ten deze handelende als schrifielijk gevolmachtigde van de besloten vennootschap met beperkse
aansprakelijicheid:

KUIN VASTGOEDONTWIKKELING B.V., gevestigd te Stede Broee, feitelijk gevestigd De
Tocht §ie 161! HT Bovenkarspel, postadres: Postbus 74, 1610 AB Bovenkarspel, ingeschreven
in het handelsregister van de Kamer van Koophandel en Fabrieken te Aligmaar onder nummer
36046148;

hierna te noemen: "de gerechtipde”.

De comparant, handelend als vermeld, verklaarde:

Deze
1.

1.
I
v,

A ALGEMEEN
A.l. Inhoudsopgave
akte bestaat uit de volgende hoofdstukken:

Algemeen;

Li. Inhoudsopgave;

L2, Considerans;

Splitsing in appartementsrechten;
Benoerming eerste bestuurder.
Green splitsingsverguniving vereist.

De hiervoor vermelde inhoudsopgave, alsmede titels van artikelen zijn alleen bedoeld ter verbetering
van de leesbaarheid; mitsdien kan duaraan peen enke! rechi worden ontleend.

L2.1.

1.2.2,

L2.3.

L1.4,

L. Considerans
HET GEBQUW EN DE DAARBLI BEHORENDE GROND

De gerechtigde is eigenaar van;

een perecet bouwrijpe grood, gelegen aan de Platte Ven hoek Grasakker hoek
Westerstraat te Noord-Scharwoude, waarop wordt gerealiseerd een
appartemeptencomplex, bestaande uit een gebouw met dric en veertig woningen, drie
en veertig bergingen, twee liftschachten, twee trappenhuizen naar de galerijen op de
cerste, tweede en derde verdieping, viuchitrap, hydrofoorruimte, twee werkkasten,
twee contaiverruimten et verder toebehoren, plaatselijk aan te duiden als Platte Ven
185 tot en met 209 (oneven numners) {e 1723 AP Noord-Scharwoude, Grasakker 20
tot en met 60 {even nummers) te 1723 BP Noord-Scharwoude en Westersiraat 4 tot en
mel 24 (even nummers) te 1723 MD Noord-Scharwoude, kadastraal bekend als
gemeenie Langedijk sectie B nummers 3991, groot elf are en dertig centiare, 3994,
groot zeven en vijitig centiare, 3995, proot vijf are en viif en veertig centiare en 3997,
groot vier are en vijftien centiare;

hierna aan te duiden als: Gemeenschap,

De gerechtigde zal de eigendom verkrijgen:

het perceel, kadastraal bekend als gemeente Langedijk sectie B nummer 3991 door de
inschrijving ten kantore van de Dienst voor her kadaster en de openbare registers in register
Hypotheken 4, van een afschrifi van een akte van levering krachiens koop, hotdende
kwijting voor de koopsom, mede op heden verleden voor mr, A.C. Olfj, notaris te Stede
Brogo; en

de percelen kadastraal bekend als gemeente Langedijk sectic B nummers 3994, 3993 en
3997 door de inschrijving ten kantore van de Denst voor het kadaster en de openbare
registers in register Hypotheken 4, van gen afschrift van een akte van levering krachtens
ruiling, houdende kwijting voor de toegift, mede op heden verleden voor genoemde .
A.C OHj.

BEKENDE LASTEN EN BEPERKINGEN

Met betrekking tot het registergoed zijn geen lasten en beperkingen (erfdienstbaarheden,
kwalitatieve verplichtingen en dergeliike) bekend.

OVERGANGSBEPALINGEN

Vervolgens verklaarde de comparant, handelend als gemeld, dat in de koop-
faannemingsovercenkomsten, welke in het kader van hiet onderhavige project zijn casu quo
worden opgesteld de navolgende tekst is opgenomen:
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L2.5,

L2.6,

L2.7.

L1.8.

129,

Y Overgangsbepalingen
Artikel 8

De ondernemer draagt er zorg voor dat in de akte van splitsing de volgende

overgangsbhepalingen worden apgenomen.

a  dal de evemtuele bepalingen in het reglement van splitsing ingevolge welke het in
gebruik nemen van gen privé-gedeelte afthankelijk wordt gesteld van de
togstemming van de vergadering van elgenaars, niet van toepassing ziin op de
egrste bewoners,

b, dat de vergadering van eigenaars en het bestuur, voor gover aan hem het beheer
van de gemeenschappelijke gedeelten en gemeenschoppelijke zaken is
opgedragen, geen beslissingen knnnen nemen of avergenkomsten aangaan
waaruit verpiichtingen voortvloeien die zich uitstrekken over een langere
periode dun een jaar na de algemene oplevering van her gebowow, behoudens het
hierna bepaalde;

¢ dat bedoelde gvereeniomsten wel mogen worden cangegaan in die gevallen
wagrin bedoelde verplichtingen noodzakelijkerwifze voor sen langere pericde
rmoeten gelden dan wel ten minste bveederde van de appartementsrechten door
de ondernemer aan derden is overgedragen,

Artikel 9

1. Indien de verkrijger door ket verzuim van de ondernemer de toestemming voor
het in gebruik nemen van het privé-gedeelte wel behoeft en deze toestemming
niet verkrijgt, verbenrt de ondernemer ten behoeve van de verkrijger een boete
van 0% vaw de koop-/vanneemsom, crverminderd het recht van de verkrijger
ap schadevergoeding, indien ey voor zover die het boeiebedrag mocht
overtreffen en onverminderd het rechr op ontbinding.

2. indien de in artikel 8 sub b. en . bedoelde overgangsbepalingen niot in de akte
van splitsing zijn apgenomen en in sirijd dearmee langlopende verplichtingen
bestaan, verbert de ondernemer ten behoeve van de verkrijger een boate van
vijfhonderd euro (EUR 500, —j, onverminderd her recht van de verkrifger op
schadevergoeding, indien en voor rover die het boetebedrag mocht pyerireffen

De comparant, handelend als gemeld, verklaarde, dat in na te melden splitsingsreglement
geen bepalingen zijn opgenomen, welke het in gebruik nemen van een privé-gedeehe
afhankelijk stellen van de toestemming van de vergadering van eigenaars,
YOORGENOMEN SPLITSING IN APPARTEMENTSRECHTEN;
SPLITSINGSTEKENING

De gerechtigde wenst over te gaan tot de splitsing van het gebouw met de daarbij
behorende grond in appartementsrechten als bedoeld in artike! 5:106 van het Burgerlijk
Wetboek, onder vaststelling van een reglement als bedoeld in artikei 5:111 onder d van het
Burgerlijk Wetboek.

D¢ Gemeenschap is aangegeven op gen plan, bestaande ult vijf bladen, waarop zifm
aangegeven de begrenzingen van de onderscheiden gedeelten van de Gemeenschap, die zijn
bestemnd om als afzonderliik geheel te worden gebruikt, zuiks conform het bepaalde in
artikel 5:109 lid 2 van het Burgerlijk Wetboek.

Op dat plan zijn met de cijfers 1 tot en met 43 de gedeelten van het gebouw met aanbehoren
aangegeven die bestemd zullen ziin om als afzonderlitk geheel te worden gebruikt. Het
uitsiuitend gebruiksrecht van die gedeelten zal zijn begrepen in de eigendom van de bij
deze akie te formeren appartementsrechten.

De bewaarder van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers te Alkmaar heeft op
drie en twintig juni tweeduizend zes een verkiaring afgegeven. Deze verkiaring is gesteld
op veormeld plan, Volgens deze verklaring is de complexaanduiding van het in de splitsing
te betrekken gebouw met de daarbij bijbehorende grond; 4003-A.

De Gemeenschap zal omvatten drie en veertig (43) appartementsrechten, onderscheidenlijk
medebrengende het recht op het nitslnitend gebruik van:

1. de wening met tuin/terras met bergiog op de begane grond met verder tocbehoren,
plaatselijk bekend Platte Ven 185 te 1723 AP Noord-Scharwoude, kadastraal bekend
gemeente Langedijk, sectie B complexaanduiding 4003-A, appartementsindex [

2. de woning met tuin/terrag met berging op de begane grond met verder toebekoren,
plaatselijk bekend Platte Ven 187 te 1723 AP Noord-Scharwoude, kadastraal bekend
gemeente Langedijk, sectie B complexaanduiding 4(0{3-A, appartementsindex Z;

3. de woning met tuirvterras met berging op de begane grond met verder toebehoren,
plaatselijk bekend Platte Ven 189 te 1723 AP Noord-Scharwoude, kadastraal bekend
gemeente Langedijk, sectic B complexaanduiding 4003-A, appartementsindex 3;
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10.

it

12.

13,

13,

16.

17.

18.

19,

20,

de woning met tuin/terras met berging op de begane grond met verder toebehoren,
plaatselijk bekend Platte Ven 191 te 1723 AP Noord-Scharwoude, kadastraal bekend
gemeente Langedijk, sectie B complexaanduiding 4003-A, appartementsindex 4;

de woning met tuin/terras met berging op de begane grond met verder toebehoren,
plaatselifk bekend Grasakker 24 te 1723 BP Noord-Scharwo ude, kadastraal bekend
gemeente Lanpedijk, sectie B complexaanduiding 4003-A, appartementsindex 5;

de woning met tuin/terras met berging op de begane grond met verder tocbehoren,
plaatselijk bekend Grasakker 22 te¢ 1723 BP Noord-Scharwoude, kadastraal bekend
gemeente Langedijk, sectie B complexaanduiding 4003-A, appartemenisindex 6;

de woning met tuin/terras met berging op de begane grond met verder toebehoren,
plaatselijk bekend Grasakker 20 te 1723 BP Noord-Scharwoude, kadastraal bekend
gemeente Langedijk, sectie B complexaanduiding 4003-A, appartementsindex 7,

de woning met tuinfterras met berging op de begane grond met verder toebehoren,
plaatselijk bekend Westerstraat 10 te 1723 MD Noord-Scharwoude, kadastraal bekend
gemeente Langediik, sectie B complexaanduiding 4003-A, appartementsindex 8;

de woning met tuin/terras met berging op de begane grond met verder toebehoren,
plaatselijk bekend Westerstraat 8 te 1723 MD Noord-Scharwoude, kadastraal bekend
gemeente Langedijk, sectie B complexaanduiding 4003-A, appartementsindex 9,

de woning met tuin/terras met berging op de begane grond met verder tocbehoren,
plaatselijk bekend Westerstraat 6 te 1723 MDD Noord-Scharwoude, kadastraal bekend
gemeente Langedik, sectic B complexaanduiding 4003-A, appartementsindex 1{;

de woning met minfiorras met berging op de begane grond met verder toebehoren,
plaatselijk bekend Westerstraat 4 te 1723 MD Noord-Scharwoude, kadastraal bekend
gemeente Langedijk, sectic B complexaanduiding 4003-A, appartementsindex 11;

de woning met balkon op de eerste verdieping met berging op de begane grond met
verder toebehoren, plaatselijk bekend Platte Ven 197 te 1723 AP Noord-Scharwoude,
kadastraal bekend gemeente Langedijk, sectic B complexaanduiding 4003-4,
appartementsindex 12;

de woning met balkon op de eerste verdieping met berging op de begane grond met
verder tosbehoren, plaatselijk bekend Platte Vien 195 te 1723 AP Noord-Scharwoude,
kadastraal bekend gemeente Langediik, sectie B complexaanduiding 4003-A,
appartementsindex 13;

de woning met balkon op de eerste verdieping met berging op de begane grond met
verder toebehoren, plaatselijk bekend Platte Ven 193 te 1723 AP Noord-Scharwoude,
kadastraal bekend gemeente Langedijk, sectie B complexaanduiding 4003-A,
appartementsindex 14;

de woning met balkon op de eerste verdieping met berging op de begane grond met
verder toebehoren, pleatselijk bekend Grasakcker 48 te 1723 BP Noord-Scharwouds,
kadastraal bekend gemeente Langedijk, sectis B complexaanduiding 4003-A,
appartementsindex 15,

de woning met balkon ap de eerste verdieping met berging op de begane grond met
verder toebehoren, plaatselijk bekend Grasakker 46 te 1723 BP Noord-Scharwoude,
kadastraal bekend gemeente Langedijic, sectie B complexaanduiding 4003-A,
appartementsindex 16;

de woning met balkon op de eerste verdieping met berging op de begane grond met
verder toebehoren, plaatselijk bekend Grasakker 44 te 1723 BP Noord-Scharwoude,
kadastraal bekend gomeente Langedijk, sectie B complexaanduiding 4003-A,
appartementsindex 17;

de woning met balkon op de eerste verdieping met berging op de begane grond met
verder toehehoren, plaatselijk bekend Grasakker 42 te 1723 BP Noord-Scharwoude,
kadastraal bekend gemeente Langedijk, sectie B complexaanduiding 4003-A,
appartementsindex 18;

de woning met balkon ap de eerste verdieping met berging op de begane grond met
verder toebehoren, plaatselijk bekend Grasakker 32 (¢ 1723 BP Noord-Scharwoude,
kadastraal bekend gemeente Langedijk, sectic B complexaanduiding 4003-A,
appartementsindex 19;

de woning met balkon op de serste verdieping met berging op de begane grond met
verder toebehoren, plaatselijk bekend Grasakker 30 te 1723 BP Noord-Scharwoude,
kadastraal bekend gemeents Langedijk, sectie B complexaanduiding 4003-A,
appartemnentsindex 20,

de woning met balkon op de eerste verdieping met berging op de begane grond met
verder webehoren, plaatselijk bekend Grasakker 28 te 1723 BP Noord-Scharwoude,
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22,

23

24,

25,

26,

27.

28.

29,

0.

3L

32,

33

34,

35

6.

kadastraal bekend gemeente Langedijk, sectie B complexaanduiding 4003-A,
appartementsindex 21;

de woning met balkon op de eersie verdieping met berging op de begane grond met
verder toebehoren, plaatselijk bekend Grasakker 26 te 1723 BP Noord-Scharwoude,
kadastraat bekend gemeente Langedijk, sectie B complexaanduiding 4003-A,
appartementsindex 22;

de woning met balkon op de eerste verdieping met berging op de begane grond met
verder tosbehoren, plaatseliik bekend Westerstraat 12 te 1723 MD Noord-
Scharwoude, kadastraal bekend gemeents Langedijk, sectie B complexaanduiding
4003-A, appartementsindex 23;

de woning met balkon op de eerste verdieping met berging op de begane grond met
verder toebehoren, plaatselijk bekend Westerstraat 14 te 1723 MD Noord-
Scharwoude, kadastraal bekend gemeente Langedijk, sectie B complexaanduiding
Westerstraat 16-A, appartementsindex 24,

de woning met babcon op de eerste verdieping met berging op de begane grond met
verder toebehoren, plaatselifk bekend Westerstraar 16 te 1723 MD Noord-
Scharwoude, kadastraal bekend gemeente Langedijk, sectie B complexaanduiding
4003-A, appartementsindex 25;

de woning met balkon op de tweede verdieping met berging op de begane grond met
verder toebehoren, plaztselijk bekend Platte Ven 203 te 1723 AP Noord-Scharwoude,
kadastraal bekend gemeente Langedijk, sectie B complexaanduiding 4003-4,
appartementsindex 26;

de woning met balkon op de tweede verdieping met berging op de begane grond met
verder toebehoran, plaatselijk bekend Platte Ven 201 t¢ 1723 MD Noord-Scharwoude,
kadastraal bekend gemeente Langedijk, sectie B complexaanduiding 4003-A,
appartementsindex 27;

de woning met balkon op de tweede verdieping met berging op de begane grond met
verder tosbehoren, plaatselijk bekend Platte Ven 199 te 1723 MDY Noord-Scharwoude,
kadastraal bekend gemeente Langedijk, sectie B complexaanduiding 4003-A,
appartementsindex 28;

de woning met balkon op de tweede verdieping met berging op de begane grond met
verder toebehoren, plaatselijk bekend Grasakker 56 te 1723 BP Noord-Scharwoude,
kadastrasl bekend gemeente Langedijk, sectic B complexaanduiding 4003-A,
appartementsindex 29;

de woning met balkon op de tweede verdieping met berging op de begane grond met
verder webehoren, plaatselijk bekend Grasakker 54 ¢ 1723 BP Noord-Scharwoude,
kadastraal bekend gemeente Langedijk, sectie B complexaanduiding 4003-A,
appartementsindex 34;

de woning met balkon op de tweede verdieping, zolder op de derde verdieping met
berging op de begane grond met verder toebehoren, plaatselijk bekend Grasakker 52
te 1723 BP Noord-Scharwoude, kadastraal bekend gemeente Langedijk, sectie B
complexaanduiding 4003-A, appartementsindex 31;

de woning met batkon op de tweede verdieping, rolder op de derde verdieping maet
berging op de begane grond met verder 1oebehoren, plaatselijk bekend Grasakker 59
te 1723 BP Noord-Scharwoude, kadastraal bekend gemeente Langedijk, sectie B
complexaanduwiding 4003-A, apparternentsindex 32;

de woning met balkon op de tweede verdieping, twee zolderruimien op de derde
verdieping met berging op de begane grond met verder toebehoren, plaatselijk bekend
Grasakker 40 te 1723 BP Noord-Scharwoude, kadastraal bekend gemeente Langediik,
sectie B complexaanduiding 4003-A, appartementsindex 33;

de woning met balkon op de tweede verdieping, zolder op de derde verdieping met
berging op de begane grond met verder toebehoren, plaatselijk bekend Grasakker 38
te 1723 BP Neord-Scharwoude, kadastraal bekend gemeente Langedijk, sectie B
complexaanduoiding 4003-A, apparternentsindex 34;

de woning et balkon op de tweede verdieping, zolder op de derde verdieping mer
berging op de begane grond met verder toebehoren, plaatselijk bekend Grasakker 36
te 1723 BP Noord-Scharwoude, kadastraal bokend gemeente Langedijk, sectic B
complesaanduiding 4003-A, appartemenssindex 35,

de woning met balkon op de tweede verdieping, zolder op de derde verdieping met
berging op de begane grond met verder toebehoren, plaatselijk bekend CGrasakker 34
te 1723 BP Noord-Scharwoude, kadastraal bekend gemeente Langediik, sectiec B
complexaanduiding 4003-A, appartementsindex 36;
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37. de woning me: balkon op de tweede verdioping, zolder op de derde verdieping met
berging op de begane grond met verder toebehoren, plaatselijk bekend Westerstraat 18
te 1721 MD Noord-Scharwoude, kadastraa) bekend gemeente Langedifk, sectie B
complexaanduiding 4003-A, appartementsindex 37;
38, de woning met batkon op de tweede verdieping, zolder op de derde verdieping met
berging op de begane grond met verder toebeharen, plaatselijk bekend Westerstraat 20
" te 1723 MD Noord-Scharwoude, kadastraal bekend gemeente Langedijk, sectiec B
compiexaanguiding 4003-A, appartementsindex 38;
39. de woning met balkon op de derde verdieping, zolder op de vierde verdieping met
berging op de begane grond met verder toebehoren, plaatselijk bekend Platte Ven 209
te 1723 AP Noord-Scharwoude, kadastraal bekend gemeente Langedijk, sectie B
complexaanduiding 4003-A, appartementsindex 39,
401 de woning met balkon op de derde verdieping met berging op de begane grond met
verder toebehoren, plaatselijk bekend Platte Ven 207 te 1723 AP Noord-Scharwoude,
kadastraal bekend gemeente Langedijk, sectie B complexaanduiding 4003-A,
appartementsindex 40;
41, de woning met balkon op de derde verdieping, zolder op de vierde verdieping met
berging op de begane grond met verder toebehoren, plaatselijk bekend Plate Ven 203
te 1723 AP Noord-Scharwoude, kadastraal bekend gemeente Langedijk, sectie B
complexaanduiding 40D3-A, appariernentsindex 41;
42, e woning met balkon op de derde verdieping, zolder op de vierde verdieping met
berging op de begane grond met verder toebehoren, piaatselijk bekend Grasskker 60
te 1723 BP Noord-Scharwoude, kadastraal bekend gemeente Langedijk, sectie B
complexaanduiding 4003-A, appartementsindex 42; en
43, de woning met dakterras op de derde verdieping, zolder op de vierde verdieping met
berging op de begane grond mer verder toebehoren, plastselijk bekend Grasakker S8
te 1723 BP Noord-Scharwoude, kadastraal bekend gemeente Langedifk, sectie B
complexaandoiding 4003-A, appartementsindex 43;
welke appertementsrechten, na splitsing als vorenbedoeld, alle zullen toebehoren aan de
gerechtigde,
1L, SPLITSING IN APPARTEMENTSRECHTEN, VASTSTELLING REGLEMENT EN
OFPRICHTING VERENIGING VAN EIGENAARS
De gerechtigde:
- gaat hierbij aver 1ot voormelde splitsing in appartementsrechten;
- brengt deze 1ot stand op de wijze als hiervoor vermeld;
- richt hierbij cen vereniging van eigenaars op; en
- stelt hierbi} een reglement vast als bedoeld in artikel 5:111 onder d van het Burgertifk
Wethoek, welk reglemeni is gebaseerd op de bepalingen van het model-reglement hij
splitsing in appartementsrachten van de Kopinklijke Notariele Beroepsorganisatie,
vastgesteld bij akde op weventien januari tweeduizend zes verleden voor mr. A.G. Hartmaa,
notaris te Amsterdara. Een afichrift van deze akie is ingeschreven ten kantore van de Dienst
voor het kadaster en de openbare registers te Alkmaar daags daarna in register Hypotheken
4, deal 11329, nummer 80
Met machineming van de te dezen noodzakelijke wijzigingen van en asnvullingen op dat
model-reglement, Komt dat reglement — voorzover van toepessing - thans integraal te fuiden
als volgt:

Infroudsopgaye
Het splitsingsreglement bestast uil de vplgende hoofdstukken:

A, Definities en algemene bepalingen {artikelen 1-7);
B. Aandelen die door de splitsing ontstaan en aandelen in de verplichting tot het bijdragen in
de schulden en kosten die voor rekening van de gezamenlijke eigenaars zijn (artikel 8);

Schulden en kosten die voor rekening van de gezamenlijke eigenaars ziju en baten die aan
de gezameniilke cigenaars toekomen, reservefonds en onderhoudsplan (artikelen 9- 14},
Jaartijkse begroting, jaarreKening en bijdragen (srtikelen 11-14);

Verzekeringen {artikel 15);

Gebruik, beheer en onderhond van de gemeenschappelifke gedeclien en de
gemeenschappeiijhe zaken (antikelen 16-24);

Clebruik, beheer en onderhoud van da privé gedeclten (artikelen 25-33),

Het door een cigenaar zeff in gebruik nemen van zijn privé gedeelte (artikel 34);

Het in gebruik geven door een sigenaar van zijn privé gedeelte aan cen gebruiker (antikelen
35-38Y,

mmo0

~mo
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A.

Ontzegging van het gebruik van egn privé gedeelte (artikel 39);

Overdracht van een appartementsrecht (artikel 40);

Overtredingen (artikel 41);

Oprichting van de vereniging en vaststelling van de statuten van de vereniging

1. Algemene bepalingen (artikelen 42-443;

II.  De vergadering (artikelen 45-52);

111, Het bestuur (artikelen 53-56;

[V. Raad van commissarissen en commissies (artikelen 57-38);

Huishoudelijk Reglement {artike] 5%);

Wijziging van de akte (artikel 60);

Opheffing van de splitsing en ontbinding van de vereniging (artikel 61},
Geschillenbeslechting (artikel 62); ent

. Slothepaling (artikel 63).

De hiervoor vermelde inhoudsopgave, alsmede titels van artikelen zijn alleen bedoeld ter
verbetering van de leesbaarheid; mitsdien kan daaraan geen enkel recht worden ontleend.

Definities ¢n algemene bepalingen

SCET

POTOZ

Artikel 1
In het reglement wordr verstaan onder:

a.

“akte": de akte van splitsing, met inbegrip van de tckening als bedoeld in artikel 5:109 tweede
lid van het Burgerlijk Wetboek, van het reglement alsmede de eventuele wijzigingen en
sanvullingen daarvar;

“hebeerder™ een door de vergadering benoemd (rechis)persoon die nader e bepalen taken van
het bestuur uitoefent, zoals het administratief/financieel beheer, het technisch beheer of het
bowwkundig beheer;

"bestuar': het bestunr van de vereniging als bedoeld in artike! 5:131 van ket Burgerhijk
Wethoek, gevormd door één of meer bestuurders;

“hoekjaar": het boekjaar van de vereniging;

"gigennar": de gerechtigde tor een appariementsrecht als bedoeld in artikel 5:106 vijfde lid van
het Burgerlijk Wetboek, waaronder begrepen een erfpachter, opstatler, vruchtgebruiker of
gerechtigde krachtens een recht van gebruik en/of bewoning op een privé gedeelte
respectievelijk apparternentsrecht, tenzij uit de tekst of de strekking van het desbetreffende
artikel anders blijkt;

*gebouw": het gebouw of de gebouwen dat/die In de splitsing is/zijn betrokkern;

“gebruiker™: degene die als buurder of anderszins, anders dan krachtens een beperke recht, het
gebruik van het privé gedeelte heeft als bedoeld in artikef 5:120 van het Burgerlijk Wesboek;
“gemeenschap”; de in de splitsing berrokken goederen;

“gemeenschappelijke gedeelten™: die gedeelten van het gebouw en/of de grond die blijkens de
akte nict bestemd zifn of worden om als afzonderlijk geheel te worden gebrutkt;
“semeenschappelijke zaken™: alle zaken die bestemd zijn of worden om door aile eigenaars of
een bepanide groep van eigenaars gebruike te worden voor zover niet vallende onder §;
“grond": {het recht op) de grond die in de splitsing is betrokken;

"huishoudelijk reglement”™; het huishoudeliik reglernent als bedoeld in artikel 59 van het
reglement;

“faarrekening™: de jaarrekening wazrin Is opgenomen een balans en een exploitatierekening met
toelichting;

"imarversiag™: het verslag van het bestuur over de gang van zaken in de vereniging en het
gevoerde beleid;

“onderappariementsrecht”: cen appartementsrecht ontstaan bij een ondersplitsing;
“gndereigenaar': de eigenaar van een onderappartementsrecht;

“ondersplitsing™ de splitsing in appartementsrechten als bedoeld in artike! 5:106 derde lid van
het Burgeriijk Wetboek,

"privé pedeelte”: het pedeelte of de gedeelten van het gebouw enfof de grond dat/die blijkens de
akte bestemd is/zijn of worden om als afzonderiijk geheel te worden gebruiky;

“yaad van commissarissen”: de raad van commissarissen als bedoeld in artike] 2:48 juncto
artikel 5:135 van het Burgerlijic Wetbosk;

“reglement”: het reglement van splitsing als bedoeld in de artikelen 5:111 en 5:112 van het
Burgerlijk Wetboek, inhoudende onder meer de statuten van de vereniging en de rechten en
plichten van de eigenaars;

"reglement van ondersplitsing™: het voor de ondersplitsing geldende reglement van splitsing;
“reservefonds”: hot reservefonds als bedoeld in artikel 5:126 eerste lid van het Burgerlijk
Wethoek;
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w.  "veremiging”: de verépiging van eigenaars als bedoeld in artikel 5:112 eerste fid onder ¢ en
artike] 5:124 van het Burgerlifk Wetboek;

% “vereniging van ondereigenaars”: de vereniging van eigenaars ontstaan bij de ondersplitsing,

y. "vergadering': de vergadering van eigenaars als bedoeld in antikel 5:112 tweede lid onder d en
artikel 5:125 eerste lid van het Burgerlijk Wetboelk;

z. voorzitter": de voorzitter van de vergadering.

Artikel 2

1. De cigenaars en de gebruikers moeten zich overeenkomstig de eisen van redelijkheid en
Billiikheid jegens elkander gedragen. tedere eigenaar en gebruiker dient voorts de bepalingen van
het reglement, het eventaele huishoudelijk reglement, de eventuele regels als bedoeld in artikel
5:128 eerste Kid van het Burgerlijk Wetboek, en overige tussen hen krachtens wet of gewoonte
bestaande regels voor zover die op hem betrekking hebben, na te leven.

2. Een eigenaar of gebrutker mag geen onredelijke hinder aan de andere eigenaars en gebruikers
toebrengen. Beroepsmatige erotigk is niet toegestaan. Regels ter voorkoming van geluidshinder
of andere vormen van hinder kunnen nader bij huishoudelijk reglement worden vastgesteld.

3. ledere eigenaar en gebruiker is verplicht alle handelingen na te laten waardoor schade kan
worden toegebracht aan de belangen van andere eigenaars en gebruikers, hypotheekhouders en
andere beperky gerechtigden of aan de belangen van de vereniging. Hij is verplicht alles te doen
wat dienstig kan ziin ter voorkoming van die schade en hij is verplicht voor zover dit redelijk is
om maatregeien te dulden die de strekking hebben bedoslde schade te voorkomen, te beperken
dan we! op te heffen,

4. ledere eigenaar en gebruiker dient er voor in te staan dat zijn huisgenaten en zijn personcel de in
de vorige leden van dit artikel bedoelde bepalingen en regels zullen naleven.

Artikel 3

ledere eigennar en gebruiker is aansprakelijk voor de door hem aan het gebouw, de grond of de

gemeenschappelijke zaken toegebrachte schade en voor onredeliike hinder voor zover deze schade of

hinder aan hemzelf, aan zijn huisgenoten of zijn personeel kan worden toegerekend. Hij is verplicht
voor zover dit redelifk is maatregelen te nomen of te dulden die de strekking hebben bedoelde schade
of hinder t2 voorkomen of te beperken,

Artikel 4

ledere eigenaar en gebruiker is te allen tijde bevoegd en verplicht tot het nemen van maatregelen, die

strekken o1 het afwenden van een voor de gemeenschappelijke gedeelten of de gemeenschappelijke

zaken onmiddellijfk dreigend gevaar. Hij is alsdan verplicht het bestuur onverwijld te waarschuwen.

Artikel 5

I het geval dat in een privé gedeelte belangriike schade is ontstaan of dreigt te ontstaan of gevaar

dreigt voor ernstige hinder van de andere eigenaars en gebruikers, is iedere cigenaar en gebruiker

verplicht het bestuur onverwiild te waarschuwen en de nodige maatregelen te nemen.

Artikel 6 :

Titel 4 van Boek 3 van het Burgertijk Wethoek is voor zover mogelijk van overeenkomastige

toepassing op de slgenaars en de pebruikers, met dien verstande dat eventueel damrmee strijdige

feitelijke sinsaties die zich ten tijde van de splitsing — of, indien dix later is, ten tijde van de oplevering
van het gebouw - voordoen door de sigenaars en gebruikers dienen te worden geduld,

Artikel 7

Een krachtens (huishoudeliji) reglement of besluit van de vergadering toegestane inwendige of

uitwendige wijziging van het gebouw mag eerst worden aangebracht nadat daarvoor de eveniuee!

vereiste publiekrechtelijke vergunning of toestemming is verkregen, Evenzo mag e¢en krachtens
zodanig reglement of besluit toegestaan gebruik van gemeenschappelijke en/of privé gedeelten eerst
worden uitgeosfend, en mag clke andere handeling met betrekking 10t het gebouw en/of de grond eerst
worden verricht, nadat daarvoor bedoelde vergunning of toestemming is verlaregen, De rechten
voortvloeiende uit een dergelijke publickrechielijke verguming of toesternming mogen niet worden
uitgeoefend als daardoor strijd ontstaat met het in de akie bepaalde.

B. Aandelen die door de splitsing ontstaan en aandelen in de verplichting tot het bijdragen in
de schulden en kosten die voor rekening van de pezamentijke eigenaars ziin

Artikei 8

1, ledere eigenaar is voor elk te zijnen name staande appartementsrecht in de gemeenschap
gerechtigd voor een breukdeel, waarvan de noemer tefkens 3852 bedraagt en de teller voor de
navolgende appartementsrechten, aangeduid met het betreffende indexnummer, de daarachter
vermelde waarde heeft:
~ indexnummer 1: 77;
~ indexoummer 2: 79,

-~ indexpummer 3: 77,
« indexnummer 4; 118
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C.

- indexnummer 5: 89,
- indexnummer §: 118;
- indexnummer  7: 89,
- indexnuramer % 118,

- indexnummer  9: 65,

- indexnuramer 10; 65;

- indexnummer 11: 65;

- indexnummer 12: 65;

- indexnummer 13: 66,

- indexrnmer 14; 65;

- indexnummer 15: 9%;

- indexnummer 16: 73;

~ indexnummer 17 114;

- indexnummer 18: 97;

- indexnummer 19: 97;

- indexnumimer 20; 114;

- indexnummer 21: 75;

- indexnummer 22: 123;

- indexnummer 23; 38;

- indexnuimmer 24: 5%;

« indexnummer 25; 57,

- mdexnummer 26: 66;

- indexnummaer 27: 66;

- mdexnummer 28; 66;

- indexnummer 29: 99,

- indexstumimer 30; 74,

- indexnommer 31; 124;

- indexnummer 32: 107;

- tndexnummer 33: 114;

- indesnummer 34: 98;

- indexnummet 35: 97;

- indexnummer 36 151;

- tndexnummer 37; 80,

- indexnummer 38: 73;

- indexnummer 39; 84;

- indexnummer 4C; 68;

- indexnummer 41; 84;

- indexnummer 42: 134,

- indexnumrmer 43; 171,

De tellers zijn gebaseerd op de vioeroppervlakien in vierkante meters van de woningen
{exclusief eventuele balkons gn terrassen, doch inclusief eventuele zolders) en bergingen. De
noemer bestaat it de som van de tellers.

De eigenaars gijn voor de in het eerste lid bedoelde brevkdelen gerechtigd tot de baten die asn de
gezamerlijke eigenaars toskomen en zijn voor diezelfde breukdelen verplicht bij te dragen in de
schulden en kosten die voor rekening van de gezamenlifke cigenaars zijn,

Indien een recht van erfpacht of opstal in de splitsing ts betrokken zal voor de verdeling van de
canon/retributie gver de eigevaars gelden hetgeen met de grondeigenaar daarover werd
overeengekomen.

Ingeval van ondersplitsing gelden de rechten en verplichtingen van de eigenaar van het inde
ondersplitsing betrokken appartementsrecht als rechten en verplichtingen van de ondereigenaars
gezamenkiik in overeenstemming met de bepalingen die vastgesteld zijn bij het reglement van
ondersplitsing,.

Schulden en kosten die voor rekening van de gezamenlijhe eigenaars ziin en baten die aan

de pezamenlijke eigenasrs toekomen, reservefonds en onderhondsplan

Artikel 9

1.

Tot de schulden en kosten van de gezamenlijke eigenaars als bedoeld in artikel 5:112 eerste lid

onder a van het Burgerlilk Wetboek worden gerekend:

a.  die welke gemaakt zijn it verband met het onderhoud of het gebruik van de
gerneenschappelifke gedeelten of van de gemeenschappelijke zaken of tot het behoud
dazarvan;

b. die welke verband houden met noodeakelijke herstelwerkzaamheden, vernieuwingen en
vervangingen van de gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke zaken, voor
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zover die ingevolge het reglement of een rechterlijke beslissing als bedoeld in artikel 5:121
van het Burgerlijk Wetboek niet ten laste komen van bepaalde eigenaars, en veor zover die
niet vallen onder a;

c.  deschulden en kosten van de vereniging,;

d.  het bedrag van de schadevergoeding door de gezamenlijke cigenaars als zodanig
verschuldigd aan één van hen of aan een derde;

e.  de gerechtelijke en buitengerechielijke kosten verbonden aan het optreden als eiser of als
verweerder door of namens de gezamenlijke eigenaars, onverminderd het bepaalde in
artikel 13 derde lid;

£ de premies versehuldigd uit hoofde van de verzekeringen, die door het reglement zijn
voprgeschreven of waartoe ingevolge artike] 15 door de vergadering is besloten;

g de verschuldigde publiekrechtelijke lasten voor zover geen aanslag is opgelegd aan de
afzonderlijke eigenaars;

b, de verwarmingskosten in geval het een gemeenschappelijke installatie betreft, waaronder
begrepen de kosten van de warmwaterinstallaties, de brandstofkosten, de
elektriciteitskosten, de op de desbetreffends kosten batrekking hebbende administeatie,
alsmede, voor zover van toepassing, de kosten van registratie ¢n de berekening van het
warmteverbruik, alles voor zover de cigenaars daarvoor niet afzonderlijk worden
aangeslagen,

i.  de kosten van bet waterverbruik voor zover de cigensars daarvoor niet afzonderiijk worden
aangeslagen;

j. alle overige schulden ep kosten, gemaakt i het belang van de gezameniijke eigenaars als

zodanig, daaronder begrepen de schulden en kosten die voortvloeien uit besluiten van de
vergadering,
Tot de baten die aan de gezamenltijie eigenaars toekomen behoren renten en andere opbrengsten
van vermogen, andere aan de gezamenlijke eigenaars als zodanig toekomende baten, alsmede
baten toekomende aan de vereniging, zoals de boeten bedoeld in artikel 41.

Artike 10

L.

D

Er moet een reservefonds worden gevormd ter voldoening van de kosten die zijn voorzien in het
onderhoudsplan als bedoeid in het tweede 1id en ter veldoening van niet-voorziene schulden en
kosten. Aan het reservefonds 7al geen andere bestemming worden gegeven ienzij krachtens
besluit van de vergadering met overeenkomstige toepassing van het bepaalde in antikel 52 vijfde
en zesde lid, dan wel na opheffing van de splitsing,

Het bestuur is verplicht een onderhondsplan op te (laten) maken, waarin zijin opgenomen de
onderhouds- en herstelwerkzaamheden en de vernieuwingea die op meer jaren betrekking
hebben, met een schatting van de daaraan verbonden kosten en een gelijkmatige toerekening van
die kosten aan de onderscheiden jaren. Dit meerjarenonderhoudsplan dient te worden opgemaakt
voor ezn door de vergadering vast te stetfen periode van ten minste vijf jaren, Is die periode
langer dan vijf jaren dan moet het plan etke vijf jaar worden herzien.

Het onderhoudsplan als bedoeld in het tweede lid wordt vastgesteld door de vergadering. In het
kader van dit mestjarenonderhoudsplan kunnen binnen het reservefonds bestemmingsreserves
worden gevormd,

Over gelden van het reservefonds kan slechts door de voorzitter van de vergadering en één van
de eigenaars, die daartoe door de verpgadering zal worden aangewezen, en na machtiging daarioe
van de vergadering, worden beschikt,

Jaarhjkse beprot jasrrekening en bijdragen

Artiket 11 .

1.

Woor de aanvang van elk boekjaar lege hiet bestuur aan de vergadering over een begroting voor
dat boekjaar, in welke begroting de volpende posten duidelijk moeten zijn onderscheiden:
2. deschulden en kosten als bedoeld in artike] 9 eerste lid;
b. de aan het desbetreffende boekjaar toe te rekenen bedragen uit hoofde van het

* onderhoudsplan als bedoeld in artikel 10 tweede en derde lid;
c. toevoegingen aan het reservefonds; en
d.  de baten bedoeld in artikel 9 tweede lid.
De begroting wordt vastgesteld door de vergadering. Bij het vaststellen van de begroting bepaalt
de vergadering tevens het bedrag dat bij wijze van voorschotbijdragen door de cigenaars
verschuldipd is, aismede het aandeel van iedere eigenaar daarin, vastgesteld met inachtneming
van de verhouding als is bepaadd in artikel 8 tweede lid.
De eigenaars zijn verplicht met ingang van de eerste maand van het desbetreffende boekjaar
maandelijks bij vouruitbetaling één/twaalfde van het bedoelde aandeel aan de vereniging te
voldoen, tenzij de vergadering anders besluit. De betaling van de verschuldigde
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voorschotbiidrage kan niet worden verrekend of opgeschort in verband met een (vermeende)
vordering op de vereniging of de gezamentijke sigenaars,

Zolang door de vergadering niet de voorschoibijdrage voor een boskjar is vastgesteld, mogien
de cigenaars de fasistelifk vastpestelde voorschotbijdragen voldoen, Deze voorschotbijdragen
worden verrekend met de door de vergadering krachtens het twigede id van dit artikel
vastyestelde voorschotbijdragen. Ben averschot zal aan de eipenasrs wwdan gerestituesrd, oen
tekort dient binnen ¢én maand 12 worden aanbmwerd

Artikel 12

L

Mo afloop van elk boekjaar maakt bt bestuur de jmeakwm g on het jaarverslag op. Uit de 1ot de
jaarrskening behorende balans moet de grootie van het seservefonds blilken. Detor de
taarrekening behorende expimiatwrekmmg vornt de rekening als bedoeld in artikel 5:112 eerste
1 onder b van ket Burgerlisk Wethoek €1 omvat de baten en lasten over het backjaar,
onderverdeeld in de posten gencems i artikel 11 corste lid

111 de joarvergadering bedosld in arikel 43 tweede lid Ingt het bestunur de jaarrekening ter
vaststelling over aan de vergadering. De jaarrckening woedt ondertekend door de hestuurders en
de comnissarissen. Ontbreekt cen rasd van commisaarissen en wordt omtrent de getrouwheid
van de stukken asn de vergadering nict een verklaring overgelegd atkomstig van gen accountant
bedoeld in artikel 2:393 eerste 1id van het Burgerliik Wetboek, dan brengt de kascomnmndssie
hedoehd in anikel 58 1wende Hd ter vergadering versiag van hanr bevindingen omirent de
Jjaarrekening uit.

Bii het vaststelen van de jaarrekening bepaall de vergadering tevens de definitieve bijdragen van
de eigenaars, met ingchineming van de verbouding als is bepaald th artikal § bweede lid,

Bij de tocpassing van het in het derde lid bepanide weden de definitiove bijdragen in de plasn
van de ju astike] {1 twoede Hid bedeelde voorschotbijdragen. Indien deze vourschotbijdragen de
definitieve bijdragen 1o boven gaan, val het verschil san de eigenaars worden terygbetaald, tenzij
de verpadering anders besluit. Indlen de definitieve bijdragen de voorschotbijdragen te boven
asn, moeten de efgenaars het wkort binnen eon masnd na de vaststelling van de
exploitatierekening aanzuiveren, renzij de vergadering anders bestuit,

Artikel 13

1

indfen een eigennar het ingevolge artikel 12 en/of artikel 12 door hem aan de vereniging
verschuldigde bedrag niet binnen een maand nadat et bedrag opeisbaar is geworden aan de
vereniging heeft voldaan, is hif zonder dat enige ingebrekestelling is vereist in verzuim en is hij
over dat bedrag, van de datum van opeisbaarheid &f, een rente verschuldigd, berekend op basis
van de wettelifke rente als bedoekd in artikel 6119 van hef Burgerlijk Werboek, met son
minimun van tien euro (€10,~) of zoveel meer als de vergadering telkenjare mocht vaststetion.
Het basnaur is bevoegd dit bedrag te matigen.

Artikel 41 is niet van toepassing.

Indien een ezgenaar het hedmg van zijn definitieve ijdrage niat binnen zes masnden na verloop
vay de termiin sl bedoeld in artikel 12 vierde tid heeft voldasn, wordt ziin schuld omgesfagen
over de andete eigenanrs in de onderlinge verbouding als is bepaald in artike! 8 twesde Hd,
ongeacht de maatregelen die jegens de nadarige eigenasr kunner worden genomen e
enverminderd recht vai verhaa! van de andere eigenaars op eerstgenpernde.

Een eigenaar Is verplicht alle door de vereniging gemaakte kosten, die van rechtskundige
bijstand daaronder begrepen, voor het verhalen van het door die ¢igenaar aan de vereniging
verschildigde, 2owel bn nis buiten rechie, aan de vereniging e vergoeden.

Artikel 14

i

o3

E.

Voot het geval eun appartementsrecht aan meer eigenaars gezamentijk woebehoort, rijn die
eipenaars hoofdelik aansprakeliik voor de verplichtingen die uit de gerechiigdheid tor dat
appartementsrecht voortvioeien, tenzij de onverdeeldbeid het gevolg is van cen ondersplitsing.

I peval van ondersplitsing zijn de ondereigenaars gezameniifh sansprakeliik voor de nakoming
van dé verphichtingen die uit de gerechtigdbeid 1ot bet in de ongdersplitsing betrokken
appartementsrecht voortvioeien.

Tndien cob recht van erfpachi, vruchigebruik, of van gebruik en/of bewoning op cen privé
gedeelte respectievelijk appartementsrecht is gevestigd, treedt de beperkt gerechtigde in de plaats
van de cigenaar o aanzien van de aansprakelijkheid voor de gezamentijke schulden en kosten,
tenzii bif de akte van vestiging van bet recht anders is bepaald.

Yerzeherinpen

Ariikel 15

13

Hat hastiur zal het gebouw verzekeren bij é8n of meer door de vergadering aan te wijzen
verzekeraars tegen Waler-, sioms-, brand- en ontploffingsschade. Het bestuur zal tevens een
aring afsluiten voor de weticliike tansprakelifkheid die kan ontstaan voor de vereniging en
-t zodanig. Yoorts zal de vergadering bevoegd zijn to bestuiten fof het
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aangaan van verzekeringen tegen andere gevaren of tegen de wetielijke aansprakelijkheid van
zen bestuurder,

2. Hetbedrag van de verzekeringen wordt vastgesteld door de vergadering. Het zal wat de
opstalverzekering betreft moeten overeensteramen met de herbouwkosten van het gebouw. De
vraag of deze overcenstemming bestaat, zal periedick gecontroleerd mosten worden in overleg
met de verzekeraar, .

3. Verzekeringsovereenkomsten worden door het bestuur afgesioten ten name van de vereniging en
de gezamenlijke eigenaars. Het is daartoe, voor zover het betreft de in de eerste zin van het eerste
lid bedoelde verzekeringen, slechts bevoegd indien het bepaalde in het vijfide lid wordt
nageteefd.

4. De eigenaars verbinden zich de uit hoofile van de verzekeringsovereenkomsien als bedoeld in de

‘ eerste zin van het eerste Lid uit te keren schadepenningen, indien deze een bedrag gelijk aan één
procent van de verzekerde waarde van het gebouw te boven gaan, te doen plaatsen op een voor
de financiering van het herste! van de schade krachtens besluit van de vergadering door het
bestuur te openen afzondertijke rekening ten name van de vereniging, die de op deze rekening
gestorte gelden zal houden woor de eigenaars. Deze gelden disoen sieeds bestemd te blijven voor
het herstel of de wederopbouw, onverminderd artikel 5:136 vierde lid van het Burgerlijk
Wethoelk,

In geval van toepassing van het bepaalde in lsatsigenoemde artikel zal, indien een cigenaar zich
heeft schoidig gemaaky aan een daad of verzuim welke kraclitens de wet of de
verzekeringsvoorwaarden gehele of gedeeltelijke ongehoudenheid van de verzekeraar tot
uitkering van de schadepenningen tot gevolg zou hebben, de uitkering van bet aandee] van de
desbetreffende eigenaar dienen to geschieden aan de verzekeraar,

5, Het bestuur dient ervoor te zorgen, dat de verzekeringsovercenkornsten als bedoeld in de eerste
zin van her ecrste lid de volgende clausule bevatten:

“ Zolang de eigendom van het hierbif verzekerde geboww gesplitst is in appartementsrechien,
gelden de volgende aarvullende voorwaarden,
Een doad of verzuim van een gigenaar, welke krachtens de wet of de
verzekeringsvoorwaarden gehele of gedeeltelijke ongehoudenheid van ondergetekenden 1ot
uithering van de schadepenningen tor gevolg zou hebben, loat de wit deze polis
voertvicetende rechten onverlet.
Niettentin 20l de maatschappij in zodaniy geval gerechtigd zijn, mils 2if voor de uithering
de wens dagrice e kennen heeft gegeven, een aandeel in de schadepenningen
avereenkomende met het aandeel waarin de desbetreffende eigenaar in de gemeenschap
gerechtigd is, van deze terug te vorderen. Ingeval van toepassing var artikel 5: 136 vierde
lid van het Burgerlifk Wethoek zal de vithering van het aandeel in bedveld geval in plaats
van aan de eigenaar geschieden aun de madschappi),
Gaar de verschuldigde uitkering een bedrag van elfduizend driehonderd vijfenveertig euro
(€ 11.345,-) te boven, dan geschiedt 2jf op de wijze te bepalen door de vergadering van
eigenaars, zulks blijkende it een door het bestuur gewadrmerkt afschrift van de notulen
van de vergadering.
Door uithering overeenkomstiy de voorwaarden dezer polis zal de maatschappij tegenover
alfe belanghebbenden volledig rijn gefweten”,

6, In geval door de vergadering besioten wordt tot herstel of herbouw, is het bepaalde in artikel
5:136 tweede tof en met vierde 1id van het Burgerlijk Wetboek en artikel 5:138 van het
Burgerlijk Wetboek van toepassing, met dien verstande dat uitkering van het aan iedere cigenasr
toekomende aandeel in de schadepenningen aan deze, voorzover het bepaalde in het vierde Jid
niet van foepassing is, slechts zal kunnen geschieden met toestemming van degenen die op het
desbetretfende appartementsrecht egn recht van hypotheek hebben.

7. Indien de schadepenningen niet toereikend blijken te ziin voor herstel of herbouw, draagt iedere
eigenaar bij in het tekoet, in de verhouding als is bepaald in artikel ¥ tweede lid, onverminderd
het verhaal op degene die voor de schade aansprakelijk is.

8. ledere eigenaar is bevoegd een aanvullende verzekering te stuiten. In het geval van een
verandering in et privé gedeeite als bedoeld in artikel 5:119 van het Burgerlijk Wetboek is het
bestuur tot het sluiten van een sanvullende verzekering verplicht. Jedere cigenaar is verplicht de
vereniging onverwijid van een verandering in het privé gedeeite schriftelijk in kennis te stellen.
Leidt de verandering tot een wijziging van de verzekeringspremie dan komt het verschil voor
rekening vas de desbetreffende eigenaar.

9. Leidt het gebruik van een privé gedeelte tot verhoging van de verzekeringspremie, dan komt die
verhoging voor rekening van de desbetre ffende eigenaar,

F. {ehruik, bebeer en ondethoud van de gemeenschappeliike gedeeiten go de
pemeenschappelijke zaken
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Artikel 16

1. De vereniging voert het beheer over - en draagt de zorg voor het onderhoud van - de
gemeenschappelijke gedesiten en de gemeenschappelijke zaken.

2. Bij huishoudeliik reglement kan het gebruik, het beheer en het onderhoud van de
gemeenschappelijke gedeelen en de gemeenschappelijke zaken nader worden geregeld.

Artikel 17 :

1. Tot de gemeenschappelijke gedechen en de gemeenschappelijke zaken worden onder meer
gerekend, voor zover aanwezig:

a.  de grond, de funderingen, de dragende muren, de kolommen, het geraamte van het geboaw,
de gevels (danronder begrepen de gevetbeplatingen en dilataties), de balkonconstructies, de
galerijen, de daken (inclusief de waterkerende lagen), de dakbedekking, de dakkapellen, de
scheorstenen, de rook- en ventilatickanalen, de vuilstortkokers, de Lift- en leidingschachien,
alsmede de vioeren en de wanden die de scheiding vormen tussen gemeenschappelijke
gedeelten of tussen {een) gemecnschappelitk{e) pedecke(n) en (een) privé gedeelteln) of
tussen privé gedeelten;

b.  het hek- en traliewerk (voorzover geen privé tuinafscheiding), de borstweringen, de (viucht-
Yrappen, de entrees, de hallen, de gangen, de trappenhuizen, de hellingbanen, de algemene
bergingen, de fietsenbergingen, de containerruimten, de ruimten voor de
energievoorzieningen, de liftmachines, de
(stads-yverwarminginstatlatie en de warmwaterinstaliatie {voor zover geen eigendom van
derden), de hydrofoorinstaliaties en de vuilcontainers;

c.  de plafonds en overige afwerklagen en de bekieding van de vloeren en de wanden die zich
niet bevinden in gen privé gedeelte, alsmede de plafonds en afwerklagen van de vioeren van
de balkons, ook voor zover aanwezig binnen een privé gedeelte;

d.  zowel de raamkozijnen met de glazen ramean en de sponningen als de deurkozijnen met de
deuren en drempels {waaronder zijn begrepen schuifpuien met schuifdeuren) die zich
bevinden in de (al dan niet aan balkons of terrassen grenzende) gevels en/of in de wanden
die de scheiding vormen tussen gemeenschappelijke gedeelten of tussen (pen)
gemeenschappetijk(e) gedeelte {n) en een privé pedeclte, alsmede het bij cen en ander
behorende (standaard) hang- en sluitwerk;

e. deenergie besparende voorzieningen in of aan de gemeenschappelijke gedeelten enfof de
gemeenschappelijke zaken,

f.  de installaties met de daasrbij behorende leidingen, voorzieningen en overige werken, van:

- delifi(en);

- de hydrofoor/-foren;

«  de (stads-yverwarming dan wel (gecombinerrde} blokverwanming en/of warm
watervoorziening, met inbegrip van de radiatoren, radiatorkranen en warmtemeters in
een privé gedeelte (voor zover geen eigendom van derden);

- de chtbehandeling en de ventijatie;

- de rook-~ en branddetectie en de brandbesrijding;

- de bliksembeveiliging of andersoortige centrale aarding;

- de algemene beveiliging;

- de gemeenschappelijke verlichting:

die nist bestamd ziin om uitslnitend te worden gebruikt door de eigenaar of gebruiker van -

of niet vilsiuitend dienstbaar zijn aan - één privé gedeslte;

g deleidingen voor:

»  de afvoer van hemelwater, gootwater en fecali#n, voor zover niet uitshuitend dienstbaar
aan &én privé gedeelie;

- het trangport van gas, water, elektriciteit en telefoon-, audio- en videosignalen vanaf de
aansluitingen op de dienstleidingen 10t aan ecn meterkast van een prive gedeelte;

h.  de huisbel- en deuropenerinstallatie {centrale panelen voorzien van drukknoppen, intercom,
videofoon, naamkaarthouders) ook voor zover deze zich in de privé gedeehien bevinden, met
de daarbij behorende leidingen, yoorzieningen en overige werken, alsmede de
brigvenbussern, .

i deoverige collectieve voorzieningen.

2. Tot de gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke zaken worden niet gerekend:

a.  deieidingen voor:

- de afvoer van hemelwater, gootwater en fecalidn, voor zover uitsluitend dienstbaar aan
&én privé gedecite;

- het transport van gas, water, ¢lektriciteit en telefoon-, audio- en videosignalen in een
privé gedeelte vanaf de meterkast;
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b.  de instaflaties met de daarbij behorende leidingen, voorzieningen en overige werken voor de
zelfstandige verwarming en koeling van cen privé gedeelte;
¢, al die zaken die bestemd zijn om vitshuitend te worden gebruikt door de eigenaar of
gebruiker van — of vitsheitend dienstbaar zijn aan — ¢én privé gedeelte, voor zover niet anders
.in het reglement vermeld of met inachtneming van het bepaalde in anikel 18 als zodanig
. gekwalificeerd,

3. De in het tweede lid bedoelde zaken maken deel uit van het desbetreffende privé gedeelte.

4, Op nieuwe gemeenschrappelijke gedeelten en zaken, zoals nieuwe gemeenschappelijke installaties,
is bet voorgaande van toepassing, met ingang van de dag van sanbrenging daarvan.

 Artikel 18 : .

Indien er twijfel bestaat of een gedeelte van het gebouw of de grond dan wel een zaak al dan niet tot

de gemeenschappelijke gedeelten evof de gemeenschappelifke zaken behoort, wordt hierover beslist

door de vergadering.

Artikel 19 :

De vergadering kan besluiten een gemeenschappelijke installatie te verwijderven. Alle bepalingen over

gemeenschappelijke installaties zijn vanaf dat moment ten aanzien van de verwijderde instaliatie niet

meer van toepassing. Hetzelfide geldt voor andere gemeenschappelijke zaken,

Artikel 20

1. [ledere eigenaar en gebruiker heefl het gebruik van de gemeenschappelijke gedeclten en de
gemeenschappelitke zaken volgens de hestemming daarvan,
ledere eigenanr en gebruiker is verplicht de nodige zorgvuldigheid in acht te nemen met
betrekking tot de gemeenschappelijke gedeehen en de gemeenschappelijke zaken, ook wanneer
die zich in zijn privé gedeelte bevinden. Hii mag peen inbreuk maken op het recht van
medegebruik van de andere sigenaars en gebruikers.

2. Inafwijking van het in de eerste zin van het eerste lid bepaalde kan in het reglement worden
bepaald dat ran de eigenaar van één of meer appartementsrechten niet het gebruik van cen
bepaald gemeenschappelijk gedeelte of een bepaalde gemeenschappelijke zask toekomt. In dat
geval behoeft de desbetreffende eigenaar niet bij te dragen in de schulden en kosten die
betrekking hebben op dat gemeenschappelijke gedecite of die gemeenschappelijke zaak.

Artikel 21

1. ledere eigenaar en gebruiker is verplicht zich te onthouden van huidruchtigheid, het onpodig
verblijf in de gemesnschappelijke gedeelten, voor zover deze niet voor het verbliif voor korte of
lange tijd bestemd zijn, en het plaatsen van voertuigen of andere voorwerpen op plaatsen die
hicrvoor niet zijn bestemd.

2, De wanden en/of plafonds van de gemeenschappelijke gedeslten mogen niet worden gebruikt
voor het ophangen van schilderijen, afbeeldingen of andere voorwerpen, en het aanbrengen van
decoraties en dergelijke.

3. De vergadering kan tot de in het eerste en tweede lid genoemde handelingen toestemming
verlenen.

4. Uit het oogpunt van veiligheid is het niet toegestaan om op enigerlei wijze de doorgang door de
gemeenschappelijke ruimten, i het bijzonder viuchtwegen, door het plaalsen van voorwerpen of
andere obstakels (voertuigen, vuilniszakken en al of niet verplaatsbare bloembakken damronder
begrepen} te belemmeren.

Artike} 22

1. Tedere op-, aan-, onder- of bijbouw zonder voorafgaande toesternming van de vergadering is
verboden.

Dit geldt ook als een eigenaar een recht van erfpacht of van opstal wenst te vestigen,

2. Het zichtbaar aanbrengen in of aan het gebouw van naamborden, rectameaanduidingen,
uithangborden, roaweringen, windschermen, viaggen, spandoeken, bloembakken, schijnwerpers,
(schotellantennes, antermes van zendamateurs, luchibehandelings- en koelinstallaties en in het
alpermeen van uitstekende voorwerpen, alsmede het in het zicht hangen vap wasgoed, mag
slechts geschieden met toestemming van de vergadering of volgens regels te bepalen in het
huishoudelijk reglement.

3. Deeigenaars en gebruikers mogen zonder toestemming van de vergadering geen veranderingen
aanbrengen in de gemeenschappelijke gedeelten of aan de gemeenschappelijke zaken, ook als
deze zich in privé gedeelten bevinden,

Artikel 23

1. De eigenaars en gebraikers mogen zonder toestemming van de vergadering geen verandering
aanbrengen, waardoor het architectonisch ulterlijk of de constructie van het gebouw gewijzigd
zou worden. De toestemming kan niet worden verleend indien de hechtheid van het gebouw door
de verandering in gevaar kan worden gebracht,
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2. Inafwifking van het in het serste }id en het derde Nid van artikel 22 bepaalde is de eigenaar die
gerechtigd is tot twee of meer direct horizontaal enfof verticas! aan elkaar grenzende privé
gedeehen, na verkregen toestemming van het bestuur, bevoegd om de mssen die privé gedeelten
asnwezige {gemeenschappelijke) scheidingswand{en), respectievelijk {gemeenschappelijke}
viver{en) geheel of gedeeltelifk te verwijderen enfof - indien zodanige wanden, dan wel vioer(en)
{nog) niet zijn aangebracht - verwijderd te houden, mits deze scheidingswand{en), dan wel
viver(en) geen dragende functie heefyhebben in de constructie van het gebouw,

Deze bevoegdheid eindigt zodra de eigenaar niet meer gerechtigd is fot de desbetreffende aan
elkaar grenzende privé gedeelten, in welk geval de cigenaar pehounden is de begrenzing van de
desbetreffende privé gedeelien te brengen in de corspronkelijke toestand door het (heriplaatsen
van de scheidingswand{en) dan wel vioer{en) in een moveel mogelijk gelitkwaardige technische
uitvoering als de overige scheidingswanden dan wel vioeg{en) van genoemde privé gedeelten,
Van het voornemen tot het verwijderen van dergelijke niet dragende scheidingswand(en) dan wel
vioer(en) en in geval van (her)plaatsing, dient het bestuur vooraf door de desbetreffende
eigenaar(s) schriftelijk in kennis te worden gesteld.

Het bestuur kan nadere eisen stelien ten aanzien van het verwijderen van de scheidingswand{en)
dan wel vicer{en} en het (her-)plaatsen erven voor wat betreft afwerking, kwaliteit en (geluids-
Jisolatie,

De desbetreffende elgenaar en diens rechtsopvolgers zijn hoofdelijk aansprakelijk voor de
nakoming van het in dit lid bepaalde,

3. Voor zover de int het tweede lid bedoelde aan elkaar grenzende privé gedeslten bij dezelfde
gebruiker in gebroik zijn, terwiil de desbetreffende apparterentsrechten aan twee of meer
cigenaars toebehoren, kan het bestuur ontheffing van de in het tweede lid bedoelde gehoudenheid
tot (her~}plaa!smg van de scheidingswand(en) dan wel scheidingsviver{en) verienen,

Artilel 24

Aan een gegeven toestemming of ontheffing kunnen voorwasrden worden verbonden.

Toestemrningen en ontheffingen kunnen worden gewijzigd en worden ingetrokken,

De in de artikelen 21, 22 en 23 bedoelde toestemmingen of ontheffingen mogen niet op onredelijke

gronden worden gewijzigd of worden ingetrokken.

G.  Gebruik, beheer en onderhoud van de privé gedeelten

Artikel 25

1. ledere elgenaar en gebruiker is verplicht het privé gedee!t& te gebruiken overeenkormstig de
dagraan nader in de akte gegeven bestemming, Een gebruik dat afwijkt van de in de akte nader
gegeven bestemming is slechts geoorioofd met toestemming van de vergadering.

2. Bij haishoudelijk replement kan het gebruik, het beheer en her onderhoud van de privé gedeelten

nader worden geregeld,

It geval van ondersplissing worden het gebruik, het beheer en het onderhoud van de bij de

ondersplitsing betrokken goederen geregeld bij de ondersplitsing met inachtneming van de

bepalingen in dif reglement.

Artikel 26

1. De vicerbedekking van de privé gedeelten dient van een zodanige samenstelling te zijn dat
contactgeluiden zo veel mogelijk worden tegengegaan. Met name is het niet toegestaan parket of
stenen viceren zan te brengen, tenzij dir geschied: met inachtneming van normen die bij
huishoudelijk reglement of door de vergadering zijn vastgesteld en zodanig dat geen onvedelijke
hinder kan ontstaan voor de overige eigenaars enfof gebruikers.

2. De cigenaars en g&bmikers mogen zonder toestemming van de vergadering geen open
vugr/haard instalfaties aanfeggen.

3. Bestaande situaties fen tijde van de splitsing dienen te worden geduld,

Artikel 27

Opslag van andere dan voor normaal huishoudelijk gebruik bestemde (brandjgevaarlijke, ontplofbare

dan wel verontreinigende stoffen en/of materialen is uitstuitend geoorloofd na verkregen schriftelijke

toestemming van het bestuyr, Het bestuur kan deze toestemiming stechts verlenen zover deze opslag
geschiedt in speciaal daartoe ingerichte opslagkluizen/tanks en deze opslag in verband met
verzekering tijdig is gemeld by de verzekeraar.

De extra verschuldigde premie voor de opstalverzekering als g,evalg van het hebben en houden van

deze hiervoor bedoelde stoffen is voor rekening van de desbetreffende eigenaar.

Artikel 28

1. ledere cigenaar en gebmxkﬁr is verplicht ziin privé gedeche behoorlﬂk te onderhouden. Tot dat
orderhoud behoort met name hersie], vernieuwing en vervanging, het schilder-, bebang- en
tegetwerk, het onderhoud van de plafonds en van de afwerklagen van de viceren met
uitzondering van de niet inpandige balkons, het ssuewerk en de privé binnendeuren (waaronder
begrepen hang- en stuitwerk), het schoonhouden en omstoppen van alle sanitair en leidingen met

2
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uitzondering van de leidingen ais bedoeld in artikel 17 eerste lid onder g. Tot dat onderhoud
behoort tevens het schilderwerk van die zijden van deuren en reamkozijnien met glas als bedoeld
in artikel 17 eerste lid onder d die zich in gesloten toestand in het privé gedeelte bevinden.

2, ledere cigenaar en gebroiker dient er voor zorg te dragen dat de gemeenschappelijke gedeelten
en de gemeenschappelifke zaken die zich in zijn privé gedeelte bevinden te allen tijde goed
bereikbaar zijn.

-3, Indien voor het verrichten van een handaling met betreldking tot een ander privé gedeelte of met
betrekiing tot de gemeenschappelijke gedeelten of de gemeenschappelijke zaken, de toegang tot
of het gebruik van een privé gedeelte naar het oordeet van het bestuur noodzakelijk is, is jedere
desbetreffende eigenaar en gebruiker verplicht hiertoe ziin tosstemming en medewerking te
verlenen. Eventuele schade die hieruit voortvloeit, wordt door de eigenasr van het andere
appartementsrecht respectievelijk de vereniging vergoed.

4. Indien wordt besloten tot vervanging of tot herstel van dakbedelding onder de privé terrassen
dient die eigenaar het daarop aanwezige beloopbaar opperviak (zoals betegeling of kunstgras)
voor eigen rekening e verwijderen en te herstellen. De desbetreffende eigenaar komt mitsdien
geen recht op schadevergoeding toe als hiervoor in het derde lid is bepaald.

5.  De eigenaars en de gebruikers zijn verplicht een bestuurder of de door het bestuur aan te wijzen
personen toegang tot de privé gedeelten te verschaffen, wanneer dit veor de vervalling van de
taak van het bestuur noodzakelijk is.

6. Glasschade in of aan ecn privé gedeelte komt voor rekening van federe betrokken eigenaar en
gebraiker indien en voorzover cr geen verzekering bestaat in de zin van artikel 15, Indien en
voorzover wel een zodanige verzekering bestaat, draagt het bestuur zorg voor de reparatie.

Artikel 2%

Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht de gemeenschappelijke technische instailaties en de

bijbehorende leidingen en andete gemeenschappelijke zaken als bedoeld in artike] 17 eerste lid te

gedogei.

Artikel 30 _

I.  Able privé gedeeltens, met aitzondering van de zich daarin bevindende gemeenschappelijke
gedeelten en/of gemeenschappelijke zaken, zijn voor rekening en risico van de betrokken
eigenaar,

2. Het ip het eerste lid bepaalde geldt niet voor schade die veroorzaakt is door een evenement dat
buiten de betrokken privé gedeelten heeft plaatsgehad. In dat geval komt de schade aan dat privé
gedeslte vour de eigenaars gezamentijk, onverminderd bun vethaal op degene die voor de schade
aansprakelijk is. .

3. Alle zich in de privé gedeelten bevindende gemeenschappelijke gedeehten en/of
gemeenschappelijke zaken zijn voor rekening en risico van de eigenaars gezamenijk,
onverminderd hun verhaal op degene die voor de schade aansprakelijk is.

Artikel 31 _

1. ledere eigenaar en gebruiker die recht heeft op het gebruik van een privé gedesite voor zover
bestemd tat tuin, is verplicht deze voer zijn rekening als tuin aan te leggen en te onderhouden
mef inachinerning van de besluiten van de vergadering en van het bepaalde in het huishoudelijk
reglement, Hieronder is begrepen het onderhoud, het herstel, de vernieuwing en de vervanging
van erfafscheidingen, bergruimten en schuren.

2. De privé terrassen en balkons zullen vitshiitend als zodantg mogen worden gebruikt en hierop
zullen nimmer zware plantenbakken/bouwsels, aarde en dergelijke mogen worden aangebracht
welke het drasgvermogen van die terrassen, het onderiiggende dak en balkons overtreffen, zulks
ser voorkoming van schade san de balkons, plafonds en daken,

Tevens zulien op de terrassen en balkons geen beplantingen mogen worden aangebracht,
waarvan men redelijkerwijs kan verwachten dat na volgroeiing alsnog het draagvermogen wordt
overschreden of dat die beplanting dusdanig uitgroeit dat de lichtinval van de overige gedeclten
niet meer optimaal is.

3. Hetis niet geoorloofd zonder toestemming van de vergadering opgaand hout in de tin te
hebben, waardoor het nitzicht van de andere eigenaars of gebruikers en het ontvangen van ticht
en Juchl door de ramen en openingen van het gebouw zouden worden belemmerd. Evenmin is
het geoorloofd zonder deze toestemming auta's, caravans, schuurtjes, bergingen, dierenhokken,
carports, boten, trailers, tenten en dergelijke in de tuin te plaatsen.

4, Het is evenmin zonder toesteraming van de vergadering geoorloofd tegen de muren planten of
heesters te laten opgroeien tot voorby vijftig centimeter beneden het laagste raamkazijn van de
gcrste verdieping van het gebouw.

Artikel 32 ‘

Aan een gegeven toestemming kunnen voorwaarden worden verbonden, Toestemmingen kunnen

worden gewijzigd en worden ingetrokken.
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De in de artikelen 25, 26, 27 en 31 bedoelde toestemmingen mogen niet op onredelijke gronden

worden gewijzigd of worden ingetrokken. '

Artike 33 _ .

Het in de artikelen 26 tot en met 31 bepaalde kan bij huishoudelifk reglement nader worden geregeld,

H. Het door een eigenaar zelf in gebruik nemen van zijn privé gedeelte

Artikel 34 .

1. ledere cigenaar en gebruiker heeft het recht op uitsiuitend gebroik van ziin privé pedeelte.

2. Een eigenaar beboeft geen toesternming om met zijn hulsgenoten zijn privé gedeelte in gebruik
te nenen, of om een tot dusver niet tof zijn huisgenoten behorend persoon bij zich te doen
inwonen,

3. Ten sanzien van het in gebruik geven van cen privé gedeelte aan een gebruiker is het in de
artikelen 33 tof en met 38 bepaalde van toepassing,

i Hetingebruik geven door een eigenaar van zijn privé gedecie aan een gebruiker

Artikel 35 . ‘

I.  Fen eigenaar kan de aan zijn appartementsrecht verbonden gebruiksrechten door een ander laten
uitoefenen, mits hij er voor zorgdraagt dat die ander het gebruik slechts verkrijgt na
ondertekening van en afiifie aan het bestuur van een in tweevoud opgemaakte en gedagickende
verklaring dat hij de bepalingen van het reglement en het eventuele huishoudelijk reglement,
alsmede eventuele regels als bedoeld in artikel 5:128 cerste lid van het Burgerlijk Wetboek, voor
zover die op een gebruiker betrekking hebben, zal naleven,

Een cigenaar wordt geacht aan het in dit lid gestelde te hebben voldaan indien het in de vorige
zin van dit lid bepaalde is apgenomen in de overcenkomst waarbii het prive gedeelte met
inbegrip van het medegebruik van de gemeenschappelijke gedechen en/of gemeenschappelijke
zaken aan een ander wordt verhuurd of op andere wijze in gebruik wordt gegeven en een kopie
of een uitireksel van deze overcenkomst in tweevoud aan het bestuur is ter hand gesteld en deze
kopie of dit uittreksel door het bestuur voor akkoord is ondertekend.

2. Vande in het eerste id bedoelde verklaring respectievelijk kopie of uittreksel van de
overeenkomst behoudt zowel de gebruiker als het bestuur een exemplaar.

3. De in het eerste lid bedoelde verkiaring wordt geacht ook betrekking te hebben op besluiten en
bepalingen die eerst na die verklaring worden genomen respectievelijk vastgesteld, tenzij een
hercep op die beshuiten en bepalingen jegens de gebruiker in strijd zou zijn met de redelijkheid
en billijkkeid, Artikel 5:128 rweede 1id van het Burgerlijk Wetbock is van toepassing.

4. Het bepaalde in de voorgaande leden van dit antikel is niet van toepassing op gebruikers ten tijde
van de totstandkoming van de splitsing, tenzij de kantonrechter op de voet van artike} 5:128
tweede lid van het Burgerlijk Wetboek anders beslist.

4. Het bestuor zal de gebrutker van tedere aanvulling of verandering van het reglement of het
eventuele huishoudelijk reglement, alsmede van eventuele regels als bedoeld in attikel 5:128 van
het Burgerlijk Wethoek, op de hoogte stelien.

6. Niettegenstaande de ingebruikgeving van cen privé gedeelte aan een ander, dlijft de eigenaar
aansprakelijk voor de verplichtingen die uit het reglement voortvloeien en voor de gedragingen
van de gebruiker van zijn privé gedechie. De eigenaar en de gebruiker kunnen gezamenlijk
schriftelifk aan het bestuur mededelen dat de door de eigenaar verschuldigde definitieve en
voorschotbijdragen door de gebruiker zullen worden voldaan, onverminderd de verplichtingen
van de eigenaar tot betaling,

Artikel 36

1.  Het bestuur kan te allen tiide verlangen dat de gebruiker zich jegens de vereniging als borg
verbindt voor de eigenaar, en wel voor de betaling van hetgeen laatstgenoemde ingevolge het
reglement aan de vereniging schuldig is of zal worden,

2. Voormelde borgtocht zal zich slechts uitstrekken tot verplichtingen van de betrokken eigenaar
die opeisbasr worden na het tijdstip waarop per aangetekende brief door het bestuur aan de
gebruiker is medegedeetd dat de vereniging van. de in het vorige lid bedoetde bevoegdheid
gebruik wenst te maken. Bovendien zal de gebruiker uit hoofde van de hier bedoelde borgtocht
per maand nimmer meer verschuldigd zijn dan cen bedrag, overeenkomende met de geschatte
maandelijkse huurwaarde van het desbewreffende privé gedeelte.

Artikel 37 .

1. Een eigenaar is verplicht er voor zorg te dragen, dat zijn privé gedeelte niet betrokken wordt
door iemand die de in artikel 33 hedoelde verklaring niet getekend heefl.

2. De gebruiker die zonder de in artikel 35 bedoelde verklaring getekend te hebiben of zonder de in
artikel 36 bedoelde verplichting te zijn nagekomen een privé gedeelte betrckken heeft dan wel
in gebruik houdt, kan door het bestuur hieruit op kosten van de eigenaar worden verwijderd en
hem kan het gebruik van de gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke zaken
worden onizegd.
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3. Indien iemand zonder cnige titel een privé gedeelte betrolkken heeft, neemt het bestuur tijdig aile
moodzakelifke maatregelen die kunnen leiden tot ontruiming van het privé gedeelte. Ook de
eigenaar is verplicht tot het nemen van maatregelen tot ontruiming,

Het bestuur gaat niet tot ontruiming over dan nadat het de betrokkene tot ontruiming heeR

aangemaand, ‘

Aan de betrokkene kan in feder geval het gebruik van de gemeenschappetijke gedeclicn en de

gemeenschappelifke zaken worden ontzegd.

Artikel 38

De artikelen 33 ot en met 37 zijn van oversenkomstige toepassing op de gebruiker die zijn rechten

ontfeent aan een andere gebruiker.

J.  Ontzeggine van ber gebrujk van een privé gedeclie

Artikel 39

1. Aan de eigenaar die zelf het recht van gebruik uitocfent en die:

a. e bepalingen van het reglement, het huishoudelik reglement, de eventuele regels bedocld
in artike! 5:128 van het Burgerliik Wetboek of besluiten van de vergadering niet nakomt of
overtreedt;

b, zich schuldig maakt aan onbehoorlijk gedrag jegens andere eigenaars en/of gebruikers;

¢.  door zijn sanwezigheld in het gebouw aanleiding geeft tot ernstige verstoring van de rust in
het gebouw,

d.  zijn financigle verplichtingen jegens de vereniging niet nakomt;

kan door de vergadering cen waarschuwing worden gegeven dai, indien hij ondanks deze

waarschuwing een of meer van de genoemde gedragingen verricht of voortzet, de vergadering

kan overgaan tot de in ket volgende lid bedoelde maatregel.

2. Worden cen of meer van de in het vorige lid bedoelde gedragingen nogmaals gepleegd of
worden deze voorfgezet, dan kan de vergadering beshuiten tot ontzegging van het gebruik van het
privé gedeelte dat aan de eigenaar tockomt alsmede van het gebroik van de germeenschappelifke
gedealten en de gemeenschappelijke zaken,

3. De vergadering besluit niet tot het geven van een waarschuwing of besluit niet tot ontzegging
van het gebruik dan na verhoor of behoorlijke oproeping van de eigenaar. De oprogping
geschiedt tegelijkertijd met de bijeenroeping van de vergadering, en wet bif aangetekende brief
met vermelding van de gerezen bezwaren. De eigeraar kan zich ter vergadering doen
vertegenwoordigen of doen bijstaan door een raadsman.

4. De in dit artike! bedoelde besluiten mosten worden genormen met overeenkomstige toepassing
van artikel 52 vijide en zesde lid.

5, De in dit artikel bedoeide besluilen worden door het bestuur bij aangetekende brief ter kennis
van de belanghebbende en van de op zijn appartementsrecht ingeschreven hypotheekhouders
gebracht. De besloiten aullen de gronden vermelden dic tot de maatregel bebben geleid.

6. Een besluit tot ontzegging van het hierboven bedoelde gebruik zal niet eerder ten uitvoer mogen
worden gelegd dan na verloop van sen maand na verzending van de kennisgeving als in het
vijfile lid bedoeld, Beroep op de rechter ingevolge artikel 5:130 van het Burgerlijk Wetboek
schorst de tenuitvoerlegging van het genomen besiuit, tenzij de rechter anders bepaalt.

7. Indjen een eigenaar zijn privé gedeelte in gebruik heeft gegeven, is het in de vorige leden
bepaalde op de gebruiker van toepassing wanneer deze een gedraging verricht als vermeld in het
eerste 1id, of indien hij niet voldoet aan de financigle verplichtingen voortvioeiends uit de door
hem gestelde borgtocht.

8, Indien een ondercigenaar of de gebruiker van diens privé gedeelte een gedraging verricht als
bedoetd in het eerste lid, kan de vergadering van eigenaars besluiten dat de vergadering van
ondereigenaars tegenover diegene die de overtreding begnan heeft een besluit tot ontzegging van
het gebruik als in het eerste lid bedoeld zal moeten nemen, in welk geval de desbetreffende
vergadering van ondereigenaars verplicht is een zodanige maatregel te nemen met toepassing
van het it dit artikef bepaaide.

9. Het in de vorige leden van dit artikel bepaalde geldt eveneens ten aznzien van een gebruiker die
zijn rechiten ontleent aan een andere gebruiker.

K. Qve tyan ee artementsrecht

Artikel 40

1. Een appertementsrechi kan worden overgedragen. Onder overdracht valt ook toedeting, alsmede
vestiging van de beperkte rechien van vruchtgebruik, van gebruik en/of bewoning en van
erfpacht of van opstal.

Het bestuur is verplicht aan de met de overdracht belaste notaris een aan de akte te hechien

verklaring at'te geven, welke verklaring een opgave inhoudt van hetgeen de betrokken eigenaar

op de dag van de overdracht zan de vereniging schuldig is. De verkrijger is jegens de veteniging
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niet verder aansprakelijk dan tot het bedrag dat uit de opgave blijkt. De verklaring houdt tevens
in een opgave van de omvang van het reservefonds en het aandeel daarin van de cigenaar,

2. Ingeval van vestiging van erfpacht, worden de krachtens de wet, de akte en gen eventueel
huishoudelifk reglement azn de eigenaar toekomende bevoegdheden witgecefend door de
erfpachter, en zullen de voor rekening van de eigenaar komende verplichtingen voor diens
rekening komen, tenzij in de akte van vestiging anders is bepaald.

3, Maoverdracht als bedoeld in het verste lid van div artikél moet de nieuwe eigenaar of beperkr
gerechtigde daarvan onverwijld schrifteliik mededeling doen aan het bestuur, Ingeval van
vestiging van sen beperke recht als in het eerste 1id bedoeld, houdt de mededeling tevens in aan
wie het sterarecht tekomt,

4, Onverminderd het in het cerste lid bepaaide zijn voor de terzake het overgedragen
appartementsrecht verschuldigde voorschotbijdragen en definitieve bijdragen die voorafgaande
aan de overdracht in het lopende of in het voorafgaande boekjaar opeisbaar zijn geworden of
zullen worden, de cude en de nieuwe eigenaar hoofdelijk aansprakeliji.

5. Onverminderd het in het eerste 1id bepaalde is uitsluitend de oude efgenaar aansprakelijk voor de
extra voorschotbijdragen als bedoeld in artike! 52 zevende lid, en de definitieve bijdragen die
verschuldigd zijn als gevolg van besluiten van de vergadering als bedoeld in artikel 52 vijfde lig,
dig tot stand gekomen zifn in het tijdvak gedurende hetwelk hij eigenaar was, Hetzelfde geldt
voor bijzondere bijdragen verschuldigd terzake andere rechtsfeiten die in voormeld tijdvak
hebben plaatsgehad.

6. et bestugr draagt zorg dat alle daarvoor in sanmerking komende overeenkomsten op nnam van
de nicuwe eigenazar gesteld worden.

7. Het bestuur is bevoegd voor de nakoming van de in het gerste, vierde en vijfde 1id bedoelde
verplichtingen voldoende zekerheid in de verm van een depot onder de notaris te verlangen.

8. Indien de vereniging terzake de cigendomsovergang een financitle bijdrage verschuldigd is aan
de beheerder, komt deze ten laste van de dude eigenaar,

9. De eventuele informatickosten en toetredingskosten, die slechis mogen dienen ter dekking van
de gemaakie kosten, komen ten laste van de nicowe eigenaar.

L.  Overtredingen

Artikel 41

1. Bij overireding of nict-nakoming van een der bepalingen van de wet, van het reglement, van bet
huishoudelijk reglement of van een besluit van de vergadering door een eigenaar of door een
gebruiker, zal het bestuyur de betrokkene een schrifielijke waarschuwing doen toekomen per
aangetekende brief en hem wijzen op de overtreding of niet-nakcoming,

2. Indien de betrokkene binnen een maand geen gevolg geeft aan de waarschuwing kan het bestuur

heen een genmalige of daghoete opleggen van ten hoogste cen bedrag dat door de vergadering

voor zodanige overtredingen of niet-nakoming s bepaald voor elke overtreding of
niet-nakoming, onvexminderd de gehondenheid van de berrokkene tot schadevergoeding, zo
daartoe lermen aanwezig zija, en onverminderd de andere maatregelen, welke de vergadering
kan nemen krachtens de wet of het reglement,

De te verbeuren boeten komen ten bate van de vereniging,

Indien het bedrag van de boete niet tijdig wordt voldaan iy artikel 13 eerste Hd van toepassing,

Voor de toepassing van dit artikel wordt een ondereigenaar gelijkgesteld aan een eigenaar.

Dprichting van de vereniging en vastsielling van de statuten van de vereniging

L, Algemene bepalingen

riikel 42 .

De vereniging words bij deze akte gpgericht en de statuten maken deef uit van het reglement,
De naam van de vereniging luidt: Vereniging van Eigenaars Platte Ven/
Westerstraat/Grasakker. De vereniging is gevestipd te Langedijk.

3. De vereniging heefl tzn doel het beheer van het gebouw en de grond en her behurtigen van
gemesnschappelijke belangen van de eigenaars,

4, Ter bereiking van haar doel kan de vereniging ten appartementsrecht of een ander registergoed
in eigendom verkrijgen en dit hypothecair verbinden tot zekerheid voor (een) door haar aan te
gane geldlening(en). De vereniging is bevoegd tot overdracht dan wel tot ingebruikgeving aan de
eigeniaars of aan derden van dat appartementsrecht/vegistergoed.

5. De vereniging kan vergunningen die betrekking hebben op het gebouw en de grond, alsmede de
exploitatie daarvan, aanvragen en op naam houden.

Artikel 43

1.  Demiddelen von de vereniging worden gevormd door de bijdragen van de eigeraars
verschuldigd krachtens het reglement, alsmede door andere baten.

2. Het bestuur is verpiicht de kasmiddetern van de vereniging te plaatsen bij een bank op een

rekening ten name van de vereniging.

P

L

register Hypotheken 4




19

3. De gelden van het reservefonds worden gedeponeerd op ¢en afzonderlijke bankrekening ten
name van de vereniging.

4. De vergadering kan bestuiten tot belegging van de gelden van het reservefonds, welke belegging
dient te geschieden met inachineming van algemeen aanvaarde bedrijfseconomische eisen op
beleggingsgebied als rentabilitelt, solvabiliteir, risicospreiding en afstemming op het doel van het
reservefonds.

Artikel 44

Het boekjaar is het kalenderjaar, Ingeval van ondersplitsing dient het boekjaar van de vereniging van

ondereigenaars golifk te ziin aan dit boekjaar.

I De vergadering

Artikel 45 :

1. De vergaderingen worden gehouden op cen door het bestuur vast te stellen plaats in de gemeente
waar de grond is gelegen, bij voorkeur in de nabijheid van het gebouw.

2. Jaarlijks wordt, binnen zes maanden na afloop van het boekjaar, een vergadering gehouden, de
jaarvergadering. In deze vergadering legt het bestuur, in avereenstemming met het bepaalde in
artikel 12 tweede lid, de jaarrekening ter vaststelling aan de vergadering over. Tevens brengt het
bestuur in deze vergadering zifn jaarverslag uit.

3. Vergaderingen worden voorts gehouden zo dikwijis het bestuur, de raad van commissarissen of
de voorzitter zulks nodig acht, alsmede indien een aantal eigenaars dat tenminste tien procent
van het anntal stemmen kan witbrengen zulks schrifielijk verzoekt aan het bestuur.

4. Indien een door eigenaars verlangde vergadering niet door het bestuur wordt bijeengeroepen op
gen zodanigs termijn, dat de verlangde vergadering binnen drie weken na ontvangst van het
verzock wordt gehouden, ziin de verzoekers bevoegd zelf een vergadering bijeen te rocpen met
inachtneming van dit reglement,

3. De vergadering benoemt al dan niet uit de eigenaars de voorzitter. Voor de eerste maal kan de
benoeming van de voorzitter bij de akte geschieden.

Tenzij bij de benoeming anders is bepaald wordt de voorzitter vpor onbepaalde tijd benoemd. Hij
kan t¢ allen tijde door de vergadering worden ontslagen.

6. De voorzitter is belast met de leiding van de vergadering; bij zijn afwezigheid voorziet de
vergadering zelf in haar leiding,

7. Indien het bestuur wit meer dan één persoon bestaat, kunnen de functies van voorzitter van hiet
bestuur en voorzitter van de vergadering in één persoon verenigd zijn. In dat geval zullen aife
bepalingen in dit reglement of een eventuee! huishoudelijk reglement welke een machtiging van
het bestuur door de voorzitter voorschrijven voor niet geschreven worden gehouden,

8  De oproeping ter vergadering vindt schriftelijk plaats met een termijn van tenminste vijfiien
dagen - de dag van oproeping en van vergadering daaronder niet gerekend - en wordt verzonden
naar de werkelijke of, in overecnstemming met artiket 1:15 van het Burgerlijk Wetboek, de
gekozen woonplaats vun de sigenaars; zij bevat de opgave van de onderwerpen van de agenda
alsmede de plaats en het tijdstip van de vergadering, Elke eigennar is tot uiterlijk zeven dagen
voor de vergadering en mits bij schriftelifke kennisgeving aan het bestuur - dan wel per fax of ¢
maii - bevoegd onderwerpen op de agenda te laten plaatsen. Het bestuur is alsdan verplicht
onverwijld de overige vigenaars hiervan in kennis te stellen.

9. Alle ter vergadering aanwezige stemgerechtigden zijn verplicht een presentielijst te tekenen,
Deze presenticlijst is bepalend voor het quorem, De gevolmachtigde tekent de presentielijst
namens de voimachtgever,

Artikel 45

1. Van het verbandelde in de vergadering worden, tenzii hiervan cen notarieel proces-verbaal wordt
opgemaskt, onderhandse notulen gehouden, welke moeten worden ondertekend door de
woorzitter en het bestuwr en welke worden vasigesteld in dezelfde of de eerstvolgende
vergadering,

2. Het bestwmur zende per post, per fax of per e-mail aan jedere eigenaar binnen twee weken na de
vergadering de notulen of het ontwerp daarvan toe,

3. Tleders cigenaar is gerechtigd ot inzage van de notulen.

Artikel 47 -

1. Stemgerechrigd zijn de eigenanrs. Bij erfpacht, viuchigebruik of recht van gebruik en/of
bewaning komt het sternrecht toe aan de beperkt gerechtigde, tenzii bij de vestiging van het recht
anders is bepanld. Bij het rech? van opsial blijft het stemrecht bij de eigenaar, tenzij bij de
vestiging van dat recht anders is bepaald.

2. Het totasl aanial stemmen en het aantal stermmen dat jeder van de eigenaars kan uitbrengen
worden in de akte bepaald.

3. Ingeval van ondersplitsing zal het stemrech dat aan het in de ondersplitsing betrokken
apparternentsrecht toekomt, worden uitgebracht door het bestuur van de vereniging van
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ondereigenaars in de verhouding zoals bij de ondersplitsing is bepaald, met dien verstande dat de
onderlinge verhouding tussen het stemrecht verbonden aan het ondergesplitste appartementsrecht
en de andere appartementsrechten niet gewijzigd wordt,

De vergadering kan in geval van ondersplitsing besluiten het aantal it e brengen stemmmen te
verveelvoudrge:n doch slechts onder hmzdhavmg van de onderlinge stemverhouding tussen de
cigenaars als in de akte is bepaald.

De stemmen voor het in de ondersplitsing betmkkcn appartemnentsrecht behoeven niet
eensluidend te worden uitgebrach, tenzij in het reglement van ondersplitsing anders is bepaald.
De ondereigenaars zijn bevoegd de vergadering van eigenaars bij te wonen. Ulishuitend het
bestuur van de vereniging van ondereigenaars is bevoegd om in de vergadering het woord te
voeren.

4. Een stcmgerechngde kan zijn stemrecht nie unoefenen bij het nemen van bestuiten waarbij aan
hem, zijn echigenoot, geregistreerd partner of bloedverwanten in de reclute lijn, of aan
vennootschappen waarin hij, zijn echtgenoot, geregistreerd partner of bloedverwanten in de
rechie lijn direct of indirect een meerderheidsbelang hebben, anders dan in hun hoedanigheid van
eigenaar, rechten worden toegekend of verplichtingen worden kwijtgescholden.

Artikel 48

1. Indien een appartementsrecht, anders dan ingeval van ondersplitsing, aan meer eigenaars
toekomt zullen dezen hun stemrecht in de vergadering slechts kunnen uitoefenen doar middel
van één hunner of van een derde, daartoe schriftelijk aangewezen,

2. Indien zij over hun vertegenwoordiging ter vergadering niet tot overeenstemming kunnen
komen, is de meest gerede hunner bevoegd de kantonrechter te verzoeken een derde aan te
wijzen als vertegenwoordiger,

Artikel 49

ledere cigenaar is bevoegd, hetzij in perscon, hetzii bij een schriftelijk gevolmachtigde die al dan niet

lid van de vereniging is, de vergadering bij te wonen, daarin het woord te voeren en het stemrecht uit

te oefenen, wat dit lantste betreft met inachineming van het bepaalde in artikel 47 derde lid en artikel

48 eerste lid. Ben bestuurder kan niet als gevolmachtigde optreden.

ledere eigenaar en gevolmachtigde is bevoegd zich te doen vergerelien van een jurist of een

accountant die ter vergadering het woord mag voeren.

Artikel 50

I.  Alle besluiten waarvoor in dit reglement of krachtens de wet geen afwijkende regeling is
voorgeschreven worden genomen met volstrekie meerderheid van de vitgebrachte stemmen.
Onder volstrekte meerderheid van stemmen wordt hier verstaan: meer dan de helft van de ter
vergadering uitgebrachte stemmen; blanco stemmmen, ongeldige stemmen en {verklaringen van)
stemonthouding worden niet tot de witgebrachte stemmen gerekend.

2. Bij staking van stemmen over zaken wordt het voorstel geacht te zijn verworpen. Indien bij
stemming over personen geen hunner de volstrekte meerderheid der uitgebrachte stemmen
verkrijgt, wordt herstemd fussen de twee personen die de meeste stemmen op zich verenigd
hebben, Indien meer dan twee personen de meeste stetnmen verkregen hebben, wordt door loting
uitgemaakt welke twee van hen voor herstemming in aanmerking kemen.

Indien het grootste aantal stevemen slechts door één persoon is verkregen, zal worden hersteml
tussen die persoon en een persvon die eon aanta) siemmen verkregen heefl welk het dichtst bij
het grootste aantal stermnen ligt, en indien meer personen in dit laatste geval verkeren, zal door
het lot worden beslist wie ven hen voor herstemming fn aanmerking komt. Bij deze tweede
stemming is alsdan gekozen hij die de meests stemmen op zich verenigd heeft, terwijl ingeval bij
deze tweede stemming de stemmen staken bet lot beslist.

3. Met een besluit van de vergadering staat gelijk een voorstel, waarmee alle cigenaars schriftelijk
hun instemming hebben betuigd, fax en e-mail daaronder begrepen.

Artikel 51

Besluiten zijn vernicligbaar overcenkomstig het daaromtrent bepaatde in de artikelen 2:13 en 3:130

van het Burgerlijk Wetboek. De bevoegdheid om vernietiging van een besluit te verzoeken vervait

door verloop van sen maand, welke termijn begint met de aanvang van de dag volgende op de dag
waarop de belanghebbende van het besluit kennis heeft genomen of daarvan kennis heeft kurmen
nergen.

Het vorenstaande is niet van toepassing op een hesluit tot wijziging van de akte als bedoeld in artikel

60.

Artikel 52

I.  De vergadering beskist over het beheer van de g LAMEeense happehjke gedeelten en de
gemeenschappelijke zaken, voor zover de beslissing hierover niet 2an het bestuur toekomt,

De vergadering stelt het in het vijfide lid bedoelde bedrag vast met inachineming van de daar
genoemde wijze van besluitvorming,
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Die beslissing over her underhoud van de gemeenschappelijke pedeelten en de

gemeenschappelijke zaken berust bij het bestuur, onverminderd het bepaalde in artikel 56 twesde

lid. : :

Het bestuur kan geen onderhoudswerkzaamheden opdragen die niet op de vastgestelde begroting

voorkomen, tenzij het daartoe vooraf door de vergadering is gemachtigd,

De vergadering beslist over de kleur van het buitenver fiverk alsmede over de kleur van dat

gedeelte van het binnenverfwerk hetwelk moet geschieden aan de gemeenschappelijke gedeelten

en de gemeenschappelilke zaken en aan die wijde van de particuliere voordeur die is gekeerd naar

het gemeenschappelifke gedeche,

ledere cigenaar en gebruiker is verplicht zijn medewsrking te verlenen aan de uitvoering van de

hesluiten van de vergadering, voor zover dit redelifkerwijze van hem verlangd kan worden,

Lijde hij als gevolg higrvan schade dan wordt deze hem door de vereniging vergoed.

Besluiten door de vergadering tot:

a,  het doen van buitens het in artike] 9 eerste }id sub a en b bedoelde onderhoud vallende
vitgaven; : :

b.  het doen van uitgaven ten laste van het reservefonds,

¢, het aangaan van verptichtingen met 2en financiee] belang die een totaal door de vergadering
vast te stellen bedrag te boven gaan,

kunnen slechts worden genomen met een meerderheid van tenminste twee/derde van het aantal

stermen, uitgebracht in een vergadering waarin een aantal sigenaars tegenwoordig of

vertegenwoordigs is, dat tenminste twee/derde van het totaal aantal stemmen kan sitbrengen. De

laatste zinsnede van artikel 50 eerste lid is van oversenkomstige toepassing,

In een vergadering, waarin minder dan twee/derde van het hiervoor bedoelde maximum aantal

sternmen kan worden uitgebrachy, kan geen geldig besluit worden genomen,

In het in de laatste zin van het vorige lid bedoelde geval zal een nicuwe vergadering worden

uitgeschreven, te houden niet vrocger dan twee en niet [ater dan zes weken na de eerste.

In de oproeping tot deze vergadering zal mededeling worden gedaan dat de komende

vergadering een tweede vergadering is als bedoeld in dit artikel. In deze vergadering zal over de

aanhangige enderwerpen sen beshuit met twee/derde meerderheid kunnen worden genomen

ongeacht het azntal sterimen dat ter vergadering kan worden uitgebracht,

Indien door de vergadering overeenkomstig het int het vijide of het zesde lid bepaalde tot het

doen van een uitgave wordt besloten, wordt evens de exira (voorschotibijdrage bepaald, welke

door het bestuur te dier zake van de eigenaars kan worden gevorderd, De uitvoering van

zodanige besluiten kan eerst geschieden wanneer de voor de uitvoering benodigde gelden in de

kas van de vereniging gereserveerd ziin,

Het in het viifde en zesde lid bepaalde geldt evencens voor besluiten tot verbouwing of voor

bestuiten tot het aanbrengen van nieuwe installaties of tot het wegbreken van bestaande

installaties, voor zover deze niet als een uitvloeisel van het onderhoud zijn te beschouwen.

Bij deze besluiten dient tevens te worden vastgesteld welke eigenaars in welke verhouding

moeten bijdragen in de kosten. Deze verhouding kan afwijken van het bepaalde in artikel §

tweede lid. Een afwijkende kostenverdeling dient te worden opgenomen in het huishoudelijk

reglement.

L Het bestaur
Artikel 53 :

1.

Het bestuur wordt gevormd door een oneven asntal van één of meer bestuurders, Met
inachtmeming hiervan bepaalt de vergadering het aantal bestuurders.

Indien het bestuur uit meer bestuurders bestaat benoemt het vit zijn midden een voorzitter, een
secretaris en een penningmeesicr.

Voor de eerste maal kan de benoeming van het beswuur bij de akte geschieden,

Bij gobreke van benoeming van een eerste bestuur geldt/gelden degene(n) die tot splitsing
overgaat/overgaan als besmuurder(s).

Het bestuur dient naam en adresgegevens van de bestuurders te laten registreren in de kadastrale
registers,

De bestuurders worden door de vergadering voor onbepaalde tijd benoemd en zij kunnen te allen
tijde door de vergadering worden geschorst en onislagen.

Bij belet of ontstentenis van een bestuurder kan de vergadering in diens vervanging voorzien.
Het bestuar is belast met het bestuur van de vereniging, met inachtneming van het bepaalde in
het reglement. Onder dit bestuur is begrepen het beheer van de middelen van de vereniging, met
inachtneming van het bepaalde in artikel 43. De vergadering kan nadere regels met betrekking
tot dit beheer vastsiellen,

Het bestuur behoeft de machtiging van de vergadering voor het instellen var en berusten in
rechtsvorderingen of verzoekschriftprocedures, het aangaan van vaststellingsoveresnkomsten,
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alsmede voor het verrichten van rechtshandelingen en het geven van kwijtingen een belang van

een ntader door de vergadering vast te sisilen bedrag te boven gaande.

Het bestaur behoeft geen machtiging om in een geding verweer te voeren, voor het nemen van

censervatoire maatregelen en voor het voeren van incassoprocedures,

Voorzover het nemen van spoedeisende maatregelen noodzakelijk is, is het bestuur hiertoe

zonder opdracht van de vergadering bevoegd, met dien verstande dat het voor het aangaan van

verbintenissen een belang van gen nader door de vergadering vast te stellen bedrag te boven
gaande de machtiging nodig heeft van de voorziiter,

Het bestuur vergadert tenminsie vier maal per jaar en voorts zo dikwijls een bestunrder dat

wenst. '

Indien het bestuur uit meer bestunrders bestaat geldt het volgende:

a.  de oproepingstermijn voor een bestuursvergadering bedraagt tenminste viff dagen;

b.  in de bestuursvergaderingen komt aan elke bestuurder dén stem toe;

¢.  het bestuur kan slechts geldige besluiten nemen met volstrekte meerderheid van stemmen in
een vergadering waarin de meerderheid van de bestuurders aanwezig of schriftelijk
vertegenweoordigd is, de tweede zin van artikel 50 eerste 1id is van toepassing;

d.  inafwilking in zoverre van het onder ¢. bepealde is de aanwezigheid van alle bestuurders
vereist als de oproeping voor de vergadering niet of op te korte rermijn heeft
plaatsgevonden,

e, het bestaur kan ook buiten vergadering besluiten, mits alle bestuurders schriftelilk, per fax
of e-mail, instemmen met het bestuit,

¥en bestuurder kan zijn stemrecht niet uitoefenzn bij het nemen van beshuiten waarbdj aan hem,

zijn echtgenoot, geregisireerd partner of bloedverwanten in de rechie lijn, anders dan in hun

heedanigheid van eigenaar, of man vennootschappen waarin hij, zijn echtgenoot, geregistreerd
partner of bloedverwanten in de rechte lijn direct of indirect een meerderheidsbelang hebben,
rechten worden toegekend of verplichtingen worden kwijtgescholden,

10, Van het in de bestvursvergadering behandelde worden notulen gemaake,
Artikel 54

L.
2.

3

4,

Hel bestuur legt een register aan van eigenaars en gebruikers.

In alle gevallen waarin cen eigenaar voor de oproeping van de overige eigenaars en overige
sterigerechtigden in een juridische procedure de namen en adressen van de overige cigenaars en
stemgerechtigden verzoekt, worden hem deze door het bestuur kosteloos en onverwijid ter
beschikking gesteld.

Na kennisgeving als bedoeld in artikel 40 derde 1id en na ontvangst van de verklaring als bedoeld
it artike] 35 eerste lid wordt het register door het bestuur bijgewerkt.

Het bestuur is verplicht zo spoedig mogelifk cen opgave te doen indien een notaris daartoe op
grond van artikel 5 122 vijfde lid van het Burgerlijk Wetboek cen verzoek indient.

Artikel 85

[de boeken, bescheiden en andere gegevensdragers van de vereniging moeten tot de opheffing van de
splitsing worden bewaard door het bestuur.

Acrtikel 56

1

De vergadering kan besluiten de administratie — waaronder dient te worden verstaan het
ontvangen en {doen) incasseren van alle betalingen en het doen van alle vitgaven, het voeren van
de boekhouding in de meest nitgebreide zin en het verstrekken van de nodige specificaties en
opgaven aan eigenaars, notarissen en het hestuur - op te dragen aan een door haar aan te wijzen
beheerder en onder de voorwaarden als door haar met die beheerder zullen worden
overeengekomen,

De vergadering kan besluiten het technisch enfof bouwkundig beheer op te dragen aan een door
haar aan te wijzen technisch en/of bouwkundig beheerder en onder de voorwaarden ats door haar
met die beheerder zullen worden overgengekomen.

IV. Raad van commissarissen en commissies
Artikel 57

1.

2,

De vergadering is bevoegd ecn raed van commissarissen in te siellen, in welk geval het volgende
geldt, _

De raad van commissarissen wordt gevormd door één of meer commissarissen.

De vergadering bepaalt het aantal commissarissen.

Indien de raad uit meer commissarissen bestaat benoemt mj it zijn midden een voorzitler en een

Sﬁcrﬂ‘t‘&fl&

De commissarissen worden door de vergadering voor onbepaglde tijd benoemd en zij kunnen te
allen tijde door de vergadering worden geschorst en ontslager,

Bij belet of ontstentenis van een commissaris kan de vergadering in diens vervanging voorzien.
Fen commissaris behoeft geen eigenaar te zijn.

register Hypotheken 4




9.

23

Het lidmaatschap van de raad van commissarissen is niet vergnigbaar met de functie van
bestuurder, van voorzitter van de vergadering of van Jid van een commissie van de vereniging,
De rand van commissarissen ocfent, onverminderd het in het huishoudelijk reglement omtrent de
bevoegdheden, taken en werkwijze van de raad bepaalde, toezicht uit op het beleid van het
bestuur en op de algemene gang van zaken in de vereniging,

Voorts adviseert de raad van commissarissen het bestyur en de vergadering zo dikwijls dit wordt

verlangd of de raad dit wenselijk oordeelt,

Het bestuur verschafl aan de raad van commissarissen alle door hem gewenste inlichtingen en

verleent hem desgewenst inzage in alle boeken, bescheiden en andere gegevensdragers van de

vereniging,

De raad van commissarissen vergadert tenminste twee maal per jaar en voorts zo dikwijls de

voorzitter of een ander Hd van de raad van commissarissen dat wenst,

De read van commissarissen kan het bestuur oproepen in zijn vergadering aanwezig te zijn.

Indien de raad uit meer commissarissen bestaat geldt het volgende:

4. de oproepingstermijn voor een vergadering van de raad bedraagt tenminste vijf dagen,

b, inde vergaderingen van de raad komt aan elke comnissaris één stem toe;

¢.  deraad kan siechts geldipe besluiten nemen met volstrekte meerderheid van stemmen in
een vergadering waarin de meerderheid van de commissarissen agnwezig of schriftelijk
venegenwoordigd is; de tweede zin van artikel 50 eerste lid is van toepassing;

d. inafwiking in zoverre van het onder ¢. bepaalde i3 de aanwezigheid van alle
commissarissen vereist als de oproeping voor de vergadering niet of op te korte termijn
heeft plaatsgevonden;

e.  de raad van commissarissen kan ook buiten vergadering besluiten, mits alle commissarissen
schriftelijk, per fax of e-mail, instemmen met het beshuit.

Van het in de vergadering van de raad van commissarissen behandelde worden notulen gemaakt,

Artikel 58

I.

2,

N.

De vergadering is bevoegd commissies in te stellen, onder vaststelling van hun

taakomschrijving.

Ontbreekt een raad van cowmissarissen, dan benoemt de vergadering jaarlijks een kascommissie,

bestazade uit teruningte twee leden. Het Hdmaatschap van de comumnissie is niet vetenigbaar met

de Tunctie van bestuurder en die van voorzitter van de vergadering.

De leden van de kascommissie onderzoeken de jaarrckening en brengen aan de vergadering

verstag van hun bevindingen uit. Het bestuur is verplicht de commissie ten behoeve van haar

onderzoek alle door haar gevraagde inlichtingen te verschaffen, en haar de boeken, bescheiden

en andere gegevensdragers van de vereniging voor raadpleging ter beschikking te stellen.
uishondelijk Reglement

Artikel 59

L.

De vergadering kan ecn huishoudelijk reglement vaststellen ter regeling van de volgende
onderwerpen:

a. het gebruik, het beheer en het onderhond van de gemeenschappelijke gedeelten en de

gemeenschappelijke zaken;

ket gebruik, het beheer en het onderhoud van privé gedeelten;

de orde van de vergadering;

de instructie aan het bestuur;

de werkwijze, de taak en de bevoegdheid van de raad van commissarissen en commissies;

brer behandelen van klachten;

regels ter voorkoming vaa onredetijke hinder;

een afwijkende kostenverdsling als bedoeld in artikel 52 negende lid;

2l hetgeen overigens naar het oordeel van de vergadering regeling betiocft, atles voor zover

dit niet reeds in het reglement is geregeld.

De regels als bedoeld in artikel 5128 van het Burgerlijk Wetbock moeten in het huishoudelijk

reglement worden opgenomen ¢n daarvan deet uitmaken,

Bepalingen in het imishoudelijk reglement die in strijd zijn met de wet of het reglement worden

voor niet geschreven gehouden,

Het huishoudelijk reglement kan door de vergadering slechts worden vastgesteld, gewijzigd en

aangevuld bij een besluit genomen met een meerderheid als bedoeld in artikel 52 vijfde lid.

Kan op grond van het in de vorige zin bepaalde geen geldig besluit worden genomen, dan zal een

niguwe vergadering worden uikgeschreven. Artikel 52 zesde lid is van overeenkomstige

toepassing, :

Het in het vorige 1id bepaalde is van overeenkomstige toepassing op een besluit tot verlening van

ontheffing van het in het huishoudelijk reglement bepaalde.

SER e R0 T
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6.  Het bestuur is verplicht het humlmudehjk reglement en de wijzigingen daarvan te publiceren in
de openbare registers.

0.  Wijziging van de akte

Arfikel 60

1. ‘Wijziging van de akte kan uﬁslmtand geschieden met medewerking van alle eigenaars, Indien
een of meer eigenaars nist wensen mee te werken aan een beoogde wijziging, kan hun
medewerking worden vervangen door een rechterlijke machtiging op de wijze en onder de
voorwagrden als is vermeld in artikel 5:140 van bet Burgerlijk Wetboek.

2. Inafwijking van het in het eerste fid bepaalde kan een wijziging van de akte ook plaats vinden
door het bestuur, mits dit geschieds krachtens een vergaderingsbesluit dat is genomen met aen
meerderheid van tenminste vier/vijfde van het totaal aantal stemmen dat door de eigenaars kan
worden u:tge.bracht

3. Inde oproeping tot de in het tweede lid bedoeide vergadering moet worden vermeld dat tijdens
die vergadering een wijziging van de akte zal worden voorgesteld, terwijl de tekst enfof de
tekening van de voorgestelde wijziging bij de oproeping dient 1e worden gevoegd.

4. Het bepaalde in het derde 1id van artikel 50 is op zo'n beshuit niet van toepassing.

5. Een eigenaar dic niet voor een beslult tot wijziging van de akte heeft gestemnd kan
overeenkomstig het bepaalde in artikel 5:140a van het Burgerlijk Wetboek vernietiging van het
besluit bij de rechter vorderen.

6. De bevoegdheid om vernietiging te vorderen veriaart door verloop van drie maanden, welke
termijn begint met de aanvang van de dag, wigende op die waarop het beshuit door de
vergadering is genomen.

7. Ben wijziging van de akte behoefi de toestemming van hen die een beperkt recht op een
appartementsrecht hebben, van hen die daarop beslag hebben gelegd {tenzij het uitsluitend een
wijziging van het reglement betreft), alsmede, indien een recht van erfpacht of van opstal in de
splitsing is betrokken, van de grondeigenaar. Ook is toesternming nodig van de gerechtigden tot
een erfdienstbaarheid, indien hun recht door de wijziging wordt verkort,

3. Een wijziging van de akie kan vitsluitend geschieden bij cen daartoe opgemaakte notariéle ekte.
Indien de wijziging is gebaseerd op een vergaderingsbeshiit als bedoeld in het tweede lid, kan de
notaridle akie niet worden gepasseerd voordat vaststaat dat dit besluit niet door de rechter kan
worden vernietigd.

P.  Opheffing van de splitsing en ontbinding van de vereniging

Artiket 61

Opheffing van de splitsing door de eigenaars en ontbinding van de vereniging kan uitsiuitend

geschieden bij notarigle akte met inachtneming van het bepealde in de artikelen 5:139 ¢n volgende

van het Burgerlijk Wetboek,

Q. Geschillenbesiechiing

Artikel 62

Geschillen tussen een of meer eigenaars onderling of tussen cen of meer eigenaars en de vereniging

kunnen krachtens gezamenlijke keuze van de betrokkenen bij het geschil aan een of meer deskundigen

worden voorgelegd ter beslechting bij wege van arbitrage of bindend advies dan wel tot bemiddeling
door mediation,

R. Slothepaling

Artikel 63

Al het vorenstaande geldt voor zover bij de akte niet anders is bepaald.

I11. BENOEMING -

Na voormelde splising tot stand te hebben gebracht en voormeld reglement te hebben
vastgesteld, bij deze tof cerste en enige bestuvrder van voormelde vereniging van eigenaars fe
benoemen’ de bestoten vennootschap met beperkie sansprakelijkheid Kuin
Vastgoedontwikkeling B.V., gevestigd te Stede Broec,

V. SPLITSINGSYERGUNNING
Op de onderhavige sp!ttsmg is het verbod, als bedoeld in artikel 33 van de Huisvestingswet, niet
van 10epassing.

VOLMACHT

Van de volmacht op de comparant blijkt uit een akte van velmacht, op tien juni tweeduizend vijf
verleden voor mr. A.C. Olij, notatis te Stede Broec.

SLOT

De comparant is mij, notaris, bekend.

WAARVAN AKTE is verleden te Stede Broec op de datum els in het hoofd van deze akte vermeld

om elf uur en vijf en vijftig minuten,
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Nz zakelijiee opgave en toelichting van de inhiousd van deze akte aan de comparant heeft deze
verklaard van de inhoud van.deze akte te hebben kennis genomen en op volledige voorlezing daarvan
geen prijs {e stellen, , s
. Vervolgens is deze akte na beperkte voorlezing door de comparant en mij, notaris, ondertekend.
Volgt ondertekening,

Voor afschﬁﬁ,
mr, A.C. O

Ondergetekende, mr, Anne Christiaan Qlij, notaris te Stede Broec, verklaart dat de krachtens artikel
33 Yid I van de Huisvestingswet vereiste vergunning tot de onderhavige splitsing in
appartementsrechten niet vergist is,

mr. A.C. Olij

Ondergetekende, mr, Anne Christiaan Otij, notaris te Stede Broec, verklaart dat dit stuk eensluidend is
met het ter inschrijving aangeboden sruk.
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Ahadaster

Verklaring:

Het voorgaande stuk is ingeschreven ten kantore van de Dienst
voor het Kadaster en de Openbare Registers te Apeldoorn op
21-08-2006 om 09:00 in register Onrcerende Zaken Hyp4 in deel
50465 nummer 97.

Onder geliik deel nummer werden de volgende analoge bijlage (n)
mee ingeschreven: 20060821000023, 20060821000024,
2006082100002%, 20060821000026, 20060821000027.

Naam bewaarder: Mr. W. Louwman.
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