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Aantal kamers: 6
Aantal slaapkamers: 5
Woonoppervlakte: 177 m2
Overige inpandige ruimte: 13 m?
Gebouwgebonden buitenruimte: 11 m2
Externe bergruimte: 22 m?2
Perceeloppervlakte: 469 m?2
Inhoud: 643 m3
Bouwjaar: 1978
Ligging: Aan rustige weg, In woonwijk
Onderhoud binnen: Goed
Onderhoud buiten: Goed
Tuin: Rondom

BEKIJKEN

Vandaag gaan we kijken bij een verrassend, ruime woning op een mooie
kavel prominent gelegen in het gewilde en heerlijk rustige Rosveld. Met z'n vijf
slaapkamers, gezellige woonkeuken en royale tuin verklappen we alvast dat
dit het perfecte familiehuis is. Klinkt je dit als muziek in de oren? Lees dan snel
verder voor meer!

ietSJapue Rosveld 23, 7131 SV Lichtenvoorde
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BEGANE GROND
Aan het einde van je werkdag slinger je op het gemak door de
wijk en draai je gemakkelijk je eigen oprit op. Twee auto's passen
hier prima achter elkaar en de stekker van de laadpaal heb je hier
voor het grijpen. Normaal loop je hier via de berging achterom.
Wij pakken deze eerste keer de voordeur. In de hal is de fraaie
Beganegron d pvc visgraatvloer met vioerverwarming een eyecatcher. Rechts
openen we de deur van het moderne toilet met fontein en om
het hoekje treffen we de vernieuwde meterkast en de verdeler
van de vloerverwarming. De trapopgang (met handige vaste
kast) laten we voor nu links liggen en we lopen door naar de
gezellige woonkeuken. Wat een heerlijke plek om met elkaar de
dag te beginnen of lang te tafelen met familie en vrienden. De
hoekkeuken is voorzien van allerhande apparatuur en je kijkt er
leuk weg op de achtertuin. Via en-suite deuren kom je hier in de
ruime woonkamer met aan de achterzijde dubbele tuindeuren die
met de eerste zonnestralen al snel open staan.
Achter de keuken treffen we de praktische bijkeuken waar
wasmachine en droger opgesteld staan. De extra spoelbak is hier
erg handig en in de kastenwand tegenover noteren we nog een
koel-vries combinatie. De royale berging is slim opgedeeld in
tweeén met dubbele deuren aan de opritzijde en een tuindeur
aan de achterzijde.
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G
Vel BOVEN VERDER

\2 Terug in de centrale hal pakken we de trap naar de le verdieping
waar we beurtelings maar liefst vijf (slaap)kamers doorkruisen. De
eerste twee treffen we aan de voorzijde en zijn voorzien van
rolluiken en HR++ glas. De master slaapkamer met heuse walk-
inn closet bevindt zich aan de achterzijde. De laatste twee kamers

zijn gerealiseerd in de kap boven de berging en zijn voorzien van
in totaal vijf Velux dakramen.

‘e

Ook de badkamer is onder handen genomen en van alle
gemakken voorzien. Deze is heerlijk ruim en ideaal om de dag
rustig te beginnen met z'n ruime inloopdouche en het brede
wastafelmeubel met dubbele kom. De Vaillant combi-ketel (2022)
zit hier handig weggewerkt en zorgt in no time voor warm
water. Naast de badkamer is separaat een modern tweede toilet
gerealiseerd. Erg leuk is de kastenwand op de overloop die hier
op maat is gemaakt en je veel extra ruimte te bieden heeft. Als
w laatste nemen we de vlizotrap naar de geisoleerde bergzolder
(met stahoogte) waar ook de omvormer van de zonnepanelen te
vinden 1s.

e d\ep“\q
e
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BUITEN GENIETEN

Dat kan hier bij uitstek! De kavel is breed en omringd met het nodige groen. En
met de achtertuin op het zuidwesten zit je heerlijk op de middag-avondzon. Je
hebt er de beschikking over verschillende leuke zithoekjes zodat je handig met
de zon kan meeverhuizen of juist niet. Onder de fijne overkapping is het goed
toeven en duren de avonden toch net ietsjes langer. De aanhanger plaatst je
gemakkelijk achter de berging. Via een brede poort achter de woning is deze
handig naar binnen te draaien. Als laatste openen we hier de deur van de
praktische schuur waar je veel tuinspullen en meer van zaken prima kwijt kan.
Benieuwd wie hier straks de zomer gaat doorbrengen!?

BETREFT DE TECHNIEK

Naast een ruime en fraai verbouwde woning is het vandaag de dag minstens

zo belangrijk om qua comfort en verduurzaming de zaakjes goed voor elkaar te
hebben. Nou dat is hier zeker het geval. We vertelden al over de vloerverwarming
op de begane grond, maar ook over het HR++ glas dat grotendeels in 2015 is
vervangen. De zestien zonnepanelen zorgen hier voor ruim voldoende opbrengst
om de maandlasten qua energie mooi laag te houden.

BEKIJKEN

Een uurtje heb je zeker wel nodig om dit verrassende exemplaar aan het Rosveld
te bekijken. Lijkt je dat een goed plan dan bel je met lets Anders Makelaars. We
nemen graag de tijd en sluiten af met koffie en iets lekkers. Tot snel!

ietSJapue Rosveld 23, 7131 SV Lichtenvoorde
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
© Realax www.realax.nl
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MEETCERTIFICAAT

Realax heeft dit meetrapport opgesteld, waarin de gebruiksoppervlakte wonen,
gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte, gebouw gebonden buitenruimte,
externe bergruimte en bruto inhoud zijn vastgesteld conform de "Meetinstructie
gebruiksopperviakte woningen" en "Meetinstructie bruto inhoud"

Gebruiksoppervlakte wonen 177 m2
Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte 13.0 m2
Gebouw gebonden buitenruimte 1.3 m2
Externe bergruimte 225 m2

643 m3

Bruto inhoud woning

Op dit meetcertificaat zijn de in dit meetrapport genoemde aannames van
toepassing. Aan dit meetrapport en meetcertificaat kunnen geen rechten worden
ontleend.

MEETRAPPORT




Gebruiks- Overige Gebouw Externe Bruto
) ” gebonden : N :
oppervlakte inpandige buitenruimte in bergruimte in | inhoud in

wonen in m2 | ruimte in m2 mo m2 m3
Begane grond 102 - 1.3 - -
1ie Verdieping 751 - - - -
2e Verdieping - 13.0 - - -
Berging - - - 225 -

- - - - 643

Totalen 177 13.0 1.3 225 643

MEETRAPPORT




Kadastrale kaart

Uw referentie: 1272662
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Deze kaart is noordgericht

12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 1 oktober 2021
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Lichtenvoorde
Sectie |

Perceel 2316

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster




Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status

Energlelabel woningen 284150411 19-03-2024 13-03-2034 Definitief

Deze woning
heeft energielabel

©

Verbetering
Isolatie Installaties Hoofdsysteem aanbevolen?
1 Gevels - 7 Verwarming HR-107 ketel “
2 Gevelpanelen n.v.t. 8 Warm water Combiketel “
3 Daken - 9 Zonneboiler Niet aanwezig “
4 Vloeren -- 10 Ventilatie Natuurlijke toevoer met mechanische afzuiging “
5 Ramen -- 11 Koeling Niet aanwezig m
6 Buitendeuren - 12 Zonnepanelen Aanwezig m

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte Risico op hoge E! Aandeel hernieuwbare )
in de wintermaanden L) binnentemperaturen energie R~
in de zomermaanden

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails

Adres Naam Examennummer
Rosveld 23 R van der Meer 1261.1117.9047
7131SV Lichtenvoorde

Certificaathouder
Onze Joost B.V.

BAG-ID: 1586010000028373

Detailaanduiding Bouwjaar 1978 Inschrijfnummer KvK-nummer
Compactheid 3,02 K107631 66515890

Vloeroppervlakte 145 m? . ) )
Certificerende instelling

\
/

8 g

Woningtype Kiwa N.V.

,.
)

%&A JAaLE/

Vrijstaande woning

&
Soort opname Mtrge groe

Basisopname



Energielabel woningen 2van9

Toelichting bij dit energielabel
Voor uw woning is het energielabel bepaald. Dit label geeft aan hoe energiezuinig uw woning is. Hierbij is gekeken naar de isolatie van de

woning en de installaties die nodig zijn voor verwarming, koeling, warm water en ventilatie.

Hoe minder fossiele energie uw woning gebruikt, hoe beter uw energielabel. Hierbij is G het slechtste energielabel en A~ het beste
energielabel. Fossiele energie komt van kolen, olie en aardgas. Uw woning gebruikt 218,85 kWh/m?2 fossiele energie per jaar. Dit komt
overeen met 38,46 kg CO,/m? per jaar. De hoeveelheid fossiele energie die uw woning gebruikt, hangt af van de isolatie, de aanwezige
installaties en de compactheid van uw woning. Hoe compacter een woning is, des te lager is de waarde voor de compactheid. Een
compacte woning heeft relatief weinig buitenmuren en verliest daardoor minder energie. Het gebruik van hernieuwbare energie — denk aan
zonnepanelen, zonneboilers en warmtepompen — vermindert ook de fossiele energie die u nodig hebt. Isolatie en hernieuwbare energie
zijn nodig voor de transformatie naar een duurzame gebouwde omgeving tot 2050. Heeft u nog een aardgasaansluiting voor verwarming
van uw woning, dan moet u zich voorbereiden op deze overgang. Op dit energielabel vindt u adviezen hoe u dit kunt doen.

218,85 kWh/mz2 per jaar

—_—

G F E D B A

160

A+ A++ A+++ A++++

380 335 290 250 190 105 75 50 0

Hoe is het energielabel berekend? Hierbij is uitgegaan van een gemiddeld aantal bewoners, gemiddeld bewonersgedrag en het
gemiddelde Nederlandse klimaat. Het energiegebruik voor huishoudelijke apparatuur — zoals tv, wasmachine en koelkast — telt niet mee.
Dit is omdat het energielabel alleen gaat over hoe energiezuinig de woning zelf is. Het energiegebruik op het energielabel is daarom niet

hetzelfde als het elektriciteitsverbruik op uw energierekening.

Warmtebehoefte

in de wintermaanden

Voldoet aan de Standaard
voor woningisolatie?

nee

Risico op hoge
binnentemperaturen
in de zomermaanden

Aandeel hernieuwbare

energie

Indicatie
energierekening
Prijspeil december 2022

Er is in de tarieven geen rekening gehouden

met het prijsplafond.

-F

Laag €395 €390
Gemiddeld €545 €535
Hoog €725 €715

De warmtebehoefte is de hoeveelheid warmte die gemiddeld per jaar nodig is om uw woning voldoende
warm te krijgen. Een woning die goed geisoleerd en kierdicht is, en een energiezuinig ventilatiesysteem
heeft, heeft een lage warmtebehoefte. De warmtebehoefte van uw woning is 176,77 kWh per vierkante
meter vloeropperviakte. Bij een warmtebehoefte van maximaal 124 kWh per vierkante meter
vloeroppervlakte voldoet de woning aan de Standaard voor woningisolatie. Uw woning is dan in veel
gevallen klaar voor de overstap naar een duurzame warmtevoorziening die warmte levert op ongeveer

50 graden in de woning, zoals warmtepompen.

Het risico op hoge binnentemperaturen in uw woning in de zomermaanden is hoog. Maatregelen zoals
buitenzonwering, zonwerende beglazing en dakisolatie beperken het risico op hoge

binnentemperaturen.

Het aandeel hernieuwbare energie dat u benut voor uw woning, is 14.9%. Hernieuwbare energie is
afkomstig uit zon, biomassa, buitenlucht en bodem. Zonnepanelen, zonneboilers, warmtepompen en

biomassaketels vergroten het aandeel hernieuwbare energie.

Onderstaande tabel geeft een indicatie van de energierekening per maand, gebaseerd op vergelijkbare
woningen in Nederland. Uw energierekening wordt behalve door de energiezuinigheid van de woning

ook door uw gedrag beinvioed. Als u de verwarming veel aan hebt staan, veel warm water gebruikt en
veel elektrische apparatuur in gebruik heeft, dan is uw energierekening hoger. Er is in de tabel daarom

onderscheid gemaakt in laag, gemiddeld en hoog.

E D C

€380 €365 €345 €330 €290 €265 €260 €245 €235
€530 €505 €475 €445 €410 €385 €375 €360 €345
€700 €670 €630 €585 €550 €525 €515 €490 €480




Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Rosveld 23, 7131 SV Lichtenvoorde
Datum: 21-03-2024

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:
Inbouwspots/dimmers

X
O d

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

X

O OO

Losse (hang)lampen

X

O 0od
O 0K
O 0O onoao
X

(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— kast overloop

X
O
O
O

— Inloopkast

X
O
O
O

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
— Gordijnrails

X
O d

— Gordijnen

X

— Overgordijnen

X

— Vitrages

X O OO0
X

— Rolgordijnen
— Lamellen

X

— Jaloezieén

X
O 0o oo

— (Losse) horren/rolhorren

X

O 0Oo0ooooooogag
X

O 0O 0nooomnoaoO

O O

X

Vloerdecoratie, te weten:
— Vloerbedekking

X
(Il

— Parketvloer

X O
X

— Houten vloer(delen)
— Laminaat

X

— Plavuizen

X

X O OO

X

(Voorzet) openhaard met toebehoren

X

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

X

O 0Oo0oooooaooonao
X

Oo0oonoaod
O 0Oo0oooooaooonao

X



Lijst van zaken

Designradiator(en)
Radiatorafwerking

Overige, te weten:
— Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat

— (Gas) fornuis

— Afzuigkap

— Magnetron

— Oven

— Combi-oven/combimagnetron
— Koelkast

—  Vriezer

— Koel-vriescombinatie
— Vaatwasser

—  Quooker

— Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet

— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)

— Fontein

Blijft
achter

O

X

Oooo0oaoaod

X

X OKX X O

X OX X O

Oo0O0o0ooOooaoad Ooooad

X X X X

o d

Gaat
mee

OO onooad O

X OOXDODOODOXKODOHO O

OO

O 0O 00o0O0aod

O o oooad

Kan worden
overgenomen

O
O

OO onooad

O

Oo00Oo0o0ooooooogaoan

O 0O 00o0O0aod

O o oooad

X XXX X O

O

X OOOOKDOOODOX

X X O

XX KXKKXKKX X

X OO 00

X



Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad
— Jacuzzi/whirlpool
— Douche (cabine/scherm)
— Stoomdouche (cabine)
— Wastafel
— Wastafelmeubel
— Planchet
— Toiletkast
— Toilet
— Toiletrolhouder
— Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
CV-installatie

Boiler

Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Blijft
achter

X O0O0OO

X X

X X X O

Ooooao

O0XKOXODOAO

O K

X

O00XKXKOOODOOAO

X O O

Gaat
mee

Oo0Oo0oo0oOoo0ooooooooaod

O 0O 00oo0oognooad

O0O0000ooooOooaoad

O OO

Kan worden
overgenomen

Oo0Oo0oo0oOoo0ooooooooaod

O 0O 00oo0oognooad

O0O0000ooooOooaoad

O OO

N.v.t.

X X XK X

O og

X

X X OO O

X X

X OKXKOIOXKOKXKKXK KX

XX XXXXO

X X X OO

O X X



Lijst van zaken

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek
— Vlaggenmast(houder)

X O O

O o0 O

0K X

OO0 K

X

Ooooao

X O

O d

)
Q
2

mee

X O

O O ooao

O d

X O

O oag

O oono

Kan worden
overgenomen

O O O0X OO0

O

OO oo

O oono

X Z
<
[t

XX OO O

X O O

X X O

X X X O O

XX OX



Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

Cv O O (I

Boiler O m m
Zonnepanelen O m m

- O O |

- O O |

- O O |

- O O (I

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



Interesse in de woning?

We plannen graag een bezichtiging voor je in! Dit kan op werkdagen
tussen 9:00 uur en 17:30 uur. Na de bezichtiging wacht de verkoper in
spanning je reactie af. Het is dan ook fijn wanneer wij zo snel mogelijk
een terugkoppeling van je ontvangen.

\

Bezichtigen

In deze brochure vind je alle informatie die wij momenteel over de

woning bezitten. Heb je nog aanvullende vragen, dan kun je die tijdens

Meer Info nodig> de bezichtiging aan de makelaar stellen. Wil je van te voren alvast wat
g meer duidelijkheid? Neem gerust contact met ons op!

)

Landstraat 2, 7121 CR Aalten
Bezoeken Dorpsstraat 4, 7261 AW Ruurlo
Houtkampstraat 33A, 7001 ED Doetinchem

s
ContaC’tC_JegeVen

0543 769 004
Bellen 0573 215 054
0314 237 237

Mailen @ info@ietsandersmakelaars.nl
Online bekijken @ www.ietsandersmakelaars.nl

Heb jij een woning die je wilt verkopen en ben je enthousiast geworden
over onze aanpak? We komen graag een keer vrijblijvend bij je woning

) !

VerkOOppl om kennis met je te maken, om de waarde van de woning te bepalen
annen, en om onze aanpak toe te lichten.
anﬂen? Wil jij een woning aankopen en heb je je droomwoning bij een

AaﬂkoOpp\ andere makelaar gevonden? Dan staan we je graag als betrokken
aankoopmakelaar met raad en daad terzijde tijdens het aankoopproces.
Met kunde en enthousiasme begeleiden we je graag in de zoektocht
naar je nieuwe thuis.

{

letsiapue

NELGIEELS Rosveld 23, 7131 SV Lichtenvoorde

www.ietsandersmakelaarsnl | 0543-769004 | info@ietsandersmakelaars.nl



Team Ilets Anders

Kees | Makelaar

www.ietsandersmakelaars.nl

Jan-Willem | Makelaar

Laureen | Marketing &
Communicatie specialist

Joas | Interim
Marketing & Communicatie

| 0543 -7690 04

Daphne | Makelaar & Jurist

L b

info@ietsandersmakelaars.nl
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