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Kenmerken


en verdere gegevens

In een van de populairste wijken van Nijmegen, ligt deze goed onderhouden en royaal uitgebouwde 
eengezinswoning met kelder, berging met terrasoverkapping en fraai aangelegde tuin. De woning is op 
een onderscheidende wijze afgewerkt, biedt alle luxe en wenselijk comfort en er is veel aandacht 
besteed aan isolatie en dat resulteert in een groen energielabel A!




De voor- en achtertuin zijn met zorg aangelegd en ingericht met veel groen. De voortuin is ingericht 
met straatwerk van klinkers, diverse hortensia's en een fraai authentiek hekwerk. De achtertuin heeft 
grenzend aan de woonkeuken een terras en er is een tweede terras onder de overkapping die aan de 
berging zit. Voorts divers straatwerk, een buitendouche, vaste planten, hagen en struiken. De stenen 
(fietsen)berging en het achterom maken het plaatje compleet.




De omgeving is lommerrijk, rustig en toch zeer centraal ten opzichte van alle denkbare voorzieningen 
gelegen en met een prima bereikbaarheid en aansluiting op de uitvalswegen. Een perfecte combinatie 
van wonen in de stad en een vleugje dorps karakter. In deze omgeving komt zelden een woning te 
koop, dat is logisch aangezien het hier heel prettig wonen is.




De universiteit, hogeschool en de ziekenhuizen zijn op korte fietsafstand gelegen en op loopafstand 
zijn diverse winkels in een gezellig en behoorlijk compleet buurtwinkelcentrum aan de 
Steenbokstraat; een AH XL is overigens niet ver weg en ook het Goffertpark is op een steenworp 
afstand gelegen.




Indeling:

Begane grond: entree; hal met toilet voorzien van hangend closet en fonteintje en voorts toegang tot 
de berg- en provisiekelder.

Ruime woonkamer in L-vorm met gashaard. 


Driessen Makelaardij: vertrouwd en ondernemend in de regio



Kenmerken


en verdere gegevens

Omdat de keuken in de uitbouw is gesitueerd bestaat de woonkamer uit de voormalige doorzonkamer + 
de voormalige keukenruimte (totaal 30 m²).

De woning is aan de achterzijde over de volle breedte uitgebouwd en ingericht als woonkeuken van in 
totaal 20 m². Deze wordt van de woonkamer gescheiden door suite-deuren en heeft via de openslaande 
deuren toegang tot het zonneterras van de achtertuin. Een echte woonkeuken met een royale U-
vormige keukenopstelling en ruimte voor een grote eettafel. Er is een ingebouwde inductie kookplaat 
met bladafzuiging, een combi-oven, koelkast en natuurlijk een vaatwasser. 




Eerste verdieping:

Overloop met schuifwand waarachter de opstelling van het witgoed aan de linkerzijde en rechts daarvan 
het tweede toilet met hangend closet en fonteintje.

Drie slaapkamers; een master bedroom van ruim 16 m², een slaapkamer van ruim 11 m² en de derde 
slaapkamer is bijna 9 m².

De badkamer is aan de voorzijde gepositioneerd en heeft een heerlijke inloopdouche  met regendouche 
en er is een wastafelmeubel.

Deze verdieping wordt afgemaakt met een echte inloopkast.




Tweede verdieping:

Onderscheidende zolderetage met dakkapel die met vaste trap bereikbaar is. De slaapkamer is lekker 
licht, heeft een ingebouwde bedstee en er is veel bergruimte.





Driessen Makelaardij: al meer dan 40 jaar uw huismakelaar



Kenmerken


Bijzonderheden

Bouwjaar: 1952 Woonoppervlakte: 136 m² Perceeloppervlakte: 184 m²



Bijzonderheden:




- Centrale verwarming via Intergas HR-combiketel met vloerverwarming in de keuken via het cv-
systeem en elektrische vloerverwarming in de badkamer. De gashaard in de woning is functioneel en 
brengt sfeer.

- De woning is voorzien van dak-, muur- en vloerisolatie (uitbouw).

- Voorzien van dubbele beglazing en deels HR-glas.

- Energielabel A geeft diverse hypotheekvoordelen.

- Goed onderhouden en sfeervol afgewerkt.

- Begane grond voorzien van massief eiken vloerdelen in de hal en woonkamer en in de keuken estrikken 
vloer.

- De eerste en tweede verdieping zijn voorzien van laminaatvloer van brede delen met een whitewash 
look.

- Centrale en toch rustige ligging.

- Makkelijk bereikbaar met fiets, auto en bus. Treinstation Goffert op enkele fietsminuten afstand.

- Diverse winkelvoorzieningen op loopafstand en natuurlijk heeft Nijmegen een regiofunctie met alle 
denkbare winkel- en openbare voorzieningen als ziekenhuizen, scholen, sport en cultuur

- Bovendien is er in de omgeving veel natuurschoon in de vorm van bossen, polderlandschap, 
heuvellandschap, rivieren, uiterwaarden, heide en vennen.
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Plattegrond


Begane grond
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Foto's



Plattegrond


1e verdieping
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Plattegrond


2e verdieping
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Kadastrale kaart


Hatert
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Locatie kaart

Van toepassing:

- NVM-model koopakte;

- 10% bankgarantie / waarborgsom.




De samenstelling van deze brochure is met zorg 
geschied. Desondanks kan aan de inhoud hiervan 
geen aansprakelijkheid worden ontleend. 




De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. 

De Meetinstructie is bedoeld om een meer 
eenduidige manier van meten toe te passen voor het 
geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte.

De Meetinstructie sluit verschillen in 
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld 
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen 
bij het uitvoeren van de meting.

Kadastrale gemeente: 

Sectie:

Perceelnummer:

Perceeloppervlakte:

Hatert

L

1932

184 m²

Deze kaart is noordgericht. Aan dit uittreksel mogen 
geen maten worden ontleend. De auteursrechten zijn 
voorbehouden aan de Dienst voor het Kadaster en de 
openbare registers. 



Blijft achter Gaat mee Ter overname

Woning - Interieur

(Gas)kachels X

Radiatorafwerking X

Verlichting, te weten

 - inbouwspots/dimmers X

 - opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X

 - losse (hang)lampen X

 

(Losse)kasten, legplanken, te weten

 - keukenschappenkast X

 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

 - gordijnrails X

 - (losse) horren/rolhorren X

 - plisegordijnen X

 

Vloerdecoratie, te weten

 - houten vloer(delen) X

 - laminaat X

 - plavuizen X

 

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

 - kookplaat X

 - afzuigkap X

 - combi-oven/combimagnetron X

 - koelkast X

 - vriezer X

 - vaatwasser X

 - koffiezetapparaat X

 

Keukenaccessoires, te weten

 - houten schaaldelen X

 

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 - toiletborstel(houder) X

 - fontein X

 

Lijst van zaken
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Blijft achter Gaat mee Ter overname

Badkamer met de volgende toebehoren

 - douche (cabine/scherm) X

 - wastafel X

 - wastafelmeubel X

 - toilet X

 - toiletrolhouder X

 - toiletborstel(houder) X

 

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

(Voordeur)bel X

(Klok)thermostaat X

Zonwering buiten X

Telefoonaansluiting/internetaansluiting X

Waterslot wasautomaat X

Zonnepanelen X

Warmwatervoorziening, te weten

 - CV-installatie X

 

Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X

Beplanting X

losstaande beplanting (in potten) X

 

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

 

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X

 

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

 - (sier)hek X

 - vlaggenmast(houder) X

 

Lijst van zaken
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Voor meer informatie 
staan wij graag voor u 
klaar!

DE HYPOTHEEK SHOP
Altijd dichtbij met financieel totaal advies!

 Keuze uit alle hypotheekverstrekkers
 Geen maandelijkse abonnementskosten
 Lagere bemiddelingskosten dan veel andere hypotheekkantoren
 Onafhankelijk, persoonlijk en deskundig financieel advies
 Afspraak ook buiten kantoortijd mogelijk

Maak ook gebruik van het beste financiële advies in 
Nijmegen. Neem vrijblijvend contact op met De 
Hypotheekshop Nijmegen, telefoon (024) 3999933.

Het eerste gesprek is 
kosteloos!

Sint Annastraat 18


6524 GC Nijmegen


024 360 70 55


nijmegen@driessenmakelaardij.nl
Sint Annastraat 18  6524 GC Nijmegen


T (024) 360 7055

nijmegen@driessenmakelaardij.nl


