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Omschrijving

Beukestraat 28, 1561 KJ Krommenie

Sfeervolle jaren '30 twee-onder-een-kapwoning met zonnige tuin in hartje Krommenie

Welkom aan de Beukestraat 28 in het geliefde Krommenie-Oost, gelegen in de gezellige en karakteristieke

Snuiverbuurt.

Deze charmante twee-onder-een-kapwoning uit 1935 combineert authentieke details met modern wooncomfort

en is de afgelopen jaren grondig en met liefde gerenoveerd. De woning beschikt over een woonoppervlakte van

95,60m2 met een inhoud van 338,59 m3 en ligt op een perceel van 122m2.

Indeling

Bij binnenkomst valt direct de warme, huiselijke sfeer op. De lichte woonkamer biedt voldoende ruimte voor een

zit- en eetgedeelte, en de trap bevindt zich in de hal, wat bijdraagt aan de knusse uitstraling van het huis.

De open keuken is voorzien van diverse inbouwapparatuur en biedt zicht op de achtertuin. Een perfecte plek om

te koken en te genieten met het gezin of vrienden.

De woning telt drie slaapkamers, allen van goed formaat en flexibel in te richten als slaap-, werk- of

hobbykamer. De badkamer is compleet uitgerust met een wastafel, aparte douche en een ruim 2-persoons

ligbad. Daarnaast zijn er twee toiletten aanwezig, wat ideaal is voor een gezin.

Buitenleven

Een van de grote pluspunten van deze woning is de zonnige achtertuin van 31,7 m², gelegen op het zuidwesten,

met een vrije achterom. Achter in de tuin staat een vrijstaande houten berging, voorzien van elektra, legplanken

en werkbank, ideaal voor fietsen, tuinspullen of als werkruimte.

De voortuin van 10 m² is eveneens verzorgd aangelegd. Daarnaast beschikt het huis over een dakterras van 4,4

m², een fijne plek om in de ochtendzon te ontbijten.

Duurzaam & comfortabel

De woning heeft een energielabel B en is goed geïsoleerd met dakisolatie, muurisolatie, kunststof kozijnen en

dubbel glas. De Cv-ketel (Intergas, bouwjaar 2017) voorziet in verwarming en warm water. Dankzij deze

voorzieningen is het huis niet alleen comfortabel, maar ook energiezuinig.

Ligging

De woning is gelegen in een rustige en kindvriendelijke buurt met openbare parkeergelegenheid direct voor de

deur. Op loopafstand vind je diverse voorzieningen zoals supermarkten, gezellige winkels, horecagelegenheden

en het centrum van Krommenie. Ook scholen (zowel basis- als middelbaar onderwijs, waaronder HAVO, VWO,

Trias VMBO en de Internationale Schakelklas), sportclubs en het NS-station Krommenie-Assendelft zijn dichtbij.



Dankzij de uitstekende treinverbinding richting Uitgeest, Zaandam en Amsterdam én de gunstige ligging ten

opzichte van de A9, A7 en N8/A8 is de bereikbaarheid zowel met de auto als het openbaar vervoer uitstekend.

Samenvatting

· Sfeervolle twee-onder-een-kapwoning uit 1935

· Woonoppervlakte: 95,60 m²

· Perceeloppervlakte: 122m2

· 3 (mogelijk 4) slaapkamers

· Energielabel B

· Achtertuin met nieuwe berging en achterom

· Dakterras op de verdieping

· Open keuken met inbouwapparatuur

· CV-ketel uit 2017 (Intergas) (kombi kompact HRE 36/48 A)

· Volledig vernieuwd leidingwerk, gas, water en elektra

· Nieuwe aanbouw, trap en dakkapel (achter)

· Nieuwe kunststof kozijnen

· Ruim 2-persoons ligbad

· Schilderwerk recent uitgevoerd, achterzijde 2024, voorzijde 2022

· Gelegen in rustige en kindvriendelijke wijk

Is dit jouw nieuwe (t)huis in Krommenie? Maak dan snel een afspraak voor een bezichtiging en ervaar zelf de

charme van deze woning!

Alle informatie waaronder doch niet uitsluitend maatvoering heeft nadrukkelijk een indicatief karakter; er

kunnen geen rechten aan worden ontleend. Verrekening wegens over- of ondermaat is nadrukkelijk uitgesloten.

Aanbieding vrijblijvend, oplevering in overleg. Nen2580 is aanwezig.



Kenmerken

Vraagprijs: € 435.000 k.k.

Aanvaarding: In overleg

Bouw

Object type: Eengezinswoning, 2-onder-1-kapwoning

Soort bouw: Bestaande bouw

Bouwjaar: 1935

Soort dak: Zadeldak bedekt met pannen

Oppervlakte en inhoud

Woonoppervlakte: 96 m²

Perceeloppervlakte: 122 m²

Inhoud: 339 m³

Externe bergruimte: 13 m²

Gebouwgebonden buitenruimte: 6 m²

Indeling

Aantal kamers: 4 kamers (3 slaapkamers)

Aantal badkamers: 1 badkamer en 2 aparte toiletten

Badkamervoorzieningen: Douche, ligbad, en wastafel

Aantal woonlagen: 3 woonlagen en een zolder

Energie

Energielabel: B

Isolatie: Dakisolatie, dubbel glas en muurisolatie

Verwarming: Cv-ketel

Warm water: Cv-ketel

Cv ketel: Intergas (gas gestookt combiketel uit 2017, eigendom)

Buitenruimte

Ligging: In woonwijk

Balkon dakterras: Balkon aanwezig

Tuin: Achtertuin en voortuin



Achtertuin: 31 m² (5,26 meter diep en 6,04 meter breed)

Bergruimte

Schuur berging: Vrijstaande houten berging

Voorzieningen schuur: Elektra

Soort parkeergelegenheid: Openbaar parkeren
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Lijst van Zaken

Betreft: Beukestraat 28 1561 KJ, Krommenie

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies
achteraf te voorkomen.

Let op! Indien er geen duidelijkheid bestaat omtrent een zaak en/of indien er geen nadere afspraken
zijn gemaakt over een zaak betekent dit dat de betreffende zaak wordt meegenomen door verkoper en
dus niet achterblijft in de woning.

Blijft

achter

Gaat

mee

Kan worden

overgenomen

N.v.

t.

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/di
mmers

Losse (hang) lampen

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

Inbouwkasten

Losse kasten

Legplanken

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen
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Blijft

achter

Gaat

mee

Kan worden

overgenomen

N.v.

t.

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieën

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking

Parketvloer

Houten vloer(delen)

Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren, te weten:

Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels
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Blijft

achter

Gaat

mee

Kan worden

overgenomen

N.v.

t.

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overige, te weten:

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Keukenblok (met bovenkasten)

Kookplaat

(Gas) fornuis

Afzuigkap

Magnetron

Combi-oven/combimagnetron

Koelkast

Vriezer

Koel-vriescombinatie

Vaatwasser
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Blijft

achter

Gaat

mee

Kan worden

overgenomen

N.v.

t.

Quooker

Koffiezetapparaat

oven

Keukenaccessoires, te weten:

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet

Toiletrolhouder

Toiletborstel(houder)

Fontein

alle sanitair

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad

Jacuzzi/whirlpool

Douche (cabine/scherm)

Stoomdouche (cabine)

Wastafel
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Blijft

achter

Gaat

mee

Kan worden

overgenomen

N.v.

t.

Wastafelmeubel

Planchet

Toiletkast

Toilet

Toiletrolhouder

Toiletborstel(houder)

Sauna met de volgende toebehoren:

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige
inbraakpreventie

Rookmelders

(Klok)thermostaat
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Blijft

achter

Gaat

mee

Kan worden

overgenomen

N.v.

t.

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:

Via CV-installatie

Boiler

Geiser

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc), te weten:

Via CV-installatie

Boiler

Geiser

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten

Telefoonaansluiting/internetaansluiti
ng

6 / 8



Blijft

achter

Gaat

mee

Kan worden

overgenomen

N.v.

t.

Waterslot wasautomaat

Inrichting tuin, te weten:

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Plantenbakken

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of
schemerschakelaar/bewegingsmeld
er

Terrasverwarmers

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Speeltoestel hout

Losse koelkast schuur
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Blijft

achter

Gaat

mee

Kan worden

overgenomen

N.v.

t.

Overig

(Sier)hek

Vlaggenmast(houder)

Waslijnen

Stenen barbeque

Geen eigendoms zaken

CV

Boiler

Zonnepanelen
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