
te koop

Ceintuurbaan Noord 13
Roden
Vraagprijs € 385.000 k.k.
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Kenmerken
WOONOPPERVLAKTE


122 m²



PERCEELOPPERVLAKTE


299 m²



INHOUD


490 m³



AANTAL KAMERS


6 kamers

AANTAL SLAAPKAMERS


5 slaapkamers



BOUWJAAR


1970



ENERGIELABEL


C
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Omschrijving
Deze royale 2/1-kapwoning heeft maar liefst 5 slaapkamers, 2 garages, is grotendeels geïsoleerd en voorzien van 8 

zonnepanelen. 





Woonoppervlakte 122m² 


Inhoud 22m3


Perceeloppervlakte 490m²





OMSCHRIJVING


De woning is oorspronkelijk gebouwd 1971 en de huidige eigenaar is de eerste bewoner en dat wil wat zeggen. 

Aansluitend aan de woning is een garage gebouwd die vanuit huis bereikbaar is. Een verlengstuk van uw woning. Op 

het achtergelegen plein is een 2e garage (box) gelegen die grenst aan de tuin. De besloten zonnige tuin is gesitueerd 

op het zuid/oosten.


Wist u dat in 1970 het (bouwjaar van de woning) de Beatles uit elkaar gingen?





Ceintuurbaannoord13. nl bezoek deze uitgebreide eigenwoningwebsite voor meer info





Wilt u alvast een digitale bezichtiging? Klik dan op de 3D tour onder de foto en loop stap voor stap, met de nieuwe 

functie matterpoort, door de woning. U kunt in alle hoeken kijken.





OMGEVING


Deze ruim opgezette woonwijk is voorzien van veel groenvoorzieningen en op korte loopafstand is een basisschool 

gelegen. Het gezellige en actieve Drentse dorp Roden biedt alles op het gebied van winkels, sport en ontspanning, en 

heeft een bosrijke omgeving. Op 15 respectievelijk 20 autominuten afstand bevinden zich de steden Groningen en 

Assen. Meerdere keren per uur gaat er een bus naar Groningen.





INDELING


Indeling: hal/entree, toilet, Z- vormige woonkamer met aan de straatzijde een gezellige zithoek met sfeervolle 

gashaard en aan de tuinzijde de eetkamer (met trapkast en schuifpui) die overloopt in de open keuken met een 

kleine eettafel samen groot 40 m², aansluitend een ruime bijkeuken met doorloop naar een ruime garage. 





1e Etage: overloop, 3 slaapkamers respectievelijk groot 10m², 14.5m² en 10m², badkamer met douche, wastafel en 2e 

toilet.





2e Etage: vaste trap naar de zolderverdieping alwaar een ruime 4e slaapkamer 12m² en een 5e slaapkamer 6m² 

alsmede veel bergruimte.










Achter, grenzend aan de tuin, ligt een 2e garage met toegang achterom, via een plein met meerdere garageboxen.





Bijzonderheden:


- Spouw-, dak- en vloerisolatie


- Hele woning voorzien van dubbel glas


- Gedeeltelijk kunststof kozijnen en in 1994 vernieuwde hardhouten kozijnen


- 8 zonnepanelen (2020)


- Kabel en glasvezelkabel aanwezig


- Hr cv-ketel 2011





Onze foto's worden gemaakt met een normale lens (geen groothoek) waardoor ze waarheidsgetrouw zijn en de 

ruimten in werkelijkheid niet tegenvallen. Kijk vooral ook naar de virtuele video hier krijgt u een goed beeld van de 

ruimtes.





WILT U EEN VIRTUELE TOUR DOOR DEZE WONING?


Open Funda op uw laptop of smartphone en open de woning. Druk op 3D TOUR en daarna op play.
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Kadastrale kaart



Wonen in Roden

Roden is een dorp met vele gezichten. Een 

rijke culturele plaats met een eigen theater en 

bioscoop. Het is een echt Drents dorp met 

een typerende Brink en inwoners die alles 

weten van de Drentse nuchterheid. Er is 

genoeg ruimte voor gezelligheid met veelzijdige 

horecagelegenheden om van te genieten. Voor 

de dagelijkse boodschappen, de verse 

lekkernijen of uitgebreid winkelen biedt het 

centrum voor elk wat wils. En dat allemaal in 

een gezellig winkelhart. Roden is fantastisch 

gelegen met veel natuur. Menig inwoner 

wandelt regelmatig  door één van de bossen om 

het dorp, maar binnen 20 minuten bent u ook 

zo in Groningen of Assen met auto of bus.
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De meest gestelde vragen op een rij
Moet een makelaar eerst met mij in 
onderhandeling gaan als ik de eerste ben die 
belt voor een bezichtiging of als ik als eerste een 
bod uitbreng? Nee. De verkopende makelaar bepaalt 

samen met de verkoper de verkoopprocedure. Heeft u 

serieus belangstelling, vraag de makelaar dan wat uw 

positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen.






 Wanneer ben ik in onderhandeling? U bent pas in 

onderhandeling als de verkopende partij reageert op 

uw bod door een tegenbod te doen. U bent echter nog 

niet in onderhandeling als de verkopende makelaar 

aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal bespreken. 



 Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen 
als er al over een bod onderhandeld wordt? Ja, 

dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet 

tot een verkoop te leiden. Bovendien kan het zijn dat 

de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling 

is. Overigens mag ook met meer dan één gegadigde 

tegelijk worden onderhandeld. 






 Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de 
verkoper de woning dan aan mij verkopen? Nee. 

De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet 

worden gezien als een uitnodiging tot het doen van een 

bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus 

nog beslissen of hij uw bod aanvaardt of niet.






 Kan de verkoper de vraagprijs van een woning 
tijdens de onderhandeling verhogen? Ja, de 

verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te 

verlagen. Daarnaast kunt u als potentiële koper echter 

ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod 

weer te verlagen. Zodra de verkopende partij een 

tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerder gedane bod.

Mag een makelaar tijdens de onderhandeling 
het systeem van verkoop wijzigen?


Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de 

vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk te 

bepalen is wie de beste koper is. In dat geval kan de 

verkopende makelaar - in overleg met de verkoper - 

besluiten de lopende onderhandelingen af te breken en 

de biedprocedure te wijzigen om vervolgens te kiezen 

voor bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure. Hierbij 

hebben alle bieders een gelijke kans om het hoogste 

bod uit te brengen. 






 Hoe komt de koop tot stand?


Als verkoper en koper het eens zijn over de 

belangrijkste zaken (zoals de prijs, de opleveringsdatum 

en de ontbindende voorwaarden), legt de verkopende 

makelaar de afspraken schriftelijk vast in een koopakte. 

Ontbindende voorwaarden zijn hierin een belangrijk 

onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een 

ontbindende voorwaarde. Wilt u bijvoorbeeld een 

ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan 

moet u dit melden bij het uitbrengen van uw bod. Het 

is dan ook belangrijk dat de partijen het eens zijn over 

aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden 

voordat de koopakte wordt opgemaakt.





Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend 

en de koper een afschrift van deze akte heeft 

ontvangen, treedt voor u als particuliere koper de 

wettelijke bedenktijd van drie dagen in werking. Binnen 

deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van de aankoop. 

Doet u dit niet, zijn de financiën rond en vormen ook 

eventuele andere ontbindende voorwaarden geen 

obstakel meer, dan zal op de afgesproken 

opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de 

notaris.



Peter Brandsma

Makelaar/Eigenaar

    Germa Bijholt

    Assistent Makelaar

Wendy Eissens

Assistent Makelaar

Het Team

Peter is als beëdigd makelaar sinds 1986 werkzaam in de makelaardij. 

Begonnen op de vestiging aan de Westersingel te Groningen, maar in 1988 verhuisd naar de vestiging in Roden aan 
de Brink 6a (voormalig café Scheepstra), destijds nog eigendom van zijn vader Cor Brandsma. 

In 1995 heeft Peter het bedrijf overgenomen en in hetzelfde jaar een vestiging geopend in Norg aan het Westeind 14. 
In 2004 is hij met zijn gezin geëmigreerd naar de Dordogne in Frankrijk en na 10 jaar in 2014 teruggekomen naar 
Roden. Na een tijd als ZZP’er aan het werk te zijn geweest in de makelaardij, heeft Peter in januari 2017 weer een 
eigen kantoor geopend aan de Heerestraat 40 te Roden en sinds maart 2021 zijn wij verhuisd naar Brink 37 te 
Roden.




Peter op de voorgrond, maar ook binnen aan de Brink 37 wordt hard gewerkt! Wendy en Germa doen eigenlijk het 
echte zware werk! Met ons volledige team kunnen wij u optimaal begeleiden met het verkopen of aankopen van uw 
huis. Bruisend staan wij voor u klaar om alles voor u te regelen en u zo veel mogelijk te ontlasten. Wat wij kunnen 
doen hoeft u niet te doen en dat scheelt veel stress. 




Kom gerust eens binnen voor een kopje koffie en een praatje.



Meer informatie?
Neem contact met ons op. Wij zijn te bereiken 

via 06 19 94 50 40 en info@peters-makelaardij.nl
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