Roosendaal

Christiaan Huijgensstraat 12

Vraagprijs: € 365.000 k.k.

C&R MAKELAARS
0165 - 201 091
info@crmakelaars.nl
crmakelaars.nl

MAKELAARS
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Woonopperviakte
127 m?

Perceeloppervlakte
159 m?

Aantal kamers
5 kamers

Aantal slaapkamers
4 slaapkamers

Bouwjaar
2006

Energielabel
A




Omschrijving

Deze leuke woning biedt alles wat je
zoekt: een moderne uitstraling, praktische indeling
en fijne leefruimtes. Dankzij de centrale ligging
woon je dichtbij scholen, winkels en openbaar
vervoer, terwijl je geniet van de rust van de wijk.
Met vier slaapkamers, een ruime woonkamer en
een royale tuin is dit de perfecte plek voor
gezinnen of stellen die net dat beetje extra ruimte
zoeken. Plan snel een bezichtiging en ervaar het
zelf!

De nette entree heet je direct welkom met een
gevoel van comfort en stijl. Vanuit de hal heb je
toegang tot het moderne toilet, de meterkast, de
trap naar de eerste verdieping en de sfeervolle
woonkamer.

De ruime woonkamer is een heerlijke plek om te
ontspannen en biedt volop mogelijkheden om
jouw ideale zithoek te creéren. Denk aan een grote
hoekbank en een gezellige eethoek met uitzicht
op de tuin. Aangrenzend vind je de moderne
keuken, uitgevoerd in een strakke, eigentijdse stijl
en voorzien van hoogwaardige inbouwapparatuur.
Hier beschik je over een kookplaat, afzuigkap,
combi-oven, koel-vriescombinatie, vaatwasser en
zelfs een kokendwaterkraan van het merk
Aquahot. Deze keuken is een droom voor iedere
thuiskok en nodigt uit om uitgebreid te koken en
te genieten.

Op de eerste verdieping vind je drie slaapkamers.
Twee kamers zijn ruim en flexibel in te richten,
perfect als slaapkamer, kinderkamer, werkkamer of
hobbyruimte. De derde kamer leent zich
uitstekend als inloopkast of kledingkamer. De
stijlvolle badkamer is voorzien van een royale
inloopdouche, een dubbele wastafel met meubel
en een tweede toilet, ideaal voor een druk gezin.
De tweede verdieping bereik je via een vaste trap.

Hier kom je uit op een royale overloop, waar de
aansluitingen voor de wasmachine en droger slim
zijn weggewerkt. Deze verdieping herbergt ook een
bijzonder ruime vierde slaapkamer, een veelzijdige
ruimte die ideaal is als logeerkamer, thuiswerkplek
of speelkamer.

De ruime tuin combineert groen met gemak: er
zijn sfeervolle plantenborders en een half betegeld
terras. Hier kun je volop genieten van zomerse
dagen met familie of vrienden. Achterin de tuin
bevindt zich een handige berging voor al je fietsen
en tuingereedschap.

Deze woning ligt in een fijne wijk in Roosendaal,
waar rust en gezelligheid samenkomen. Scholen,
winkels en het openbaar vervoer zijn allemaal op
korte afstand, terwijl de buurt zelf veel privacy
biedt. Het nabijgelegen groen en
speelgelegenheden maken dit huis ideaal voor
gezinnen met kinderen. Bovendien is de woning
recent voorzien van een nieuwe, energiezuinige cv-
ketel (geinstalleerd in oktober 2024).

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De
Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige
manier van meten toe te passen voor het geven
van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten
niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting.
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Plattegrond

374 m

11.00m

2537Tm

892m

1.71m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden onlieend
© Zibber www.zibber.nl



Plattegrond

——2.44m

827 m

5.65m

Woonkamer

—142m—+0.93 m~+

—3.10 m

——245 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

3.66m—m

— 127 m—0.66 m——2.35m

448 m




Plattegrond

8.27 m

479 m

3.38 m

9.65 m

Slaapkamer

Slaapkamer

Slaapkamer

Badkamer

3.09m ‘1 246 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

3.68m

2.32m

2.07 m



Plattegrond

6.71 m

450 m

5.65m

_Overloop

Slaapkamer

3.25m 2.30m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

1,50m

—1.35 m—

211 m

450 m




Plattegrond

—210m——

erkapping

1.29 m—

3.54 m

Berging

2.15m

—1.9/ m——

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: —-

8277

7848

/——-ﬁ”

12345

Perceelnummer

Huisnummer

Vi kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Vioor een eensluidend uittreksel, geleverd op 27 november 2024
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Kadastrale gemeente  Roosendaal en Nispen
Sectie B

Perceel 7634

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers hehoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voar, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Locatie op kaart

Stampersgat
frpersga Standdaarbuiten s
feen
. 23
— N268 y
25
Ol Gastel 2 Oudenh/gsch
25 Steenbergen /
72 / Hoeven
Welberg NE40
2 1§
Kruisland C
2il
4 18
20- Elusschenhcﬂjd‘-‘-*'" g
e 20 79
i S’ A58
20 o _ %19,
=y Sint Willebrord
pelstraat Borchi N394
Noord, 22
2% y 22
Moerstraten =
s
26 | Sprundel
Roosendaal | z3 Rucphen
g J
2
steren ’
Oefenterrein AR o s e
MN262 Rucphense 1 J
Herde -y
P
rd
5 . 4
Bergen op Schijf NG38
Zoom |
|
) 15 4 _Wolwse Plantage
2;’1 J Klein Zundert
/ |
- 0 © OpenSiraki M esfiribulons
£2)
27
Kaorte Zegstias,

Kstraat

Pultentro

Meirestraat

1
. o = o o
¥ T 2
[ f z = E z =,
ast i z 3 £ g £
ot + % z = & g
= o £ 2 T £ i
3 | [ & < g 7
2L am & Te < g
(ELs - = Van ger o Felegr o
PO e B £ Waalssiry, Al F 8 s ) 8
| = Straar ---Tdar &
it % & S
- 5 L i =
i) 5 & =
o s = 8
) PR = i =
= Ruljte = Hlej xR Sthoge
i agmiradl 98 = £ ety % "”‘“\stlossg,.lsn_‘dr
arasls = @ aat
Grogts & g
= iR
aat % Tl
i) g Rector Helj
= 2 lemons
; 3 - nsstraat
= -—
5 = = 4
=3 I 4
Tl i 1 = L
ot 2 5 g B W R G e
o da & 0 o
i Z 5 o i o o
3 willem Barentszstraat 2 7 & & 5 2}
x | (L o g i £ B
s £l i @ £ g
o il n =
& = £ :
o @ i v P |:
% F ! i
=, Voltastraal 2 | I
2 Voltastraat 1
2 - ]
=3 “ﬂ( | | "
~ ® & : © CpenSiresiMap comribuions
b i = 5 4 " i



Lijst van zaken

Woning - Interieur
Verlichting, te weten

- losse (hang)lampen

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking

- laminaat

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- afzuigkap

- combi-oven/combimagnetron

- koel-vriescombinatie

- vaatwasser

- Quooker

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren
- wastafel

- wastafelmeubel

- toiletkast

- toilet

- toiletrolhouder

Blijft achter

X X X X X X

xX X X X

X X X X X

Gaat mee

Ter overname



Lijst van zaken

- toiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

(Voordeur)bel

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Zonwering buiten
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie

- boiler

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Blijft achter
X

X X X X

Gaat mee

Ter overname



Over ons

Van onze klanten onze ambassadeurs maken. Dat
is onze missie. Klanten die zo tevreden zijn, dat ze
C&R Makelaars bij hun vrienden en familie
aanraden. Hoe bereik je dat? Bij C&R Makelaars
doen wij het net even anders. Wij zijn de nieuwe
generatie met een frisse blik en topdiensten.
Daarmee gaan wij sa-men met jou voor succes!

C&R MAKELAARS
0165 - 201 091
info@crmakelaars.nl
crmakelaars.nl

MAKELAARS



Interesse?

Neem contact met ons op!

C&R MAKELAARS
0165 - 201 091
info@crmakelaars.nl
crmakelaars.nl

MAKELAARS



