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A Diemewei 4643, Wijchen
€ Vraagprijs: € 390.000 k.k.
I Woonoppervlakte: 121 m?
E. Perceelopperviakte: 151 m?
B1 Kamers: 4 kamers (3 slaapkamers)

@ Energielabel: A
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Diemewei 4643
Wijchen
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Tussenwoning met berging
in de zonnige achtertuin

In de aantrekkelijke en kindvriendelijke wijk Kerkeveld, op mooie locatie vlakbij de vijver van de
Diemewei, zeer goed onderhouden tussenwoning met een tuingerichte woonkamer met uitbouw,
3 slaapkamers, een vrijstaande berging en een zonnige achtertuin gelegen op het zuidwesten met
een achterom.

De woning is gesitueerd in een leuke en brede woonstraat in een groene omgeving, welke ruim is
opgezet en heel kindvriendelijk. Speelveldjes, een basisschool, kinderopvang en BSO liggen op zeer
korte afstand.

Bouwjaar: 1997.
Woonoppervlakte: 121 m2.
Inhoud: 429 m3.
Perceeloppervlak: 151 m2.

Extra’s:

- mooie ligging, vlakbij de vijver van de Diemewei;

- erg goed onderhouden woning;

- slaapkamers aan de achterzijde voorzien van nieuwe rolluiken (2020);

- de woning is volledig geisoleerd; energielabel A;

- gelegen aan een royale, brede woonstraat, kindvriendelijk en dichtbij basisschool,
- aanvaarding in overleg.
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Tuingerichte woonkamer
met een uitbouw

Bouwjaar: 1997 Woonoppervlak: 121 m2 Perceeloppervlak: 151 m2

Indeling:

Begane grond: entree, hal met toilet met fonteintje, meterkast en trapopgang; royale en lichte tuin-
gerichte woonkamer met een uitbouw aan de achterzijde. De woonkamer heeft openslaande deuren
naar de tuin en is voorzien van een quickstep laminaatvloer en een trapkast. Open keuken (vernieuwd
in 2014), gesitueerd aan de voorzijde en voorzien van inbouwapparatuur, te weten keramische kook-
plaat, afzuigkap, grote oven, koelkast en vaatwasser.

1e verdieping: overloop, 3 slaapkamers waarvan de kleinste een ingebouwde kastenwand heeft.
De slaapkamers aan de tuinzijde zijn voorzien van antracietkleurige rolluiken (van 2020). De slaap-
kamers hebben een laminaat vloerafwerking. Hele nette en lichte badkamer met inloopdouche, 2e
toilet, wastafelmeubel, wandkast en daglichttoetreding.

2e verdieping: vaste trap naar royale zolderverdieping met een mooie en lichte thuiswerkplek en een
balkon van 9 m2. Deze ruimte is voorzien van een laminaatvloer, verwarming en airco. Desgewenst kan
hier op eenvoudige wijze een 4e slaapkamer gerealiseerd worden. Tevens bevinden zich hier de
opstelling van de wasmachine en cv-ketel en is er opbergruimte.

Tuin:
De zonnige achtertuin is gelegen op het zuidwesten, is verzorgd en knus.
Achterin staat een houten berging voorzien van elektra en er is een achterom.
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Open keuken voorzien
van inbouwapparatuur

—

————
——
—
—
—
—
fe—
fe———
———
e
...'
- -
—
-

"

[ —
.
| —

WLl
Iii ":;-'I..lll..

Driessen Makelaardij: al meer dan 40 jaar uw huismakelaar



11.64 m

Plattegrond

Begane grond

Woonkamer

Eetkamer

6.60 m

Keuken

—137Tm——1.31m—

5.13m

2.29m
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Plattegrond

le verdieping

9.13 m
29 m———+—1.35m—0.64 m

Slaapkamer [l Kast

Slaapkamer

480m

8.35m

Slaapkamer

347 m

Badkamer

293 m b 1.92m——
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Nette badkamer en drie
slaapkamers met laminaat




Plattegrond 2e verdieping
Kamer met balkon
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Kadastrale kaart
Wijchen

Kadastrale kaart Uw referentie: -

Deze kaart is noordgericht. Aan dit uittreksel mogen
geen maten worden ontleend. De auteursrechten zijn
voorbehouden aan de Dienst voor het Kadaster en de
openbare registers.

Kadastrale gemeente: Wijchen
Sectie: P
Perceelnummer: 527
Perceeloppervlakte: 151 m2
Van toepassing:

- NVM-model koopakte;
- 10% bankgarantie / waarborgsom.

De samenstelling van deze brochure is met zorg
geschied. Desondanks kan aan de inhoud hiervan
geen aansprakelijkheid worden ontleend.

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580.
De Meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor het
geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte.
De Meetinstructie sluit verschillen in

\ meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen
bij het uitvoeren van de meting.

Schaal 1: 500 kadaster
Kadastrale gemeente  Wijchen

Sectie P

Perceel 527

Locatie kaart
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Lijst van zaken

Woning - Interieur

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten

- Legplanken in voorraadkast en schuifkast bovenverdieping

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking

- laminaat

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- afzuigkap

-oven

- koelkast

- vaatwasser

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren

- douche (cabine/scherm)
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Lijst van zaken

- wastafel

- wastafelmeubel
- planchet

- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Rolluiken

Zonwering buiten
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
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Kasteellaan 23 6602 DB Wijchen
T (024) 6490100
E-mail: info@driessenmakelaardij.nl

De Hypotheekshop Wijchen

DE u fe
Altijd dichtbij met financieel advies! “Q{S?THEEK Duidelijk verhaal

® Keuze uit alle hypotheekverstrekkers

® Geen maandelijkse abonnementskosten

® | agere bemiddelingskosten dan veel andere hypotheekkantoren
® Onafhankelijk, persoonlijk en deskundig financieel advies

® Afspraak ook buiten kantoortijd mogelijk

Maak ook gebruik van het beste financiéle advies in
Wijchen. Neem vrijblijvend contact op met
De Hypotheekshop Wijchen, telefoon (024) 6490101.

De Hypotheekshop Wijchen
Kasteellaan 25, Wijchen | T. 024 64 901 01 | E. wijchen1377@hypotheekshop.nl | . www.hypotheekshop.nl/wijchen



