
M JM 
M AK E L AA R DI J  J AC O B  M U LL E R  

Telefoon: +31 (0)593 56 20 45 

Mobiel : +31 (0)6 5333 95 76 

Hoofdstraat 2 

9431 AD  Westerbork 

Fax: +31(0)593 56 20 87 

E-mail: info@mjm.nl 

           KvK  Meppel   04079770 
                   RMT 06.20.603.5.1230 
            ABN-AMRO NL 95 ABNA 040 02 85 452 
                  Website www.mjm.nl 

 

  . 

  

TE KOOP 

Elperstraat 8, 9431BM Westerbork 

 

Vraagprijs € 1.795.000,- kosten koper 
 
 

Deze brochure is met zorg samengesteld. Aan de geboden informatie kunnen echter geen rechten worden ontleend 
Op de dienstverlening van MJM Makelaardij zijn de algemene consumentenvoorwaarden Makelaardij van de NVM van toepassing. 



Zelden gaan locatie, uitzicht, comfort en perfectie zo mooi hand in hand.  
 
Ingetogen weldaad in de vorm van een villa, die even zo goed de titel landhuis zou kunnen 
verdienen, direct aan de rand van het charmante en levendige Westerbork, maar in de 
volledige vrijheid van de omliggende natuur. 
 
Het huis is in 2013 ontworpen en gebouwd met oog voor de omgeving met als resultaat 
dat vanuit het huis de natuur bijna voelbaar binnenkomt maar zich nimmer opdringt. Het 
huis is sindsdien perfect onderhouden en liefdevol bewoond. Duurzaamheid is tijdens het 
ontwerpproces geen moment uit het oog verloren.  De enige toevoeging, voor wie dat wil, 
zou het plaatsen van zonnepanelen kunnen zijn. Daarmee zou het energetische deel tot 
perfectie komen.  
 
Als we de bouwstijl zouden moeten duiden, komt geëvolueerde jaren dertig stijl het meest 
in de buurt. Het interieur laat zich omschrijven in termen als vriendelijk, strak, licht, 
ruimtelijk maar met toch een intieme maatvoering, logisch en stiekem efficiënt, 
multifunctioneel en doordacht, publiek en privaat, van alle gemakken voorzien en ook de 
“fun-parts” hebben een plek gekregen.  Een ieder vindt zonder moeite zijn eigen plek.  
 
De onderhoudsstaat kan tot in detail rekenen op het predicaat perfect. Zowel binnen als 
buiten, en ook aan de buitenruimte is zichtbaar maximale aandacht besteed. Om het 
comfort te verhogen is de klimaatbeheersing voorzien van een koelingscapaciteit om de 
temperatuur op verhitte dagen via de vloer op aantrekkelijk niveau te brengen. 
 
Onderwijl wordt het huis te groot, kinderen hebben de neiging op een bepaald moment uit 
te vliegen, en wordt het tijd voor een nieuwe stap in het leven.  
 
De begane grond meet 240m², waarvan ongeveer 69m² wordt toegerekend aan de 
inpandige garage met een tweetal garagedeuren. In de wetenschap dat een beetje auto 
nog geen 10m² aan ruimte in beslag neemt, laat ik het aan de lezer dezes of er genoeg 
ruimte is voor stalling van de eigen vervoermiddelen, in deze comfortabele ruimte. 
Buitenshuis is er nog ruimte in een tweetal garages en een semi-open stalling in de 
kapschuur. Daarnaast zijn er op het terrein nog een viertal parkeerplaatsen en 
oplaadmogelijkheden voor elektrisch vervoer.  
Om het geheel bij afwezigheid in de gaten te houden is er ruim voldoende 
camerabewaking, aangesloten op een alarmcentrale, dit ter voorkoming van ongerief dat 
op deze plek door de omgeving als onwaarschijnlijk wordt gehouden.... 
Verzachtende omstandigheden uiten zich in de aanwezigheid van een 
wateronthardingsinstallatie, hetgeen de smaak en de zichtpupillen tot rust brengt.  
 
De tuin kent meerdere terrassen waar al naar gelang het vorderen van de dag aanspraak 
gemaakt kan worden op zonne-uren. Het aanwezige groen is een resultaat van zorgvuldig 
bewaarde bestaande begroeiing, aangevuld met een rijke variatie van toepasselijke 
ondertussen volwassen aanplanting.  
 
De entree van het huis is te omschrijven met de woorden ‘ingetogen grandeur’. Alle 
daarop volgende vertrekken onderschrijven die omschrijving. De hal is dan ook een 
centraal onderdeel, vanwaar de gebruikelijke woononderdelen te bereiken zijn. De strak 
ingerichte woonkeuken, voorzien van tuindeuren (2X) moderne apparatuur en een 
sfeerhaard (gas), kookeiland, kastenwand met apparatuur en suitedeuren naar de 



woonkamer (ook met tuindeuren) en weer een doorgang naar de hal. De bijkeuken met 
alle benodigde aansluitingen bevind zich aan andere kant van de hal (tegenover de 
keuken) en is tevens de doorgang naar de slaapkamer (gekoeld met extra airconditioning) 
op de begane grond met kleed- en badkamer. De sluis (met technische ruimte en berging) 
ontsluit de garage en de daarboven gelegen multifunctionele woonruimte, nu in gebruik als 
recreatieruimte (bioscoop en biljartruimte).   
 
De centrale hal geeft ook ruimte voor het trappenhuis, dat leidt tot de eerste verdieping 
met een viertal riante slaapkamers, waarvan één nu in gebruik is als kantoor met balkon 
met virtuoos uitzicht, een badkamer en bergruimte. Hetzelfde trappenhuis ontsluit de 
zolder, waar een logeerkamer is ingericht, en de inspiratie of noodzaak ontbrak om de 
enorme overloop een specifiekere bestemming toe te dichten. Het staat u vrij uw 
gedachten daarover te laten gaan. 
 
Wat de exacte indeling betreft, verwijs ik tegen alle tradities in door naar de plattegronden, 
die de situatie treffender weergeven dan ik kan omschrijven. 
 
Westerbork is een bruisend dorp, in de winter gewoon gezellig, met een beperkte 
toeristische bezetting, en in de zomer aardig wat drukker met de daarbij behorende 
dynamiek. Resultaat van deze karakteristiek is dat Westerbork goed in de voorzieningen 
zit. Aan kwalitatief goede horeca is geen gebrek, supermarkten van aanzienlijk formaat 
zijn ook aanwezig en daarnaast beschikt het dorp over alle primaire noodzakelijkheden 
(gezondheidszorg, onderwijs en cultuur) om comfortabel te resideren.   
Centraal gelegen in Drenthe, Emmen, Hoogeveen en Assen op zo’n 20 minuten, 10 
minuten van de A28 en Groningen en Zwolle op zo’n 40 minuten afstand voor de 
zwaardere culturele evenementen.  



Kenmerken: 

Overdracht  

Vraagprijs € 1.795.000 kosten koper  

Status Beschikbaar  

Aanvaarding In overleg  

 
Bouw  

Soort woonhuis Villa, vrijstaande woning  

Bouwvorm Bestaande bouw  

Bouwjaar 2013  

Soort dak Samengesteld dak bedekt met dakpannen  

 

Oppervlakten en inhoud  

Gebruiksoppervlakten   

Wonen (= 
woonoppervlakte)  

401 m²  

Overige inpandige ruimte 69 m²  

Gebouwgebonden 
buitenruimte 

5 m²  

Externe bergruimte 36 m²  

Perceeloppervlakte 3.884 m²  

Inhoud 1.685 m³  

 
Indeling  

Aantal kamers 12 kamers (6 slaapkamers)  

Aantal badkamers 2 badkamers en 2 aparte toiletten  

Badkamervoorzieningen Ligbad en 2 toiletten  

Aantal woonlagen 2 woonlagen en een zolder  

Voorzieningen 
Airconditioning, alarminstallatie, buitenzonwering, dakraam, 
glasvezelkabel, mechanische ventilatie, rookkanaal en TV 
kabel  

 
Energie  

Energielabel A+  

Isolatie Volledig geïsoleerd  

Verwarming Gashaard, vloerverwarming gedeeltelijk en warmtepomp  

Warm water Centrale voorziening  

 
Buitenruimte  

Ligging 
Aan rustige weg, buiten bebouwde kom, in bosrijke omgeving, 
landelijk gelegen, open ligging en vrij uitzicht  

https://www.fundadesk.nl/help/?pagina=/nl/algemene-teksten-funda-sites/fundanl/help/details-van-een-gevonden-woning/hoe-wordt-de-woonoppervlakte-bepaald


Tuin Tuin rondom  

Balkon / dakterras Balkon aanwezig  

 
Garage  

Soort garage Aangebouwde stenen garage en vrijstaande houten garage  

Capaciteit 3 + 3 auto's  

Voorzieningen Vliering, elektra, verwarming en stromend water  

Isolatie Volledig geïsoleerd  

 
Parkeergelegenheid  

Soort parkeergelegenheid Op eigen terrein 4 parkeervakken met 1 laadpaal 
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Het gehele van toepassing zijnde bestemmingsplan vindt u terug in uw move 

account onder de naam bestemmingsplankaart  



  



  



  



De 10 meest gestelde vragen over het kopen en verkopen van een huis 

Vanaf het moment dat uw interesse gewekt wordt in een woning tot het moment waarop u 
het contract van uw nieuwe huis tekent, loopt u tegen allerlei vragen aan. Niet zo vreemd, 
want een huis kopen doet u niet elke dag. Een makelaar van de NVM doet dat wel, 
daarom kunnen we u op de meeste vragen snel een goed antwoord geven. Hieronder 
beantwoorden we de 10 meest gestelde vragen zodat u weet waar u staat wanneer u op 
zoek gaat naar dat huis van uw dromen. 
 
 
 
1. Wanneer ben ik in onderhandeling? 
U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert op uw bod door een 
tegenbod te doen. U bent echter nog niet in onderhandeling als de verkopende makelaar 
aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal bespreken. 
 
2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod 
onderhandeld wordt? 
Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een verkoop te leiden. 
Bovendien kan het zijn dat de verkoper graag wil weten of er meer belangstelling is. 
Overigens mag ook met meer dan één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een 
NVM-makelaar moet dit wel duidelijk melden. 
Vaak zal de verkopende NVM-makelaar aan belangstellenden vertellen dat een pand, 
zoals dat heet, ‘onder bod’ is. Als belangstellende mag u dan wel een bod uitbrengen, 
maar de makelaar mag dan pas met u in onderhandeling treden als de onderhandeling 
met de eerste geïnteresseerde beëindigd is. De NVM-makelaar doet geen mededelingen 
over de hoogte van biedingen. Dit zou namelijk overbieden kunnen uitlokken. 
 
3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning dan aan mij 
verkopen? 
Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet worden gezien als een 
uitnodiging tot het doen van een bod. Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus 
nog beslissen of hij uw bod aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat 
doen. 
 
4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling 
verhogen? 
Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te verlagen. Daarnaast kunt u 

als potentiële koper echter ook besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te 

verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerder 

gedane bod.  

5. Hoe komt de koop tot stand? 
Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken (zoals de prijs, de 

opleveringsdatum en de ontbindende voorwaarden), legt de verkopende makelaar de 

afspraken schriftelijk vast in een koopakte. Ontbindende voorwaarden zijn hierin een 

belangrijk onderwerp. U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde. 

Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de financiering, dan moet u dit 

melden bij het uitbrengen van uw bod. Het is dan ook belangrijk dat de partijen het eens 



zijn over aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de koopakte wordt 

opgemaakt.  

Bij de aankoop van een woning is er pas sprake van een rechtsgeldige koopovereenkomst 

als de particuliere verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst hebben 

ondertekend. Dit wordt ook wel het ‘schriftelijkheidsvereiste’ genoemd. 

Zodra beide partijen de koopakte hebben ondertekend en de koper een afschrift van deze 

akte heeft ontvangen, treedt voor u als particuliere koper, uitgaande van een natuurlijk 

persoon die niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf, de wettelijke 

bedenktijd van drie dagen in werking. Binnen deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van 

de aankoop. Doet u dit niet, zijn de financiën rond en vormen ook eventuele andere 

ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, dan zal op de afgesproken 

opleveringsdatum de overdracht plaatsvinden bij de notaris. 

 
6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het systeem van 
verkoop wijzigen? 
Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, 

dat het moeilijk te bepalen is wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende 

makelaar - in overleg met de verkoper - besluiten de lopende onderhandelingen af te 

breken en de biedprocedure te wijzigen om vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een 

inschrijvingsprocedure. Hierbij hebben alle bieders een gelijke kans om het hoogste bod 

uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen, dient de makelaar uiteraard eerst de 

eventueel gedane toezeggingen na te komen. 

7. Mag een makelaar van de NVM een belachelijk hoge prijs vragen voor een 
woning? 
De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar waarvoor hij zijn woning verkoopt. 

De koper kan onderhandelen over de prijs, maar de verkoper beslist.  

8. Wat is een optie? 
Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door een eenzijdige verklaring een 
koopovereenkomst met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de 
voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij 
de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen 
van een bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte 
gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen die een verkopende 
NVM-makelaar kan doen aan een belangstellende koper tijdens het 
onderhandelingsproces. Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden dat een 
belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een bod. De 
makelaar van de NVM zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij in 
onderhandeling te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een beter 
inzicht te krijgen in zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de woning. Een 
optie kunt u niet eisen; de verkoper en de verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er 
in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden gedaan.  
  



9. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling gaan als ik de eerste ben 
die belt voor een bezichtiging of als ik als eerste een bod uitbreng? 
Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de verkoopprocedure. Hij 

heeft wel de plicht u daarover te informeren. Hebt u serieus belangstelling, vraag de 

makelaar dan wat uw positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen. 

10. Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’? 
Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid koppelt aan de overdracht van 

een woning. Dat zijn de overdrachtsbelasting, de notariskosten voor het opmaken van de 

leveringsakte en de kosten voor het inschrijven daarvan in de registers. Daarnaast dient 

de koper rekening te houden met de (notaris)kosten voor de opmaak en inschrijving van 

de hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een makelaar ingeschakeld om de woning 

te verkopen, dan komen de kosten hiervan voor zijn rekening. De verkopende makelaar is 

immers belangenbehartiger van de verkoper en niet van u als koper. Om deze reden is het 

doorgaans ook verstandig om zelf een makelaar van de NVM in te schakelen. De 

makelaarscourtage voor een aankopende makelaar komt wel voor rekening van de koper. 

 

En dan nog dit. 

MJM makelaardij o.g. hanteert de gebruikelijke borgstelling bij de aankoop van een 

woning. Dit betekent dat indien de onderhandelingen met positief resultaat zijn afgerond, 

bij het verlopen van het financieringsvoorbehoud, bij de voor passeren van de akte 

aangewezen notaris, 10% van de koopsom dient te worden gestort of een bankgarantie 

voor dit bedrag dient te worden afgegeven die tot ten minste een maand na de 

overeengekomen leveringsdatum geldt.  

Dienstverlening. 

MJM makelaardij o.g. behartigt uitsluitend de belangen van één partij. Omwille van de 

transparantie in de dienstverlening wordt koppelverkoop uitgesloten zonder de 

uitdrukkelijke wens en toestemming van alle bij de transactie betrokken partijen.  

MJM bemiddelt niet in financieringen omwille van diezelfde transparantie. Overigens is in 

de ogen van MJM de financiële dienstverlening een vak apart, waarbij volledige toewijding 

van de adviseur een vereiste is.  MJM kan wel voor u beoordelen of de aangeboden 

offertes een realistische weergave zijn van de mogelijkheden. 

Tevens is MJM in staat belangeloos contacten te leggen met naar zijn mening integere 

adviseurs. 


