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Type object: Bovenwoning, appartement

Bouwjaar: 1927

Woonopperviakte: 119 m2

Inhoud: 455 m3 <
Aantal kamers: 5 kamers (3 slaapkamers)

Website: www.evertsenstraat42.nl
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Omschrijving
Evertsenstraat 42, 6512 JN Nijmegen

In de populaire wijk Bottendaal ligt in een rustige woonstraat deze lichte en royale bovenwoning op een
steenworp afstand van het stadscentrum. Verkerend in een nog grotendeels authentieke staat, dus met de sfeer
en het karakter van toen maar wel met het comfort van nu! De woning beschikt over een balkon met bergkast

én een droge kelder.

Met de sfeer, het licht en tal van originele elementen laat deze bijzondere bovenwoning zien waarom
vooroorlogse woningen zo geliefd zijn. Authentieke details zoals glas-in-loodramen, paneeldeuren en de en-suite
met schuifdeuren en kasten worden hier moeiteloos gecombineerd met modern wooncomfort. Met meerdere
woonlagen, drie slaapkamers en een royaal balkon op het westen is dit een plek waar woongenot, praktisch

gemak en moderne voorzieningen perfect samenkomen.

De woning is gelegen in de populaire wijk Bottendaal, een levendige en geliefde buurt met een dorps karakter
midden in de stad. Op loopafstand bevinden zich het NS-station Nijmegen, het bruisende stadscentrum en het
Radboudumc. Bottendaal staat bekend om zijn gezellige straatjes, fijne horeca, speciaalzaken en goede

bereikbaarheid. Parkeren kan hier voordelig via een bewonersvergunning. Een ideale locatie voor wie centraal

wil wonen, zonder in te leveren op sfeer en rust.
Indeling:

Begane grond: via het karakteristieke portaal met overstek en privé entree betreed je de woning. Hier bevinden
zich de vernieuwde meterkast (2020), een fraaie houten vloer en de stijlvolle trapopgang naar de eerste
verdieping. Het plaatsen van een fiets (of 2) kan hier prima. Vanuit het portaal is tevens de ruime provisiekelder

bereikbaar.

Eerste verdieping: de overloop biedt toegang tot de toiletruimte met hangend closet, fontein en passend

tegelwerk. De woonkamer-en-suite is thans ingericht met een ruime zitkamer in de voorkamer en eetkamer in
de achterkamer. Beide kamers zijn separaat bereikbaar via de hal en beschikken over de originele schouwen.
Via de openslaande deuren van de eetkamer en de enkele deur van de keuken, bereik je het royale balkon op

het westen met de originele opbergkast: Een heerlijke plek om tot in de avond van de zon te genieten.

De sfeervolle woonkamer heeft een warme uitstraling en wordt aan de voorzijde verrijkt door een erker met
glas-in-loodramen. Daarnaast beschikt de woonkamer over twee praktische inbouwkasten. Via de authentieke
en-suitedeuren loop je door naar de eetkamer: een fijne plek voor een grote eettafel en lange diners met
vrienden en familie. De eetkamer staat in open verbinding met de keuken.

De moderne keukeninrichting (2020) is opgesteld in een L-vorm en beschikt over een inductiekookplaat met

afzuigkap, oven, koelkast en vaatwasser. Het warmwater komt via een eigen close-in boiler.

Naast de voorsuite is een zogeheten kabinet. Deze kamer is thans ingericht als bijkeuken met in een vaste kast

de opstelling van de cv-ketel en voorts de aansluiting van het witgoed en veel opberg- en provisieruimte.

Tweede verdieping: de overloop is voorzien van een dakkoepel, die zorgt voor prettig daglicht dat afzakt tot in



de hal van de eerste verdieping. Vanaf hier zijn de drie slaapkamers bereikbaar. De master bedroom, gelegen
aan de voorzijde, beschikt over een praktische inbouwkast en dubbele openslaande deuren naar het balkon. De
tweede slaapkamer is royaal van formaat, beschikt wederom over een inbouwkast en is voorzien van een
wastafel. De derde slaapkamer is momenteel in gebruik als inloopkast, maar is tevens uitstekend geschikt als
thuiswerkplek of logeerkamer.

De badkamer is in 2020 vernieuwd en uitgevoerd in een moderne, stijlvolle afwerking. Deze is voorzien van een
comfortabele inloopdouche met thermostaatkraan en regendouche, een hangend toilet, fraai wastafelmeubel en

een radiator. Het ventilatieraam zorgt voor natuurlijke ventilatie en daglicht.

Bijzonderheden:

- Royale 5-kamer bovenwoning

- 3 slaapkamers

- Moderne keuken en badkamer (2020)

- Volledig breed balkon op het westen

- Praktische provisiekelder en bijkeuken

- Karakteristieke glas-in-loodramen

- Vernieuwde meterkast (2020)

- Cv-ketel Intergas (eigendom, 2018)

- VvE-bijdrage € 117,- per maand

- Gezonde en professioneel beheerde VVE
- VVE bestaande uit 9 appartementsrechten

- Goedkoper parkeren via bewonersvergunning



Kenmerken
Vraagprijs:

Aanvaarding:

Bouw
Object type:
Soort bouw:
Bouwjaar:

Soort dak:

Opperviakte en inhoud
Woonoppervlakte:
Inhoud:

Overige inpandige ruimte:

Gebouwgebonden buitenruimte:

Indeling

Aantal kamers:

Aantal badkamers:
Badkamervoorzieningen:
Aantal woonlagen:

Voorzieningen:

Energie
Energielabel:
Isolatie:
Verwarming:

Warm water:

Cv ketel:

Buitenruimte

Ligging:

Balkon dakterras:

€ 535.000 k.k.

In overleg

Bovenwoning, appartement
Bestaande bouw
1927

Plat dak bedekt met bitumineuze dakbedekking

119 m?

455 m3

10 m?

5 kamers (3 slaapkamers)

1 badkamer

Toilet, wastafelmeubel, inloopdouche
3 woonlagen

Tv-kabel, dakraam, glasvezel kabel

D

Grotendeels dubbelglas, hr glas
Cv-ketel

Cv-ketel, elektrische boiler eigendom

Intergas hr-107 combiketel gas gestookt uit 2018
(eigendom)

Aan rustige weg, in woonwijk

Balkon



Tuin:

Bergruimte

Schuur berging:

Soort parkeergelegenheid:

Garage

Soort garage:

VVE Checklist

Inschrijving kvk:
Jaarlijkse vergadering:
Periodieke bijdrage:
Reservefonds aanwezig:
Onderhoudsplan:

Opstalverzekering:

Geen tuin

Inpandig

Betaald parkeren, parkeervergunningen

Geen garage

Ja
Ja
Ja
Ja
Ja

Ja
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