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Type object: 2-onder-1-kapwoning

Bouwjaar: 1998

Woonoppervlakte: 150 m?

Perceeloppervlakte: 201 m?2 @ Huizenbalie.nl
Inhoud: 601 m3

Aantal kamers: 5 kamers (4 slaapkamers)

Website: www.franshalslaan16.nl
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Omschrijving
Frans Halslaan 16, 2661 RX Bergschenhoek

Royale en energiezuinige 2-onder-1-kapwoning met garage, eigen oprit en zonnige tuin op het zuidwesten -

gelegen in de geliefde wijk De Ackers.

In het hart van de gewilde en kindvriendelijke woonwijk De Ackers in Bergschenhoek, treft u deze uitstekend
onderhouden en bijzonder ruime twee-onder-een-kapwoning aan. Deze woning beschikt over een
woonoppervlakte van ca. 150 m?, 10 zonnepanelen, laadpaal voor de auto, een ruime garage, vier slaapkamers,
een riante achtertuin op het zuidwesten en is gelegen op een perceel van 201 m? eigen grond. Met energielabel
A, volledige isolatie en een moderne cv-installatie is dit een energiezuinige woning die optimaal wooncomfort
biedt.

De rustige ligging in de wijk, in combinatie met de centrale bereikbaarheid en voorzieningen op korte afstand,
maakt deze woning ideaal voor gezinnen of werkende stellen die op zoek zijn naar ruimte, privacy en comfort in
een groene omgeving.

Indeling Begane grond

U betreedt de woning via de voortuin met oprit en eigen laadpaal. In de ruime en verzorgde entreehal bevinden

zich de meterkast, het toilet met fontein en de trapopgang.

De royale woonkamer kenmerkt zich door veel lichtinval dankzij grote raampartijen aan zowel de voor- als
achterzijde. De ruimte is sfeervol en praktisch in te delen, met voldoende plek voor een comfortabele zithoek én
een royale eethoek. De verbinding met de tuin en terras via schuifdeuren biedt een naadloze overgang tussen
binnen en buiten, ideaal voor zomerse dagen en gezellig buiten dineren. Het zonnescherm en hordeur bieden
maximaal comfort. Al vroeg in het voorjaar is het lekker zitten in de zon op het terras en in de zomer kun je tot

laat in de avond genieten van het zonnetje in de tuin.

De moderne openkeuken is ingericht met een ruim werkblad, voldoende kastruimte en diverse

inbouwapparatuur (vaatwasser, oven/magnetron, koel/vriescombinatie, kokendwaterkraan en gaskookplaat).
Eerste verdieping

Op de eerste verdieping bevinden zich drie ruime en volwaardige slaapkamers, geschikt als kinderkamer,
werkkamer of logeerkamer. De kamers zijn licht, goed afgewerkt en praktisch in te delen.

De nette badkamer is uitgerust met een ligbad, aparte douchecabine en modern wastafelmeubel.
Op deze verdieping vindt u ook een aparte toilet.
Tweede verdieping (zolder)

De ruime zolderverdieping is bereikbaar via een vaste trap en beschikt over een apart gedeelte voor

was/droogopstelling en een royale vierde slaapkamer. Deze verdieping is voorzien van daglicht via dakraam en



dakkapel, knieschotten voor bergruimte, en biedt tevens plaats aan de cv-ketel (Remeha Calenta, 2012 -
eigendom).

Buitenruimte

De woning beschikt over zowel een voortuin met oprit als een royale achtertuin op het zuid-westen. De tuin is
fraai aangelegd, onderhoudsvriendelijk en voorzien van terrassen en borders en te bereiken via de garage en

achterom. Door de gunstige ligging geniet u hier vrijwel de hele dag van de zon.

De garage is aangebouwd in steen en voorzien van elektra. Hier is ruimte voor een auto, fietsen, of het inrichten

van een werkruimte of berging.

Locatie en omgeving

De Frans Halslaan is gelegen in de populaire wijk De Ackers in Bergschenhoek. Deze wijk staat bekend om zijn
rustige karakter, brede straten, veel groen en uitstekende voorzieningen. In de directe omgeving vindt u
basisscholen, sportverenigingen, winkels, speelpleintjes en kinderopvang. De ingang van het Annie M.G Schmidt
Park met speeltuinen, skatepark, zwembad De Windas en wandelmogelijkheden ligt aan het eind van de straat.
Ook natuurgebieden De Rottemeren en de Groenzoom liggen op steenworp afstand, perfect voor wandelen,

fietsen en watersport.

Daarnaast is de woning gunstig gelegen ten opzichte van uitvalswegen richting Rotterdam, Den Haag,
Zoetermeer en Delft. Met het openbaar vervoer of via de N209 en A12/A13 bent u snel op uw bestemming.

Uw ideale gezinswoning in Bergschenhoek?

Frans Halslaan 16 biedt ruimte, rust en comfort op een toplocatie. Deze woning is tot in de puntjes verzorgd en
instapklaar. Perfect voor wie op zoek is naar een duurzame en ruime gezinswoning in een veilige, groene en

centraal gelegen woonomgeving.

Maak snel een afspraak voor een bezichtiging en laat u verrassen door de ruimte en het comfort dat deze

woning te bieden heeft!

Alle informatie waaronder doch niet uitsluitend maatvoering heeft nadrukkelijk een indicatief karakter; er
kunnen geen rechten aan worden ontleend. Verrekening wegens over- of ondermaat is nadrukkelijk uitgesloten.
Oplevering 1 december 2025. Nen2580 is aanwezig.



Kenmerken
Vraagprijs:

Aanvaarding:

Bouw
Object type:
Soort bouw:

Bouwjaar:

Opperviakte en inhoud
Woonoppervlakte:
Perceeloppervlakte:

Inhoud:

Gebouwgebonden buitenruimte:

Indeling

Aantal kamers:

Aantal badkamers:
Badkamervoorzieningen:

Aantal woonlagen:

Energie
Energielabel:
Isolatie:
Verwarming:

Warm water:

Cv ketel:

Buitenruimte

Ligging:
Tuin:

Achtertuin:

Bergruimte

€ 700.000 k.k.

Beschikbaar per 01-12-2025

Eengezinswoning, 2-onder-1-kapwoning
Bestaande bouw

1998

150 m?
201 m?

601 m3

5 kamers (4 slaapkamers)
1 badkamer en 2 aparte toiletten
Douche, ligbad, wastafel, en wastafelmeubel

3 woonlagen en een zolder

A

Dubbel glas en volledig geisoleerd
Cv-ketel

Cv-ketel

Remeha calenta (gas gestookt combiketel uit 2012,
eigendom)

In woonwijk
Achtertuin en voortuin

59 m? (6,60 meter diep en 8,94 meter breed)



Soort parkeergelegenheid:

Garage
Soort garage:
Capaciteit garage:

Voorzieningen garage:

Op eigen terrein

Aangebouwde stenen garage
1 auto

Elektra
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22.88 m

8.94m

Eetkamer

Woonkamer

Keuken

Garage

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend

© Zibber www.zibber.nl

6.60 m

13.08 m

—202m——



11.35m

2.30m

8.80m

5.53m 3.25m

Garage

Woonkamer

| Entree |
Overkapping

Eetkamer
E&J

Keuken

3.25m 2.33m 2.92m

—1.29 m— 3.02m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

6.67 m

13.08 m

——247m

0.86m —1.41m—

3.74 m




11.35m

6.02 m

4.22m

+0.91 m+

308m—m

2.35m

Slaapkamer

Slaapkamer

Slaapkamer

Overloop

)

€

Badkamer

1,50 m

9.64 m

4.00 m

1.89m

0.93m-

3.22m

292 m

3.35m 208 m——-

~1.06 m—

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



8.14 m

0.71m

584 m

~1.04 m-

5.53 m

3.79m 1 1.68 m——

Slaapkamer

Overloop

335 m 208 m——

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

1,50 m

4.58 m

—~1.06 m—

2.84m

290m
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Lijst van Zaken

Betreft: Frans Halslaan 16, Bergschenhoek 2661RX

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies
achteraf te voorkomen.

Let op! Indien er geen duidelijkheid bestaat omtrent een zaak en/of indien er geen nadere afspraken
Zijn gemaakt over een zaak betekent dit dat de betreffende zaak wordt meegenomen door verkoper en
dus niet achterblijft in de woning.

Blijft Gaat Kan worden N.v.
achter mee overgenomen t.
Verlichting, te weten:
Inbouwspots/dimmers (o] O O O
z?:eort;wspots/armaturenllampen/di O o O O
Losse (hang) lampen O (o) O O

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

Inbouwkasten
Losse kasten

Legplanken

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails (o]

Gordijnen O

1/8



B Huizenbalie.al

Blijft
achter

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

O @6 06 O 0 O

plisse gordijnen keuken

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking

Parketvloer

Houten vioer(delen)

Laminaat

Plavuizen

O 0 0 O ©o

(Voorzet) openhaard met toebehoren, te weten:

Allesbrander O

Houtkachel O

Gaat
mee

o O O O O O O

o O O O O

O

Kan worden
overgenomen

O O O O O O

O O O O O

>
H

O O O &6 O o066 o0

o O O o0 O

o
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(Gas)kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overige, te weten:

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Keukenblok (met bovenkasten)

Kookplaat

(Gas) fornuis

Afzuigkap

Magnetron

Combi-oven/combimagnetron

Koelkast

Vriezer

Koel-vriescombinatie

Blijft
achter

O O O 6 O 06 O o0 o

Gaat
mee

O

o o o O O O O O O

Kan worden
overgenomen

O
O

O 6 O O O O O O O

>
H

o O O

o

o

O O &6 O 06 O 06 O O
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Blijft
achter
Vaatwasser (o]
Quooker (o)
Koffiezetapparaat O
Keukenaccessoires, te weten:
Toilet met de volgende toebehoren:
Toilet (o]
Toiletrolhouder (o]
Toiletborstel(houder) O
Fontein (o]

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad

Jacuzzi/whirlpool

Douche (cabine/scherm)

Stoomdouche (cabine)

Wastafel

O 0 O 0 O o

Wastafelmeubel

Gaat
mee

O o0 O O

o O O O O O

Kan worden
overgenomen

O
O

O O O O

O O O O O O

>
H

O O O O o O O

o O &6 O o0 O



B Huizenbalie.al

Planchet

Toiletkast

Toilet

Toiletrolhouder

Toiletborstel(houder)

Sauna met de volgende toebehoren:

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige
inbraakpreventie

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Blijft
achter

O O O

O

O O O

o

Gaat
mee

O O O O O

o O O O O

O

Kan worden
overgenomen

O

o O O

o o o O O O O O O

>
H

o O O o0 ©0

o O o0 O o

O
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen
zonnepanelen (o] O O
Warmwatervoorziening, te weten:
Via CV-installatie (o] O O
Boiler (o] O O
Geiser O O O
Screens O O O
Rolluiken O O O
Zonwering buiten (o] O O

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc), te weten:

Via CV-installatie (o] O

Boiler

Geiser

Screens

Rolluiken

O O O O
O O O O O
O O O O O O

Zonwering buiten

Inrichting tuin, te weten:

O 06 06 0 O O

O 0 0 0 O O



B Huizenbalie.al

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties

Buitenverlichting
Tijd- of

schemerschakelaar/bewegingsmeld
er

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig

(Sier)hek

Vlaggenmast(houder)

Geen eigendoms zaken

Ccv

Boiler

Blijft
achter

Gaat
mee

Kan worden N.v.
overgenomen t.
O

O

O O
O O
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Zonnepanelen

Blijft
achter

O

Gaat
mee

O

Kan worden
overgenomen

O
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Huizenbalie.nl

Spoorlaan 334
5038 CC, Tilburg
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