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Omschrijving
Gerard Doustraat 13, 1318 GX Almere

Ruime twee-onder-een-kap woning met groot atelier en uitzicht op vaarwater

Ruime twee-onder-een-kap met vrij uitzicht over groen en De Hoge Vaart. Met grote werk-/atelierruimte op de
begane grond en een lichte woonverdieping met luxe keuken. Drie slaapkamers, zonnige tuin met zitkuil,
dakterras en volop mogelijkheden voor wonen én werken. Energiezuinig (A+), gasloos, zonnepanelen en

parkeren op eigen terrein.
Let op: De getoonde prijs betreft een bieden vanaf prijs € 735.000,-k.k./offers from.

Belangrijkste pluspunten:

* Grote werk-/atelierruimte op de begane grond met eigen entree en tuindeur.

¢ In te richten als cursus- of lesruimte, praktijkruimte of kantoor aan huis.

* Een optie voor de begane grond is een complete woonruimte voor inwonende ouders of (studerende)
kinderen.

* Vrij uitzicht over een brede groenstrook en het vaarwater van de De Hoge Vaart.
* Drie volledige woonlagen met een royale indeling.

* Grote inpandige berging (voormalige garage) en diverse extra bergruimtes.

e Lichte royale woonkamer met grote ramen en luxe open keuken.

* Drie slaapkamers, badkamer, waskamer en zonnig dakterras.

¢ Op elke verdieping een toiletruimte.

* Voor-, zij- en achtertuin met zon van 's ochtends vroeg tot laat in de avond.

* Gezellige zitkuil in de achtertuin.

* Parkeergelegenheid op eigen terrein, met mogelijkheid voor laadpaal.

» 22 zonnepanelen, gasloos, aangesloten op stadsverwarming (energielabel A+).
* Goed onderhouden en instapklaar.

* Dichtbij Almere-stad en op loopafstand van openbaar vervoer en voorzieningen.

Ruime woning met groot atelier, uitzicht en zonnige tuin

Op een rustige en groene locatie, met vrij uitzicht over een brede groenstrook en het water van de De Hoge
Vaart, staat deze verrassend ruime twee-onder-een-kapwoning. De woning telt drie volledige woonlagen en
combineert comfortabel wonen met volop ruimte voor werken of ondernemen aan huis. De begane grond is
ingericht als royale atelier- en werkruimte met eigen entree en toegang tot de tuin. Op de eerste en tweede
verdieping bevinden zich de woon- en slaapvertrekken.

Begane grond - multifunctionele woonlaag

De begane grond is nu in gebruik als atelier. Dankzij de grote raampartijen, de eigen entree en de directe
toegang tot de tuin is dit een lichte en prettige ruimte die zich ook uitstekend laat inrichten als cursusruimte,
praktijkruimte, kantoor aan huis of hobbyruimte.

Een andere aantrekkelijke optie is om deze begane grond in te richten als complete woonruimte voor inwonende
ouders, oudere kinderen of bijvoorbeeld een au pair.

Daarnaast zijn er meerdere inpandige bergruimtes, waaronder een grote voormalige garage (nu berging), een



portaal met tweede entree en een toiletruimte.

Eerste verdieping - royale woonverdieping met uitzicht
De eerste verdieping is de woonverdieping. De ruime woonkamer strekt zich uit over de volle breedte en heeft
brede, schuingeplaatste ramen die zorgen voor veel licht en uitzicht op het groen. Deze ramen kunnen volledig

worden opgeschoven, waardoor binnen en buiten mooi in elkaar overlopen.

De open keuken is modern en luxe uitgevoerd met een greeploos design en diverse inbouwapparatuur. Er is
genoeg ruimte voor een grote eettafel en de woonkamer is z6 royaal dat er ook eenvoudig een comfortabele

werk- of kantoorhoek kan worden gecreéerd.

Ook op deze verdieping is een toiletruimte aanwezig.

Tweede verdieping - slapen, baden en wassen
Op de bovenste verdieping zijn drie slaapkamers, waarvan twee met toegang tot een zonnig dakterras. Verder is
er een nette badkamer met inloopdouche en wastafelmeubel, een aparte waskamer, meerdere bergruimtes en

opnieuw een toiletruimte.

Buitenruimte - zon, groen en sfeer

De woning heeft een ruime voortuin, een groene zijtuin en een beschutte achtertuin. De achtertuin ligt op het
oosten en krijgt 's ochtends zon, terwijl de zijtuin, voortuin en een groot deel van de achtertuin in de middag tot
laat in de avond zonovergoten zijn, zo geniet je de hele dag van de zon.

In de achtertuin is een gezellige zitkuil en er zijn meerdere praktische bergingen. Parkeren op eigen terrein is

mogelijk. Dankzij de 22 zonnepanelen is ook het opladen van een elektrische auto hier aantrekkelijk.

Wijk en voorzieningen - alles dichtbij

De woning ligt in de wijk Tussen de Vaarten, een kindvriendelijke en rustige woonomgeving met diverse
speelplaatsen in de buurt. Op nog geen 200 meter is een supermarkt voor de dagelijkse boodschappen. Ook het
busstation en treinstation zijn op loop- en fietsafstand bereikbaar. Het stadscentrum met grootstedelijke
voorzieningen ligt eveneens dichtbij Voor recreatie zijn er volop mogelijkheden: het sportpark en Jeugdland
liggen op nog geen 500 meter. Ook hondenliefhebbers kunnen hun hart ophalen, op nog geen 150 meter van de

woning is een losloopgebied en er zijn diverse stevige wandelingen door de natuur mogelijk.

Duurzaam en comfortabel
De woning is volledig gasloos, aangesloten op de stadsverwarming en voorzien van 22 zonnepanelen, wat

resulteert in een gunstig A+ energielabel. Het geheel is goed onderhouden en direct te betrekken.

Kortom
Een goed onderhouden woning met veel ruimte, licht en mogelijkheden, ideaal voor wie wonen en werken wil

combineren of gewoon op zoek is naar een huis met karakter, uitzicht en comfort.

Disclaimer

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan.
Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.



Kenmerken
Vraagprijs:

Aanvaarding:

Bouw
Object type:
Soort bouw:
Bouwjaar:

Soort dak:

Opperviakte en inhoud
Woonoppervlakte:
Perceeloppervlakte:

Inhoud:
Externe bergruimte:

Gebouwgebonden buitenruimte:

Indeling

Aantal kamers:

Aantal badkamers:
Badkamervoorzieningen:
Aantal woonlagen:

Voorzieningen:

Energie
Energielabel:
Isolatie:

Verwarming:

Buitenruimte
Ligging:
Tuin:
Achtertuin:

Ligging tuin:

Bieden vanaf € 735.000 k.k.

In overleg

Herenhuis, 2-onder-1-kapwoning
Bestaande bouw
1999

Plat dak

209 m?
282 m?

679 m3

12 m?

6 kamers (3 slaapkamers)

1 badkamer en 3 aparte toiletten
Douche

3 woonlagen

Mechanische ventilatie, TV kabel, en zonnepanelen

A
Hr-glas en volledig geisoleerd

Stadsverwarming

Aan rustige weg, in woonwijk en vrij uitzicht
Achtertuin, voortuin en zijtuin
96 m? (8,00 meter diep en 12,00 meter breed)

Gelegen op het noordoosten bereikbaar via achterom



Bergruimte

Soort parkeergelegenheid: Op eigen terrein

Garage

Soort garage: Parkeerplaats
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Lijst van Zaken

Betreft: Gerard Doustraat 13 1318GX Almere

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies
achteraf te voorkomen.

Let op! Indien er geen duidelijkheid bestaat omtrent een zaak en/of indien er geen nadere afspraken
Zijn gemaakt over een zaak betekent dit dat de betreffende zaak wordt meegenomen door verkoper en
dus niet achterblijft in de woning.

Blijft Gaat Kan worden N.v.

achter mee overgenomen t.
Verlichting, te weten:
Inbouwspots/dimmers (o) O O O
(r?]?nb;iwspots/armaturen/lampen/di O O o O
Losse (hang) lampen O O (o) O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
Inbouwkasten O O O (o
Losse kasten O O O (o
Legplanken (o] O O O
BESTA kasten O (o] O O
PAX kasten atelier O O (o O
Rest PAX kasten (o) O O O
Atelier Ikea keukenkastjes O O (o O

1/9
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Blijft Gaat Kan worden N.v.
achter mee overgenomen t.

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails o O O O
Gordijnen o O O O
Overgordijnen o O O O
Vitrages O O O o]
Rolgordijnen o O O O
Lamellen O O O ©
Jaloezieén O O O o
(Losse) horren/rolhorren (o) O O QO
plisse (o] O O O
Vioerdecoratie, te weten:

Vioerbedekking o O O O
Parketvloer O O O o
Houten vloer(delen) O O O (o
Laminaat O O O O
Plavuizen O O O O
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Blijft Gaat Kan worden N.v.
achter mee overgenomen t.
PVC laminaat (o] O O O

(Voorzet) openhaard met toebehoren, te weten:

Allesbrander O

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)

O O
o O O O O
o O O O O
0O 0 0 O O

Radiatorafwerking

O

Overige, te weten:

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Oma's Naaimachine

Oma's bruine kast

Boomstam salontafel

Werkbureau met stoelen

Bureau hobbykamer

O O O O O O o6 O
0O O 06 0 0 0 O O
O @6 O O O O O O
o O O O O O O o

Matrassen
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Blijft Gaat Kan worden N.v.
achter mee overgenomen t.

Smeedijzeren standaars
Smeedijzeren kandelaar
Bankje achter de bank

Poefjes

Kunstplanten met standaarden
Ikea Alex ladenblok
Kapstokken

Schoenenkast

Eettafel/stoelen

O O e 06 O O O O O O
O o O O 6 06 0 0 o0 o
O o O O O O O O O O
O o O O O O O O O O

Grote werktafels atelier

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Keukenblok (met bovenkasten) (o] O O O
Kookplaat o O O O
(Gas) fornuis O O O o
Afzuigkap o O O O
Magnetron o O O O

o O O O

Combi-oven/combimagnetron
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Blijft Gaat Kan worden N.v.

achter mee overgenomen t.
Koelkast O O O
Vriezer O o O O
Koel-vriescombinatie O O O (o)
Vaatwasser (o) O O O
Quooker O O O (o)
Koffiezetapparaat O (o] O O
2e koelkast O (o) O O
Keukenaccessoires, te weten:
Toilet met de volgende toebehoren:
Toilet (o) O O O
Toiletrolhouder (o] O O O
Toiletborstel(houder) (o) O O O
Fontein (o] O O O

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad O

O
O

Jacuzzi/whirlpool O O O (o)
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Blijft Gaat Kan worden N.v.

achter mee overgenomen t.
Douche (cabine/scherm) O O O
Stoomdouche (cabine) O O O (o)
Wastafel (o] O O O
Wastafelmeubel (o) O O O
Planchet (o) O O O
Toiletkast O O O (o]
Toilet (o] O O O
Toiletrolhouder (o) O O O
Toiletborstel(houder) (o) O O O

Sauna met de volgende toebehoren:

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel/antenne O O O (o
Brievenbus O O O
Kluis O O O o
(Voordeur)bel o O O O
Alarminstallatie O O O o



- <

NVM

Blijft Gaat Kan worden N.v.

achter mee overgenomen t.
etk SRS 0
Rookmelders (o) O O O
(Klok)thermostaat
Airconditioning O (o)
Warmwatervoorziening, te weten:
Via CV-installatie O O O (o)
Boiler O O O (o]
Geiser O O O (o)
Screens O O O o
Rolluiken O O O (o)
Zonwering buiten O O O (o)

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc), te weten:

Via CV-installatie O O O o
Boiler O O O ©
Geiser O O O ©
Screens O O O o
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Blijft Gaat Kan worden N.v.
achter mee overgenomen t.
Rolluiken O O O (o)
Zonwering buiten O O O (o]
Inrichting tuin, te weten:
Tuinaanleg/bestrating (o) O O O
Beplanting (o) O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting (o) O O O
Tijd- of
schemerschakelaar/bewegingsmeld () O O (o)
er
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging (o) O O O

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig

(Sier)hek

Vlaggenmast(houder)



Geen eigendoms zaken
cv
Boiler

Zonnepanelen

Blijft
achter

Gaat
mee

«Clo

NVM

Kan worden N.v.

overgenomen t.
(o)
(o)
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