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Omschrijving

Grensweg 4, 8385 GH Vledderveen

Als u rust en ruimte zoekt, dan vindt u het hier! De ruime en degelijk gebouwde woonboerderij met bijgebouwen
heeft een gastenverblijf, dat ideaal is voor logés. Ook zijn er 2 vakantiewoningen die zowel aan een groep tot
maximaal 12 personen als aan 2 gezinnen kunnen worden verhuurd. De huidige eigenaren oogsten jaarlijks heerlijke
groenten en fruit uit de eigen moestuin. Ook is het een fijne plek om thuis te werken: er is glasvezel aanwezig.

Het geheel ligt in het decor van drie nationale parken en het Unesco Werelderfgoed, 'Kolonién van Weldadigheid'. De
Grensweg ligt letterlijk aan de grens van Drenthe en Friesland, in een schitterende omgeving van natuur en cultuur.
Het is een heerlijke, prikkelarme plek om tot rust te komen en van de ruimte te genieten. Het wordt hier 's nachts echt
donker, dus dan is de prachtige sterrenhemel zichtbaar. Het perceel beslaat ruim 15.000 m? en is omringd door een
weids groen landschap.

Vledderveen ligt tussen de dorpen Noordwolde en Vledder, waar je terecht kunt voor de basisvoorzieningen en waar
ook scholen aanwezig zijn.

Het te koop aangeboden object bestaat uit:

1. Woonboerderij - 222m2 woonopp. - begane grond 2 slaapkamers en badkamer - verdieping 1 slaapkamer en
bedstee.

2. Gastenverblijf - 42 m2 woonopp. - kamer - badkamer met toilet

3. Carport, berging en veranda

4. Vakantiewoningen "Woldse Weelde" 2/1 kap - 2x 96,5 m2 = 193 m2 woonopp.

Elke woning heeft op begane grond 2 slaapkamers, badkamer, keuken woonkamer - verdieping 1 slaapkamer.
en een gezamenlijk berging en wasmachineruimte in de aangrenzende schuur

5. Schuur met installatieruimte en opslag (totaal 565m2 incl. de interne ruimte voor de vakantiewoningen)

WELKOM!

1. Woonboerderij:

Via de entree met vide beginnen we in de woonboerderij, die wit geschilderd is en kenmerkend is voor deze regio. In
het voorste gedeelte van de woonboerderij is de woonkamer me houtkachel, opkamer en kelder. Vanuit de
woonkamer is aan de voor- en zijkant weids uitzicht over het prachtige landschap. Terug in de hal/entree zit de ruime
woon-eetkeuken aan de zijkant van de boerderij. Hier is hier fijn vertoeven in de landelijke keuken met deuren naar
het op het Zuidwesten gelegen terras. Hier kun je genieten van de prachtige zonondergangen!

Aan de andere zijde van de voormalige schuur van de boerderij zijn het toilet, de badkamer en twee slaapkamers
gelegen. De badkamer is uitgevoerd met een hoekbad, wasmeubel, douche en een tweede toilet.

De woonkamer, keuken en badkamer zijn voorzien van vloerverwarming

Op de verdieping is een ruime overloop, berging en slaapkamer met dakkapel. Ook is er nog voldoende ruimte om
meerdere slaap/kamer vertrekken te maken.

2. Gastenverblijf:
Achter de woonboerderij ligt het luxe gastenverblijf. Deze verbouwde ruimte is voorzien van een slaap- woonkamer,
keuken, badkamer met douche, wastafel en toilet. Via de openslaande deuren kom je op het terras, dat een prachtig

zicht heeft op het omringende landschap.

3. Carport, berging en veranda:
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Royale carport biedt ruimte voor 2 auto's en een berging aan de linkerkant. Deze wordt gebruikt voor opslag van met
name de spullen voor de vakantiewoningen. Aan de andere zijde ligt een sfeervolle veranda met weids uitzicht over de
landerijen.

4. Vakantiewoningen:

De huidige eigenaren hebben enige jaren geleden (in 2013) een "oude schuur" verbouwd tot twee hoogwaardig
afgewerkte luxe vakantiewoningen. Deze woningen zijn voorzien van vloerverwarming en volledig geisoleerd. Op de
begane grond is een hal, toilet en garderobe. De sfeervolle woonkamer kijkt uit op het ruime terras en de speelweide.
Daarnaast is er een complete keuken met inbouwapparatuur, twee slaapkamers en een royale badkamer met douche,
wastafel en toilet. Op de verdieping is ook nog een slaapkamer aanwezig evenals een speel-verblijfruimte die in open
verbinding staat met de begane grond. Beide vakantiewoningen zijn identiek qua indeling.

Het terras is door middel van 2 plantenbakken op wielen in 2 delen te scheiden als de huizen bezet zijn door 2
gezinnen. Als er een groep aanwezig is, kan er gemakkelijk weer 1 groot terras gerealiseerd worden. De huizen zijn
hetzelfde ingericht; ze zijn spiegelbeeld van elkaar. In de huiskamer is een glazen pui aanwezig die in zijn geheel
geopend kan worden zodat buiten met binnen verbonden wordt.

De twee luxe vakantiewoningen zijn geschikt gemaakt voor gezinnen waarvan een gezinslid functioneel beperkt is. De
aanpassingen zijn echter niet storend aanwezig voor gasten die deze hulpmiddelen niet nodig hebben.

De huizen zijn bijvoorbeeld zeer goed rolstoeltoegankelijk. Ook zijn er veel voorzieningen om het voor deze doelgroep
gemakkelijk te maken: er zijn 2 elektrisch bedienbare hoog/laag bedden en in ieder huis is een opklapbare
douchebrancard aanwezig. Ook een douchestoel en steun bij het toilet zijn aanwezig.

De speeltuin maakt het plaatje compleet: met de zand-/waterspeelplaats, een glijbaan met kruipbuis, een trampoline
en een vogelnestschommel weet je zeker dat de kinderen zich prima zullen vermaken.

5. Schuur:

De royale schuur (ca. 35 x 16m!) biedt veel bergruimte en is voorzien van zonnepanelen en zonnecollectoren die
zorgen voor een vriendelijke energierekening. In de schuur zijn drie paardenboxen aanwezig, een installatieruimte,
wasruimte en fietsenberging voor de vakantiewoningen en ruimte voor stalling van trekkers, caravans, campers ed. De
48 zonnepanelen hebben momenteel een overcapaciteit!

Deze plek is echt uniek! Wij hebben met de foto's en de omschrijving geprobeerd hiervan een zo goed mogelijkheid
beeld te schetsen. Wij adviseren om ook goed de plattegronden te bekijken.

Kunt u zich voorstellen hoe u, net als de huidige eigenaren, van Grensweg 4 te Vledderveen uw thuis kunt maken?

Neem de informatie dan goed door en rijd er alvast eens langs, als u de omgeving nog niet kent.
Om een bezichtiging te plannen horen we graag van u!
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers

Inhoud woning

Perceel opperviakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning

Bouwjaar

Ligging

Tuin
Hoofdtuin
Garage
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Grensweg 4
8385 GH VLEDDERVEEN

: €1.100.000,00

: Woonhuis

: Vrijstaande woning

: 16 kamers waarvan 10 slaapkamer(s)

: 3.516 m3

: 15.250 m?

: 457 m?

: Woonboerderij

: 1933

: Vrij uitzicht, open ligging, buiten bebouwde kom, in bosrijke omgeving,
landelijk gelegen

: Tuin rondom
Tuin rondom

: Vrijstaand hout, carport

tE

: C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk

: Gedeeltelijk dubbel glas
Glasvezel kabel, Zonnepanelen

(e gle

Map data ©2023
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Kaart van het Kadaster
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Kadastrale kaart

Uw referentie: Grensweg4
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Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
F-) Huisnummer

ge K le grens
pige grens

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 2000

Kadastrale gemeente  Vledder

Sectie
Perceel

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensiuidend uittreksel, geleverd op 23 september 2022 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele

H
2134

voor, het en het

kadaster
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Begane grond woonboerderij

331m 363m 428m

444m 494m

<090 m> =—— 199 m——e +——209 M ——* +—— 352 m —

3.92m
6.19m
Slaapkamer
H=249m
219m
356m -
Berging 56
H=246m
1.19m =
503m | /
251m . 2.2
 ;
230 m H=201m
6.2
3.99m
361m

292m 31m

7.08m

-——154m—= 119 m-—ee——247T M —

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontieend.
www.proland.nl

.25 m

.20 m

8.05m

Grensweg 4 - 8385 GH Vledderveen



Annet de Jong Makelaardij
Leeuwarderweg 19
8603 CL, SNEEK

Tel: 0515-412727
E-mail: info@annetdejongmakelaardij.nl
www.annetdejongmakelaardij.nl

dejong

MAKELAARDIJ
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Kelder woonboerderij
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Tuinberging bij woonboerderij
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Losse kasten gaan mee.

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

Blijft Gaat
achter mee

OXOODODOXXOOO O00O0OXOOOOXX OO0 OO0XKKK
Ooooooooooono oooooooooo oo ooood
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Is een los apparaat op het aanrecht.

Keukenaccessoires, te weten:

messenblok
keukenmachine

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter

oooooo oo
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- zz
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

O00O0ODOXXKOXNKKOXKOXK OO

00000000000 OXROOOXKOX O

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

oagd

Gaat
mee
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Blijft
achter

O0O0OXOOK
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Kan worden
overgenomen

ogooooon

OOoxX OO ooo oOoo

OO0OX O

n.v.t.

NXXOXKX O

XX OX O XOO XOO

XXOK



Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Annet de Jong Makelaardij
Leeuwarderweg 19
8603 CL, SNEEK

Tel: 0515-412727
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dejong

M A K E

De juiste koers door huizenland!

Hoewel deze brochure met zorg is samengesteld kunt u hieraan geen rechten
ontlenen. Deze is bedoeld als uitnodiging om in gesprek te komen.

Als koper heeft u ook uw eigen onderzoeksplicht. Wij vragen u dan ook bepaalde zaken te onderzoeken of te laten
onderzoeken een adviseur of makelaar. Raadpleeg ook de NVM Vragenlijst, welke door de verkoper is ingevuld,
voordat u een bod gaat uitbrengen! Deze vragenlijst maakt onderdeel uit van de koopovereenkomst.

Een koop komt tot stand wanneer de verkoper en de koper via de makelaar de koopovereenkomst hebben
ondertekend. De koper heeft na de terhandstelling van de koopovereenkomst (of een kopie daarvan) een bedenktijd
van 3 dagen. Deze bedenktijd begint te lopen op de dag volgend op die van de terhandstelling (zon- en feestdagen
niet meegerekend). Tijdens deze bedenktijd heeft de koper het recht de koop te ontbinden.

De koopovereenkomst, wordt opgesteld volgens het standaard model opgesteld door de NVM. Vermeld duidelijk bij
het uitbrengen van een bod eventueel voorbehoud (hypotheek, NHG, vergunningen, enz). Want alleen dan worden
deze meegenomen in de koopovereenkomst. Tevens zal er standaard een bankgarantie van 10% van de koopsom in
de koopakte worden opgenomen.

Annet de Jong Makelaardij
Leeuwarderweg 19

8603 CL, SNEEK

Tel: 0515-412727

E-mail: info@annetdejongmakelaardij.nl
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