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Vrijstaande woning met
garage, tuin met vrije ligging

Deze ruime en lichte gezinswoning biedt een uitstekende combinatie van comfort en praktische
indeling, ideaal voor (grote) gezinnen of mensen die behoefte hebben aan veel ruimte. Gelegen in
eenrustige, kindvriendelijke straat met enkel bestemmingsverkeer, biedt de woning een veilige en
rustige omgeving. Het gezellige centrum, het NS-station en een kleinschalig winkelcentrum met twee
supermarkten liggen op korte afstand, terwijl er ook fitnessfaciliteiten met groepslessen in de wijk
beschikbaar zijn. Een perfecte locatie voor wie op zoek is naar zowel rust als gemak.

Bijzonderheden:

- Vier slaapkamers;

- Master bedroom met dakkapel, airco en royale walk in closet;

- Royale tweede verdieping en nog een praktische vliering;

- Vloerverwarming in woonkamer, keuken, hal, bijkeuken en toilet;
- Veilige en rustige woonstraat met enkel bestemmingsverkeer;

- Kindvriendelijke wijk met nabijgelegen fitnessfaciliteiten;

- Op loopafstand van een kleinschalig winkelcentrum;

- Dichtbij het centrum en NS-station;

- Eigen oprit en inpandige garage.

De tuin ligt op het oosten en is voorzien van een sfeervolle houten veranda. Er is veel groen aanwezig
met diverse beplanting en een houten schuurtje dat aan de woning is gebouwd. Aan het schuurtje is
een overkapping geplaatst, die geschikt is voor bijvoorbeeld het stallen van fietsen. De tuin is volledig
afgesloten, wat bijdraagt aan de veiligheid voor kinderen. Verder is dankzij de vrije ligging er weinig
tot geen inkijk van buren.

Driessen Makelaardij: al meer dan 40 jaar uw huismakelaar



Titel
Ondertitel

Bouwjaar: 1977 Woonoppervlak: 193 m2 Perceeloppervlak: 399 m?

Indeling:

Begane grond: royale hal met meterkast, stijlvolle ronde trapopgang, garderobe en een keurig toilet met
fonteintje. De gehele begane grond (met uitzondering van de garage) is voorzien van een doorlopende
tegelvloer met vlioerverwarming. De ruime woonkamer is ingericht met een sfeervolle gashaard, een
erker aan de voorzijde en een schuifpui aan de achterzijde. De open keuken is praktisch en uitgerust met
diverse inbouwapparatuur, waaronder een koelkast, combi magnetron, oven, afzuigkap en een 6-pits
gaskookplaat. Vanuit de keuken heeft u toegang tot zowel de achtertuin als de bijkeuken. De bijkeuken
is voorzien van een keukenblokje, een vaatwasser en aansluitingen voor witgoed. Vanuit deze ruimte
heeft u toegang tot de tuin én tot de aangebouwde garage. De garage is afgewerkt met een tegelvloer,
voorzien van een radiator en elektra en beschikt over dubbele openslaande deuren naar de oprit.

Eerste verdieping: via de overloop bereikt u drie zeer ruime en lichte slaapkamers. Twee slaapkamers
zijn voorzien van een vinyl vloer; de royale master bedroom is afgewerkt met een pvc-vloer. Deze kamer
biedt toegang tot het balkon en beschikt daarnaast over een royale walk in closet (gesitueerd boven de
garage), een dakkapel aan de zuidzijde en een airco. De nette badkamer is uitgerust met een douche-
cabine, een toilet en een wastafelmeubel. De e gehele eerste verdieping voorzien van rolluiken.

De tweede verdieping is bereikbaar via een vaste trap. Op de lichte voorzolder - een afgesloten ruimte -
bevindt zich de cv-opstelling en is bovendien de praktische vliering bereikbaar. De zolderkamer is royaal
van formaat en beschikt over een radiator en een vaste wastafel. Achter de knieschotten is extra
bergruimte aanwezig.
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Ruime woonkamer met
sfeervolle gashaard




B8.70m

3.41m

1.74 m

2.74m

Plattegrond

Begane grond

341 m ‘b 3.23m

303m

Overkapping

Eetkamer

Berging \

Woonkamer

3.03m £ M 3.89m 2 2.03m «—1.29m 3.26 m -

3.42m

14.32 m

Driessen Makelaardij: al meer dan 40 jaar uw huismakelaar

2.24m

5.06 m

-2.19m

10.86 m:+

1241 m



11.73 m

361m

3.88 m

3.78 m

Plattegrond
le verdieping

3.87m

3.21m

3.88m

Slaapkamer

Slaapkamer

Slaapkamer
Overloop

2.34m

1,50m
8.95m

204m——1.25m—

3.86 m

6.03m

Driessen Makelaardij: al meer dan 40 jaar uw huismakelaar

3.67m

3.62m

3.73m

371 m




walk in closet en het balkon

‘ Master bedroom toegang tot

_ E L :
| i |

- LLLTTTTITN




Plattegrond 2e verdieping
Voorzolder en 4e slaapkamer

495m
1,50m 1,50m

Slaapkamer

3.91m

7.77m

2.30m

3.74m

—1.29 m—

7.44m




Kadastrale kaart
Wijchen

Kadastrale kaart Uw referentie: Homberg361

Deze kaart is noordgericht. Aan dit uittreksel mogen
geen maten worden ontleend. De auteursrechten zijn
voorbehouden aan de Dienst voor het Kadaster en de
openbare registers.

Homberg

Kadastrale gemeente: Wijchen
Sectie: L
Perceelnummer: 1030
Perceeloppervlakte: 399 m2
Van toepassing:

- NVM-model koopakte;
- 10% bankgarantie / waarborgsom.

De samenstelling van deze brochure is met zorg
geschied. Desondanks kan aan de inhoud hiervan
geen aansprakelijkheid worden ontleend.

Jeensdery

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580.

De Meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor het
geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte.

Schaal 1: 500 kadaster

g e semeerehen De Meetinstructie sluit verschillen in

\ meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
& interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen

bij het uitvoeren van de meting.

Locatie kaart
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Lijst van zaken

Woning - Interieur

(Gas)kachels

Designradiator(en)

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- lamellen

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking

- plavuizen

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- afzuigkap

- magnetron

-oven

- koelkast

- vriezer

- vaatwasser

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren
- douche (cabine/scherm)
- wastafel

- wastafelmeubel
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Blijft achter
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Gaat mee

Ter overname



Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname

- toilet X
- toiletrolhouder X
Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

(Voordeur)bel X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X
Rookmelders X
(Klok)thermostaat X
Airconditioning X
Screens X
Rolluiken X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X
- boiler X
Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X
Beplanting X
Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X
Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X
Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

- vlaggenmast(houder) X
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DriessenMakelaardij
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Kasteellaan 23 6602 DB Wijchen
T (024) 6490100
E-mail: info@driessenmakelaardij.nl

De Hypotheekshop Wijchen

DE u fe
Altijd dichtbij met financieel advies! “Q{S?THEEK Duidelijk verhaal

® Keuze uit alle hypotheekverstrekkers

® Geen maandelijkse abonnementskosten

® | agere bemiddelingskosten dan veel andere hypotheekkantoren
® Onafhankelijk, persoonlijk en deskundig financieel advies

® Afspraak ook buiten kantoortijd mogelijk

Maak ook gebruik van het beste financiéle advies in
Wijchen. Neem vrijblijvend contact op met
De Hypotheekshop Wijchen, telefoon (024) 6490101.

De Hypotheekshop Wijchen
Kasteellaan 25, Wijchen | T. 024 64 901 01 | E. wijchen1377@hypotheekshop.nl | . www.hypotheekshop.nl/wijchen



