Almere

Impalastraat 50 | Vraagprijs € 479.500 k.k.

. ~= 1=

BESCHIKBAAR

WWW.IMPALASTRAAT50.NL

Type object: Hoekwoning

Bouwjaar: 1994

Woonoppervlakte: 120 m?

Perceeloppervlakte: 145 m?2

Inhoud: 385 m3 e
Aantal kamers: 5 kamers (4 slaapkamers)

Website: www.impalastraat50.nl

www.antonmakelaardij.nl | 0320-220108




Omschrijving
Impalastraat 50, 1338 KM Almere

ANTON Makelaardij biedt aan: Impalastraat 50 te Almere!
For English see below
Alle informatie over deze woning kunt u vinden op: impalastraat50.nl

Bent u op zoek naar een INSTAPKLARE hoekwoning met 4 ruime slaapkamers, hybride warmtepomp, 3 airco's, 9
zonnepanelen, geheel voorzien van kunststof kozijnen en een A+ label? Zoek niet verder, wellicht is dit pareltje
met dakterras binnenkort van u!

Welkom bij Impalastraat 50, een instapklare hoekwoning in de kindvriendelijke Faunabuurt in Almere Buiten.
Deze energiezuinige woning is niet alleen perfect voor gezinnen, maar ook klaar voor de toekomst. Met een
woonoppervlakte van 120m? en een perceeloppervlakte van 145 m? biedt deze woning voldoende ruimte om

van te genieten.

Bij binnenkomst wordt u verwelkomd in een lichte leefruimte voorzien van een airco en prachtige schuifpui naar
de kleurrijke tuin met diverse zitjes en twee ruime bergingen. De royale leefkeuken is straatgericht en van alle

gemakken voorzien waardoor u hier met plezier kunt koken en samen kunt genieten van heerlijke maaltijden.

De woning beschikt verder over 4 slaapkamers en een moderne badkamer. Dit maakt het ideaal voor een gezin
of voor mensen die behoefte hebben aan extra werk- of hobbyruimtes. De kamers zijn licht en goed ingedeeld,

waardoor u volop mogelijkheden heeft om uw eigen stijl en inrichting toe te passen. De zolderverdieping is zéér
royaal te noemen en is voorzien van een dakkapel over de gehele breedte van de woning en een heerlijk

dakterras op het westen gelegen.

Een van de grootste pluspunten van deze woning zijn de hybride warmtepomp en de 9 zonnepanelen, wat
bijdraagt aan de energiezuinigheid en zorgt voor geringe energiekosten. Het comfort wordt verder verbeterd
door de aanwezigheid van maar liefst 3 airco's, die zorgen voor een aangename temperatuur, zowel in de zomer

als winter. De kunststof kozijnen dragen eveneens bij aan de onderhoudsvriendelijkheid van de woning.

Gelegen aan een gezellig hofje, biedt deze hoekwoning een veilige en kindvriendelijke omgeving. Kinderen
kunnen zorgeloos buitenspelen terwijl u kunt ontspannen op uw eigen terras of in de comfortabele woonkamer.
De buurt is een ideale plek om op te groeien, met voldoende speelgelegenheden en vriendjes in de directe
nabijheid.

Centraal gelegen in de Faunabuurt, Almere Buiten, en in de nabijheid van diverse openbare voorzieningen,
waaronder: scholen, winkels, openbaar vervoer en diverse sport- en recreatievoorzieningen. Tevens heeft u
vanaf deze woonlocatie een snelle verbinding met de rijkswegen A6 en A27 richting Amsterdam, Lelystad,
Utrecht en 't Gooi. Dit maakt het pendelen naar Amsterdam of andere delen van de regio zeer eenvoudig en

snel.

Deze woning biedt u niet alleen comfort, maar ook de mogelijkheid om duurzaam te wonen. Het is in veel



opzichten een toekomstbestendige keuze. Bent u op zoek naar een instapklare, ruime en energiezuinige woning
in Almere? Dan is Impalastraat 50 zeker de moeite waard om te komen bekijken.

Voor een bezichtiging kunt u ons bellen, een aanvraag indienen via Funda of via de woningwebsite
impalastraat50.nl. Deze schitterende woning wordt u aangeboden middels een bieden vanaf prijs. Biedingen
vanaf € 479.5000 k.k. zullen door verkoper in behandeling worden genomen.

Indeling:

Begane grond (voorzien van laminaatvloer en in de keuken plavuizen):

Entree, hal met garderobe, meterkast (glasvezel en 3 fase aanwezig), toiletruimte met hangcloset en fonteintje,
vaste trap naar de le verdieping. Doorgang naar de woonkamer met schuifpui, airco, leefkeuken voorzien van
koelkast, oven, magnetron, vaatwasser, inductie kookplaat met 5 zones, afzuigkap, carrouselkast en een Grohe

heet waterkraan.

Eerste verdieping (voorzien van laminaatvloer):

Overloop, grenzend aan drie ruime slaapkamers waarvan één voorzien van airco, badkamer voorzien van
douchehoek met regendouche, dubbel wastafelmeubel, hangcloset, wasmachine en droger aansluiting en raam
voor de natuurlijke ventilatie. Vaste trap naar de 2e verdieping.

Tweede verdieping (voorzien van laminaatvloer):

Zéér ruime 4e slaapkamer met airco, dakkapel en royaal dakterras op het westen. Ruimte met daarin de Toshiba
hybride warmtepomp, Intergas Xtreme cv-ketel en SolarEdge omvormer voor de 7 zonnepanelen op het dak van
de woning (op de berging liggen nog 2 zonnepanelen met een aparte Enphase micro omvormer).

Bijzonderheden:

- Schitterende, nagenoeg instapklare hoekwoning;

- Hybride warmtepomp, 3 airco's en 9 zonnepanelen,;
- Geheel voorzien van kunststof kozijnen;

- 4 royale slaapkamers;

- Moderne leefkeuken en badkamer;

- Gunstige en centrale ligging in Almere Buiten;

- 120m? netto woonoppervlak en 145 m? eigen grond;
- Rolluiken op de le verdieping en tuinzijde begane grond;
- Prachtige tuin met 2 bergingen (achter en zijkant);

- Energielabel A+;

- Oplevering in overleg.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, evenals voor de gevolgen
daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.

FOR SALE: Impalastraat 50 in Almere!

All information about this property can be found at: impalastraat50.nl



Are you looking for a move-in ready corner house with 4 spacious bedrooms, a hybrid heat pump, 3 air
conditioners, 9 solar panels, fully fitted with PVC frames, and an A+ energy label? Look no further; this gem with

a roof terrace could be yours soon!

Welcome to Impalastraat 50, a move-in ready corner house in the child-friendly Faunabuurt in Almere Buiten.
This energy-efficient home is not only perfect for families but also ready for the future. With a living area of

120m? and a plot size of 145m?, this house provides ample space to enjoy.

Upon entering, you are welcomed into a bright living area equipped with air conditioning and a beautiful sliding
door leading to the colorful garden, which features various seating areas and two spacious storage rooms. The
generous living kitchen is street-facing and fully equipped, allowing you to cook with joy and enjoy delicious
meals together.

The house further boasts 4 bedrooms and a modern bathroom, making it ideal for a family or for those in need
of extra workspace or hobby areas. The rooms are light and well laid out, giving you plenty of opportunities to
apply your personal style and decor. The attic is very spacious and has a dormer across the entire width of the
house, along with a delightful west-facing roof terrace.

One of the biggest advantages of this property is the hybrid heat pump and the 9 solar panels, which contribute
to energy efficiency and result in low energy costs. Comfort is further enhanced by the presence of no less than
3 air conditioners, ensuring a pleasant temperature both in summer and winter. The PVC frames also add to the
low maintenance aspect of the home.

Situated in a cozy cul-de-sac, this corner house offers a safe and child-friendly environment. Children can play
outside carefree while you relax on your own terrace or in the comfortable living room. The neighborhood is an

ideal place to grow up, with plenty of play opportunities and friends nearby.

Centrally located in the Faunabuurt, Almere Buiten, the property is close to various public amenities, including
schools, shops, public transport, and diverse sports and recreational facilities. Additionally, from this location,
you have quick access to the A6 and A27 highways towards Amsterdam, Lelystad, Utrecht, and 't Gooi, making

commuting to Amsterdam or other parts of the region very easy and fast.

This property not only offers you comfort but also the opportunity to live sustainably. In many respects, it is a
future-proof choice. Are you looking for a move-in ready, spacious, and energy-efficient home in Almere? Then
Impalastraat 50 is definitely worth a visit.

For a viewing, you can call us, submit a request via Funda, or through the property website impalastraat50.nl.
This beautiful home is offered with a starting price for offers. Offers starting from € 479.500,- k.k. will be
considered by the seller.

Layout:

Ground floor (with laminate flooring and tiles in the kitchen):

Entrance, hall with wardrobe, meter cupboard (fiber internet and 3 phases present), toilet room with wall-



mounted toilet and sink, fixed staircase to the 1st floor. Passage to the living room with sliding door, air
conditioning, living kitchen equipped with refrigerator, oven, microwave, dishwasher, induction cooktop with 5

zones, extractor hood, carousel cabinet, and a Grohe hot water tap.

First floor (with laminate flooring):
Landing leading to three spacious bedrooms, one equipped with air conditioning, bathroom with shower area
with rain shower, double sink vanity, wall-mounted toilet, washing machine and dryer connections, and a

window for natural ventilation. Fixed staircase to the 2nd floor.

Second floor (with laminate flooring):

Very spacious 4th bedroom with air conditioning, dormer window, and a large west-facing roof terrace. Room
with the Toshiba hybrid heat pump, Intergas Xtreme central heating boiler, and SolarEdge inverter for the 7
solar panels on the roof of the house (2 additional solar panels are located on the storage with a separate

Enphase micro-inverter).

Particulars:

- Stunning, almost move-in ready corner house;

- Hybrid heat pump, 3 air conditioners, and 9 solar panels;

- Fully fitted with PVC frames;

- 4 spacious bedrooms;

- Modern living kitchen and bathroom;

- Favorable and central location in Almere Buiten;

- 120m? net living space and 145m? of owned land;

- Shutters on the 1st floor and garden side of the ground floor;
- Beautiful garden with 2 storage rooms (at the back and side);
- Energy label A+;

- Delivery in consultation.

This information has been compiled with due care. However, we accept no liability for any inaccuracies or
otherwise, as well as for the consequences thereof. All stated measurements and areas are indicative.



Kenmerken
Vraagprijs:

Aanvaarding:

Bouw
Object type:
Soort bouw:
Bouwjaar:

Soort dak:

Opperviakte en inhoud
Woonoppervlakte:
Perceeloppervlakte:

Inhoud:

Externe bergruimte:

Gebouwgebonden buitenruimte:

Indeling
Aantal kamers:
Aantal badkamers:
Badkamervoorzieningen:

Aantal woonlagen:

Voorzieningen:

Energie
Energielabel:
Isolatie:
Verwarming:

Warm water:

Cv ketel:

Buitenruimte

€ 479.500 k.k.

In overleg

Eengezinswoning, hoekwoning
Bestaande bouw
1994

Lessenaardak bedekt met pannen

120 m?
145 m?
385 m3
12 m2

12 m2

5 kamers (4 slaapkamers)

1 badkamer en 1 apart toilet

Douche, dubbele wastafel, toilet, en wastafelmeubel
3 woonlagen

Airconditioning, buitenzonwering, glasvezelkabel,
mechanische ventilatie, natuurlijke ventilatie, rolluiken,
schuifpui, en TV kabel

A

Volledig geisoleerd

Cv-ketel en warmtepomp
Cv-ketel en elektrische boiler

Toshiba hybride warmtepomp i.c.m. intergas xtreme (gas
gestookt combiketel uit 2022, eigendom)



Ligging:

Balkon dakterras:
Tuin:

Achtertuin:

Ligging tuin:

Bergruimte
Schuur berging:
Voorzieningen schuur:

Soort parkeergelegenheid:

Aan rustige weg, beschutte ligging en in woonwijk
Dakterras aanwezig

Achtertuin, voortuin en zijtuin

68 m? (9,00 meter diep en 7,50 meter breed)

Gelegen op het noordoosten bereikbaar via achterom

Vrijstaande houten berging
Elektra

Openbaar parkeren
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ANTON

MAKELAARDIJ

Lijst van Zaken

Betreft: Impalastraat 50 te Almere

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms
niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te
voorkomen.

Let op! Indien er geen duidelijkheid bestaat omtrent een zaak en/of indien er geen nadere afspraken zijn
gemaakt over een zaak betekent dit dat de betreffende zaak wordt meegenomen door verkoper en dus niet
achterblijft in de woning.

Blijft Gaat Kan worden N.v.
achter mee overgenomen t.
Verlichting, te weten:
Inbouwspots/dimmers
Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers (o]
Losse (hang) lampen O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
Inbouwkasten (o O O O
Losse kasten O o O O
Legplanken O (o O O
Spiegel/linnenkast slaapkamer (o) O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
Gordijnrails O

Gordijnen

1/8
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Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Raambekleding zolder/1e verdieping

Rolluiken begane grond + 1le verdieping

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking

Parketvloer

Houten vloer(delen)

Laminaat

Plavuizen

Blijft
achter

0O 0 0 0 O o0 O

0O 0 O O O

(Voorzet) openhaard met toebehoren, te weten:

Allesbrander

O

Gaat
mee

O O O O O O O O

O O O O O

Kan worden
overgenomen

o O O O O O O

O O O O O

:-I-

o O O O 6 O o0 o0

O O 0 0 o0
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Houtkachel
(Gas)kachels
Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overige, te weten:

Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Keukenblok (met bovenkasten)

Kookplaat

(Gas) fornuis

Afzuigkap

Magnetron

Combi-oven/combimagnetron

Koelkast

Vriezer

Blijft
achter

0O O O

O 6 06 0 0 O o0 o

Gaat
mee

O O O O

O O O O O O O O

Kan worden
overgenomen

O

O
O
O

O O O O O O O O

:-I-

O 06 0 o0

o O O O O O O O
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Blijft Gaat Kan worden N.v.

achter mee overgenomen t.
Koel-vriescombinatie O (o]
Vaatwasser (o] O O O
Quooker O O O o
Koffiezetapparaat O (o] O O
Grohe Red waterkoker (o) O O O
Vriezer/koelkast schuur O (o] O O
Keukentafel 1.60, uitschuifbaar O O (o] O
Keukenaccessoires, te weten:
Toilet met de volgende toebehoren:
Toilet (o] O O O
Toiletrolhouder O O O O
Toiletborstel(houder) (o) O O O
Fontein (o] O O O

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad

Jacuzzi/whirlpool
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Blijft
achter

Douche (cabine/scherm)
Stoomdouche (cabine)
Wastafel
Wastafelmeubel
Planchet

Toiletkast

Toilet

Toiletrolhouder

0O 0 0 0 O 0 o0 O

Toiletborstel(houder)

Sauna met de volgende toebehoren:

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel/antenne O
Brievenbus

Kluis O
(Voordeur)bel (o]
Alarminstallatie O

Gaat
mee

O O O O O O O O O

O O O O O

Kan worden
overgenomen

O O O O O O O O

O O O O O

:-I-

O O O O &6 O O o0 O

o O 0 o0 o
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(Veiligheids)sloten en overige
inbraakpreventie

Rookmelders
(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:

Via CV-installatie

Boiler

Geiser

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc), te weten:

Via CV-installatie

Boiler

Geiser

Screens

Blijft
achter

0O 0 O O O o

O O O

Gaat
mee

O O O O O O O O O O

O O O

Kan worden
overgenomen

O O O O O O o O O O

O O O O

:-I-

o

O O O 0 0 O o O O

0O 0 0 O
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen
Rolluiken (o] O O
Zonwering buiten (o) O O
Inrichting tuin, te weten:
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting
Verlichtingl/installaties
Buitenverlichting (o] O O
Tijd- of
o O O

schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig

(Sienhek

Vlaggenmast(houder)
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Ladder tuin zijkant (ladder is eigendom van
meerdere buren)

Geen eigendoms zaken
Cv
Boiler

Zonnepanelen

Blijft
achter

o

Gaat
mee

O

Kan worden
overgenomen

O



Impalastraat 50

www.impalastraat50.nl

ANTON Makelaardij E:F E
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www.antonmakelaardij.nl
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