Kastanjeberg 117

ROOSENDAAL

Vraagprijs: € 289.500 k.k.

C&R MAKELAARS
0165 - 201 091
info@crmakelaars.nl
crmakelaars.nl
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Kenmerken

Woonopperviakte
63 m?

Aantal kamers
3 kamers

Aantal slaapkamers
2 slaapkamers

Bouwjaar
1995

Energielabel
B




Omschrijving

Welkom bij deze fijne en instapklare
woning, gelegen aan de Kastanjeberg 117 in
de geliefde en groene wijk Tolberg!

Hier woon je in een rustige, kindvriendelijke
omgeving met alle voorzieningen binnen
handbereik. De woning beschikt over een lichte
woonkamer, een tijdloze open keuken, twee nette
slaapkamers en een heerlijk balkon met groen
uitzicht. Een ideale plek voor starters, stellen of
iedereen die comfortabel wil wonen. Plan snel die
bezichtiging in!

Entree

Bij binnenkomst stap je in een nette hal met
voldoende ruimte voor een kastje en garderobe,
ideaal voor sleutels en dagelijkse spullen. Vanuit
hier betreed je de woonkamer, waar direct de
prettige indeling opvalt.

Wonen & slapen

De woonkamer voelt warm en uitnodigend aan
dankzij de mooie houten vloer en de strak gestucte
wanden. De zithoek is gesitueerd bij het raam en
de deur naar het balkon, waardoor je hier geniet
van veel lichtinval en een fijn uitzicht op het groen.
Centraal in de ruimte bevindt zich de eethoek,
perfect in verbinding met de keuken.

De open keuken is uitgevoerd in een tijdloze witte
kleur en voorzien van alle gemakken. Ook hier
zorgt een raam voor aangenaam daglicht.
Aansluitend vind je een praktische berging, ideaal
voor bijvoorbeeld de wasmachine en extra opslag.

Slapen & Douchen

Via een tussenhal bereik je de twee slaapkamers,
de badkamer en het separate toilet. Beide
slaapkamers zijn netjes afgewerkt met dezelfde
warme houten vloer en strakke, neutrale wanden.
De grote slaapkamer biedt voldoende ruimte voor
een royale kledingkast, terwijl de tweede kamer
perfect is als logeerkamer, werkkamer of
kinderkamer.

De badkamer is modern en praktisch ingericht met
een douche, wastafel en een handig

wastafelmeubel voor extra opbergruimte. Het toilet
bevindt zich separaat, wat zorgt voor extra comfort.

Tuinieren, Zonnen & Genieten

Vanuit de woonkamer stap je zo het balkon op,
waar je heerlijk kunt genieten van het groene
uitzicht. Een fijne plek om even tot rust te komen
na een drukke dag. Daarnaast beschik je over een
berging op de begane grond, ideaal voor fietsen en
extra opslag.

Omgeving en Faciliteiten

De woning ligt in de populaire wijk Tolberg,
bekend om haar groene karakter en
kindvriendelijke opzet. Met speeltuintjes in de
buurt en diverse voorzieningen zoals winkels,
scholen en openbaar vervoer op korte afstand, is dit
een plek waar je je snel thuis voelt.

Sfeer en Doelgroep

De woning straalt een warme, verzorgde en
instapklare sfeer uit. Dankzij de praktische indeling
en nette afwerking is dit een perfecte woning voor
starters, jonge stellen of kleine gezinnen die op
zoek zijn naar comfort en gemak in een fijne
woonomageving.

Daarnaast is het goed om te weten dat de verkoper
openstaat voor overname van de aanwezige
meubels, wat deze woning extra aantrekkelijk
maakt voor kopers die op zoek zijn naar een
instapklare en zorgeloze start.

Toelichtingsclausule NEN2580:

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De
Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige
manier van meten toe te passen voor het geven
van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten
niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting.









Hierpieeeeee




u i1q
a? sigiy










|
11 IIIIIIIIHIIIQ{!




ROOOOINER
















Plattegrond
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Plattegrond

—1.50m—

Berging

-

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: Kastanje

2088

o 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  perceelnummer ka da Ster

25 Huisnummer

Kadastrale gemeente  Roosendaal en Nispen
Sectie N
Perceel 4064

Vi kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Vioor een eensluidend uittreksel, geleverd op 23 maart 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers hehoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voar, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Locatie op kaart

Steenbergen

neer

b
LA

ol
Oud Gastel 22 OUdEnh/gsch
23 /
\

Welberg

Hoeven
NE40
2T
Kruisland L
2il
20
20
=i £ =] Sint Willebrord
Lepelstraat Borchwerf e
3 Noord £ 22
26 22!
Moerstraten
v 23
N2B6 A ; Sprundel
19 .
19 Roosendaal | z3 Rucphen
\
Ad ) 5, o)
Halsteren Wouw 1
Militair |
— Defenterrein Panner.
Theodarushoven 258 125 N262 Rucphense
Heide
Schijf
== . N638
TEEf
Wouwse Plantage Nispen
1 //__- =
i
o Horendonk : 3
Essen Oiide Buisse!
Brabantse Heide
Markiezaat 7z d Wal
y . d
Heikant \‘ Achtmaal W
¢ ) Hoek t 17
o ! N117
N26Z
1 © CpenSiresiMap comribuions
T % &
b & ] a
& = v
rhery » o
o
Laurierberd wovenierstrerg : = gland
= ; ; % S fanberd
" ) = T =
‘g Lavendelbard Heesler\::rq 1 E r:-; g
o [ g 3
Bulker, ES ! e i i
2 * ! verbend — s A8 B = ‘3
15 Lavendelb=d = e R 2
T VS x| 5
e L T
o " (]
g ! 1 3
g 2o ziig i g% e .
) 04 5, Lo 1 o q
=3 g m| Pt
z & : 1
= = 3 N , T -
E; B 3 : ghie FL
=" E = 1 ~park 5 ) e
B 7 4 o &t Ayz=ss e
| (ot O s 7
] : : s
ol T L= e De Tgi
@
L8
5
’t?z,,} el
%sperg -]
A 2
g {
gl L
% % pageinerd . \\:B‘:’ 5
® HE & EE
ES Geerbeld e %i 2
] -',% % =l
VE = [
. L 2 L
P pisteloerd %
4 2 2
yersenberd %, =
“Enherd 2)
& 2
Fuchsiab® 3 X
& pasris &
$ 2 £\ @5
Fd
__"-: =3 g
E Faunabers 9%
3 5 o o
S 1T =
2
Fleur berg - 5'?_‘
ot £
‘p_@%
e
it

i

By berg

froesiyy

© CpenSiresiMap cormribuions



Lijst van zaken

Woning - Interieur

Verlichting, te weten

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
- losse (hang)lampen

- Vloerlampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten

- Hoogglans Witte Boekenkast bij de entreehal

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- rolgordijnen

- lamellen

Vloerdecoratie, te weten

- houten viloer(delen)

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- (gas)fornuis

- afzuigkap

- magnetron

- combi-oven/combimagnetron

- koel-vriescombinatie

Keukenaccessoires, te weten

- Brabantia Vuilnisbak

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

- fontein

*aan deze informatie kunnen geen rechten

Blijft achter

worden ontleend.

X X X X X X

X X X X

Gaat mee

Ter overname



Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren
- douche (cabine/scherm)

- wastafel

- wastafelmeubel

- kleine Brabantia vuilnisbak

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Brievenbus

(Voordeur)bel

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Oplaadpunt elektrische auto
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie

*aan deze informatie kunnen geen rechten

Blijft achter

worden ontleend.

X X X X X X X

Gaat mee

Ter overname



Aantekeningen




Over ons

Van onze klanten onze ambassadeurs maken. Dat
is onze missie. Klanten die zo tevreden zijn, dat ze
C&R Makelaars bij hun vrienden en familie
aanraden. Hoe bereik je dat? Bij C&R Makelaars
doen wij het net even anders. Wij zijn de nieuwe
generatie met een frisse blik en topdiensten.
Daarmee gaan wij sa-men met jou voor succes!

C&R MAKELAARS

0165 -201 091

info@crmakelaars.nl

crmakelaars.nl

G&R

makelaars




Interesse?

Neem contact met ons op!

C&R MAKELAARS
0165 - 201 091
info@crmakelaars.nl
crmakelaars.nl

G&R

makelaars




