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Omschrijving
Kempenaar 60, 3961 KN Wijk bij Duurstede

Er komen af en toe van die buitenkansjes voorbij... Dit is er zo één!
Een royale én stijlvolle hoekwoning met uitbouw, praktijkruimte en zonnige tuin!

Dit speels in gedeelde huis met aan- en opbouw, staat op een groot perceel van 240 m? en is zeer compleet. De
woning heeft een royale tuingerichte woonkamer van 46 m?, een moderne open keuken, 5 slaapkamers waarvan
1 masterbedroom met eigen ligbad, én de mogelijkheid om praktijk of kantoor aan huis te realiseren. Verder
beschikt de woning over 2 eigen parkeerplaatsen en een zonnige tuin op het zuidwesten. Een fijne plek om te
wonen: direct tegenover een speelweide en dichtbij scholen, speeltuinen, een winkelcentrum,

sportvoorzieningen en openbaar vervoer.

KENMERKEN:

- Gebruiksoppervlakte wonen: 142 m?2
- Overige inpandige ruimte: 14 m?

- Inhoud 572 m3

- Perceel: 240 m?

- Bouwjaar: 1987

- Energielabel: C

INDELING:

Begane grond: ENTREE met toilet en meterkast. Verrassend ruime en lichte woonkamer van 45 m2 met houten
vloer en openslaande deuren naar de achtertuin. De open keuken is voorzien van moderne inbouwapparatuur.
Aan de voorzijde bevindt zich een inpandige berging van circa 14 m? met vliering. Ideaal als praktijkruimte of

om te bouwen tot kantoor aan huis.

Eerste verdieping: Overloop, 2 slaapkamers (van circa 12 en 9 m?) en een badkamer met toilet, dubbele
wastafel en douche. Aan de achterzijde ligt een royale masterbedroom van 16,4 m? met hoog plafond met eigen
tweede badkamer voorzien van ligbad.

Tweede verdieping: Voorzolder met wasruimte en c.v.-kast. Aansluitend 2 mooie slaapkamers (beide circa 7 m?),

beide voorzien van dakkapel. Extra bergruimte achter de knieschotten.

BIJZONDERHEDEN:

- Mooie berging/praktijkruimte aan de voorzijde van het huis voor bijvoorbeeld motor of realisatie van kantoor
aan huis.

- Verwarming en warm water middels HR Combiketel Intergas Extreme van 2021.

- Buitenschilderwerk van 2025.

- Nolte keuken voorzien van vaatwasmachine, koelkast, vriezer, 5 pits inductiekookplaat, afzuigkap, quooker,
combi-magnetron.

- Dubbele parkeerplaats op eigen terrein.

- Diepe tuin op het zuiden met achterom.

- 3 Speelweides voor kinderen binnen 100 meter!



Kenmerken
Vraagprijs:

Aanvaarding:

Bouw
Object type:
Soort bouw:
Bouwjaar:

Soort dak:

Opperviakte en inhoud
Woonoppervlakte:
Perceeloppervlakte:

Inhoud:

Indeling

Aantal kamers:

Aantal badkamers:
Badkamervoorzieningen:
Aantal woonlagen:

Voorzieningen:

Energie
Energielabel:
Isolatie:
Verwarming:

Warm water:

Cv ketel:

Buitenruimte
Ligging:
Tuin:

Achtertuin:

€ 595.000 k.k.

In overleg

Eengezinswoning, hoekwoning
Bestaande bouw
1987

Zadeldak bedekt met pannen

142 m?
240 m?

572 m3

6 kamers (5 slaapkamers)

2 badkamers

Douche, dubbele wastafel, toilet, en ligbad
3 woonlagen

Buitenzonwering, glasvezelkabel, en mechanische ventilatie

C

Dakisolatie, dubbel glas, muurisolatie en vloerisolatie
Cv-ketel

Cv-ketel

Intergas extreme 30 (gas gestookt combiketel uit 2021,
eigendom)

Aan rustige weg, in woonwijk en open ligging
Achtertuin en voortuin

70 m? (14,00 meter diep en 6,00 meter breed)



Ligging tuin:

Bergruimte

Schuur berging:

Voorzieningen schuur:

Soort parkeergelegenheid:

Garage

Soort garage:

Gelegen op het zuidwesten bereikbaar via achterom

Inpandig
Elektra

Op eigen terrein en openbaar parkeren

Garage mogelijk en parkeerplaats
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Kempenaar 60 - Wijk bij duurstede
Begane Grond
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie,
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
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Kempenaar 60 - Wijk bij duurstede
Eerste Verdieping
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Kempenaar 60 - Wijk bij duurstede
Tweede Verdieping
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