Klooslaan 1
ROOSENDAAL

Vraagprijs: € 350.000 k.k.

C&R MAKELAARS
0165 - 201 091
info@crmakelaars.nl
crmakelaars.nl
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Aantal kamers
5 kamers

Aantal slaapkamers
4 slaapkamers

Bouwjaar
1969

Energielabel
A




Omschrijving

Hier woon je in een gezellige
woonomgeving, dichtbij alle voorzieningen en
uitvalswegen. Deze woning verrast je met ruimte,
lichtinval en moderne afwerking! Met een royale
woonkamer en uitbouw, vier ruime slaapkamers,
een nette keuken en badkamer én een zonnige
tuin op het zuiden is dit huis helemaal klaar voor
een nieuwe eigenaar. Dankzij de 8 zonnepanelen
en energielabel A woon je hier bovendien
duurzaam én comfortabel. Ben jij klaar om verliefd
te worden? Plan snel een bezichtiging!

Bekijk nu de woning via de unieke website
klooslaanl.nl.

Via de keurig onderhouden voortuin kom je
binnen. Parkeren doe je gemakkelijk aan de straat.
In de hal bevinden zich de meterkast, het toilet, de
trapopgang naar de eerste verdieping en de
toegang tot de keuken.

De woonkamer straalt ruimte en licht uit! Dankzij
de royale uitbouw aan de achterzijde is er volop
plek voor een grote hoekbank en een eettafel.
Grote openslaande tuindeuren én een extra deur
aan de zijkant zorgen voor een fijne verbinding met
de tuin. Extra comfort? De gehele begane grond is
voorzien van vloerverwarming! De keuken is netjes
onderhouden en praktisch ingedeeld. Je vindt hier
volop werk- en opbergruimte, witte kastjes met
zwarte details, een gasfornuis, koelkast, vaatwasser
en combi-oven. Een leuke lage afscheiding zorgt
voor een subtiele scheiding tussen koken en
wonen zonder het open gevoel te verliezen.

Ook boven profiteer je van de royale uitbouw: de
twee slaapkamers aan de achterzijde zijn
verrassend ruim! De masterbedroom biedt
voldoende plek voor een kingsize bed en grote
kledingkasten. De andere twee slaapkamers zijn
ideaal als kinder-, werk- of logeerkamer.

De badkamer is netjes en licht, volledig betegeld in
een blauw-witte stijl. Er is een bad/
douchecombinatie, een wastafelmeubel en een
toilet aanwezig. Op de ruime overloop bevinden
zich de aansluitingen voor de wasmachine en
droger. Ook vind je hier een vierde slaapkamer,
heerlijk licht en ruim dankzij de grote dakkapel.
Perfect als rustige thuiswerkplek of extra
slaapkamer!

De achtertuin is volledig betegeld en daardoor
onderhoudsvriendelijk. Hier geniet je de hele dag
van de zon dankzij de ligging op het zuiden! Verder
beschikt de tuin over een achterom, houten
schuttingen, een overkapping en een vrijstaande
berging van steen voor fietsen of tuingereedschap.

Deze woning straalt ruimte, licht en comfort uit,
ideaal voor jonge gezinnen, thuiswerkers of
iedereen die op zoek is naar een instapklare
woning met extra leefruimte en duurzaamheid!

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De
Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige
manier van meten toe te passen voor het geven
van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten
niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting.
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Slaapkamer
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: —-

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  perceelnummer ka da Ster

25 Huisnummer

Kadastrale gemeente  Roosendaal en Nispen
Sectie D
Perceel 4787

Vi kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Vioor een eensluidend uittreksel, geleverd op 3 januari 2024 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers hehoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voar, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Locatie op kaart

T
7 Steenbergen Uit Getel i Oudenb/gsch
25 /
7 / Hoeven
Welberg
-
";.’
Kruisland Etten-Leur
2il
F 18
20
P / A58
- 4 - sint Willebrord
Lepelstraat ) Borchwer) —
% 3 Noord 3 22
7} .
Moerstraten =
o 2
1286 g Sprundel
19 J
+ | y
9 - Roosendaal S Rucphen
! ¥
Ad | & :{ =3 24
Halsteren Wouw //'
y -
Heerle __,_,_-/'*/ r -
| el ASB ]
-5 = 3
27 gl 4 Qefenterrein !
o . i Pannenhoef
= _ |- MN262 Rucphense
orushaven Sr—— e 251 125 Heide »
[ N .
| Schijf
Bergen OP | Zoomland 1 638
Zoom | 1 i
I L J
| |
,‘ 2%? Wouwse Plantage | L —
24 |l [R—— o | Klein Zunder
. L} \
- ' I Zunde
Brab Essen lorendonk Oude Buisse
rapantse Heide
Aarkiezaat y RE Wal
Heikant ‘, /" Achtmaal Wernhout
| )
1
Hoek L) N117
1
- ] (o
- i 1 1 N263
30 \ \ © OpenSireetMap confributors
PR . . -
' g Burgemeester 2 5 | 1 \.
5 el | 3
2 i Marijnenpark s i | A <
g E : RIS 3 % | g g
& 2 : I 1 5 ey 5
| S 3 2 |
3 Jadn bant (.
% gon® i 3 z |
- : se\“"\aan 7:3; liﬂ |
& ] 4 siaatt T =l
2 H 0 et o § | l nk
ol B / i = 2 oy i
-3 Bandeliersberg, o acni2a® I 8 5
‘ 2 = pas 2 u ot Roosendaal-Zuid % “35.
e 0 -9 1 =
' - L ?“.r,b, = ?—1 | =
B cennedy132 B |} |
5| gl
| Sar” 2|
poute” | E
| &
) B
psietia? u% e’ qwstonk
= an =1 nan. | ! j
=) Jert! eia® o i {T | o
&
gnscien™
5423 s )
R e f
pudenia? 3 \ g
- 1
- " e! a
5 o A | b
%, - 7 : ol 9
% & -’ i %,. ; Qa“"ﬁﬁ
3 . =t o
) | ! oreesHER an =
Amiverbarg 2 " ,,q,\\_e_\-__ e 4 J.g k
. @ = e o < [}
¥ Dreeswed Willem Dreesweq R i - H
y % |
H E
4
=
/
: Lesradt
£ Hrbisstraat i

Stapsry,




Lijst van zaken

Woning - Interieur

Designradiator(en)

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
- losse (hang)lampen

- Buitenlampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten

- Inbouwkast begane grond met zwarte glazen schuifdeuren
en inbouw kasten op zolder

- Overige kasten en legplanken

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

- gordijnrails

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- (losse) horren/rolhorren

- Betreffen de horren van de twee slaapkamers achterzijde

- Rolgordijnen zolder

Vloerdecoratie, te weten
- laminaat
- plavuizen

- vinyl vloer bovenverdieping

Overig, te weten

- Room devider woonkamer-keuken met houten blad en
wijnrek

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- (gas)fornuis

- afzuigkap

- combi-oven/combimagnetron

- koelkast

- vriezer

Blijft achter

X X X X

X X X X

Gaat mee

Ter overname



Lijst van zaken

- vaatwasser

- koffiezetapparaat

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

Badkamer met de volgende toebehoren
- ligbad

- douche (cabine/scherm)

- wastafel

- wastafelmeubel

- planchet

- toilet

- toiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Brievenbus

(Voordeur)bel

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Rolluiken
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Zonnepanelen

Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Blijft achter
X

X X X X X X X

X X X X X X X X

Gaat mee

Ter overname



Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname
Tuin - Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X
Tuin - Overig
Overige tuin, te weten
- Houten tuinbanken en andere tuinmeubels zoals tuintafel en X

tuinstoelen



Over ons

Van onze klanten onze ambassadeurs maken. Dat
is onze missie. Klanten die zo tevreden zijn, dat ze
C&R Makelaars bij hun vrienden en familie
aanraden. Hoe bereik je dat? Bij C&R Makelaars
doen wij het net even anders. Wij zijn de nieuwe
generatie met een frisse blik en topdiensten.
Daarmee gaan wij sa-men met jou voor succes!

C&R MAKELAARS
0165 - 201 091
info@crmakelaars.nl
crmakelaars.nl

MAKELAARS



Interesse?

Neem contact met ons op!

C&R MAKELAARS
0165 - 201 091
info@crmakelaars.nl
crmakelaars.nl

MAKELAARS



