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Omschrijving
Kruisbergstraat 34, 6444 BG Brunssum

Te koop: karakteristieke Jaren '30 Woning in Brunssum

Welkom bij deze prachtige jaren ‘30 woning, gelegen in de geliefde buurt Achter De Put’in Brunssum. Hier combineert u
de charme van een karakteristieke woning met een heerlijke woonomgeving nabij de natuur, het centrum en de grens
met Duitsland. De ideale plek voor wie rust, ruimte en sfeer zoekt.

Indeling

Sfeervolle entree

Bij binnenkomst wordt u meteen betoverd door de royale hal met authentieke details. Hier vindt u de toegang tot het
toilet, de woonkamer en de trapopgang naar de eerste verdieping.

Ruime woonkamer met veel lichtinval

De woonkamer en eetkamer ademen ruimte en licht. Een perfecte plek om te ontspannen of te genieten van gezellige
avonden met familie en vrienden. Aangrenzend vindt u de halfopen keuken, afgewerkt in landelijke stijl en voorzien van
diverse inbouwapparatuur zoals een afzuigkap, gasfornuis en oven.

Praktische ruimtes

Vanuit de keuken bereikt u een tussenportiek met toegang tot de wasruimte - ideaal voor het dagelijks gemak. De
netjes verzorgde achtertuin is een heerlijke plek om te genieten van het buitenleven. Deels betegeld en met fraaie
beplanting biedt deze tuin een fijne mix van groen en gemak. Achter in de tuin staat een praktische berging, perfect
voor uw fietsen en/of tuingereedschap. Middels deze berging is de tuin ook achterom bereikbaar.

Eerste verdieping

De eerste verdieping beschikt over drie slaapkamers. Eén van de slaapkamers biedt toegang tot een charmant balkon
aan de voorzijde van de woning. De badkamer is ingericht met een bad/douchecombinatie en een wastafel.

Zolder met vierde slaapkamer

Via een vaste trap bereikt u de zolder, waar zich een vierde slaapkamer bevindt. Deze ruimte is veelzijdig en kan ook
dienen als hobbykamer of kantoor.

Kelder

De woning beschikt bovendien over een handige kelder, ideaal voor extra opslag.

Locatie

De ligging is een absolute plus! U woont hier in een rustige en groene buurt, nabij het Vijverpark en de
Brunssumerheide. Bovendien bevindt u zich vlakbij de grens met Duitsland, en bent u binnen een kwartiertje rijden in
Heerlen centrum.

Bijzonderheden:

- Karakteristieke jaren '30 woning

- Perceeloppervlakte 158m?

- Energielabel E

- Cv-ketel (eigendom) uit 2016, Remeha Tzerra M28c plus

- Houten kozijnen en dubbelglas

- De aangegeven tuinafmetingen zijn circa maten

- Voor meer informatie over deze woning verwijzen we u naar de volgende website: https://kruisbergstraat34.nl/
Algemene verkoop informatie

- De waarborgsom/bankgarantie is 10% van de koopsom. De koper dient deze binnen 2 weken nadat het
financieringsvoorbehoud is verlopen bij de desbetreffende notaris te deponeren;

- Toelichtingsclausule NEN2580. De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een

meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De



Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting. Een (eventueel) bijgevoegde plattegrond dient uitsluitend
als globale indicatie/visualisatie. Aan deze beperkte info kunnen geen rechten worden ontleend;

- Conform artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek, is er pas sprake van een rechtsgeldige koopovereenkomst als de particuliere
verkoper en de particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Een mondelinge overeenstemming
tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Voor meer informatie en/of bezichtiging
kunt u een vrijblijvende afspraak met ons maken;

- De termijn die wordt opgenomen voor eventuele (overeengekomen) ontbindende voorwaarden (bijv.
financieringsvoorbehoud) is in de regel 4 tot 6 weken na het sluiten van de mondelinge wilsovereenstemming;

- Een koper/ geinteresseerde heeft een onderzoeksplicht en is gerechtigd voor zijn rekening een bouwkundige keuring
te (laten) verrichten, dan wel adviseurs te raadplegen teneinde een goed inzicht te verkrijgen over de staat en het
gebruik van deze onroerende zaak;

- Deze informatie is door STERCKWONEN zorgvuldig samengesteld. Onzerzijds wordt geen enkele aansprakelijkheid

aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan.



Kenmerken
Vraagprijs:

Aanvaarding:

Bouw
Object type:
Soort bouw:
Bouwjaar:

Soort dak:

Opperviakte en inhoud
Woonoppervilakte:
Perceeloppervlakte:

Inhoud:
Overige inpandige ruimte:
Externe bergruimte:

Gebouwgebonden buitenruimte:

Indeling
Aantal kamers:
Aantal badkamers:
Badkamervoorzieningen:

Voorzieningen:

Energie
Energielabel:
Isolatie:

Verwarming:

Buitenruimte
Ligging:
Tuin:
Achtertuin:

Ligging tuin:

€315.000 k.k.

In overleg

Eengezinswoning, 2-onder-1-kapwoning
Bestaande bouw
1931

Samengesteld dak bedekt met pannen

138 m?
158 m?
537 m3
14 m?
13 m?

3m

5 kamers (4 slaapkamers)
1 badkamer en 1 apart toilet
Ligbad, wastafel, wastafelmeubel

Natuurlijke ventilatie

E
Dubbel glas

CV-ketel

In woonwijk
Achtertuin, zonneterras
30 m? (10 meter diep en 3 meter breed)

Gelegen op het zuidwesten en bereikbaar via achterom



Bergruimte
Schuur berging: Vrijstaand hout

Soort parkeergelegenheid: Openbaar parkeren



Op de kaart

Kruisbergstraat 34 i
: Llnde_s- Ti’aat
Kruisbergstraat 34, 6444 BG Directions
Brunssum @
View larger map Eruns&%ﬁﬂ:igﬂ ¥
itahof 6
)
1)
o s
5]
2/ =2
¢
&":-'u 3 _ﬁ:;r.r
-
=)
unssum e,
@ TWC de Tweewielers
R
Logopediepraktijk
B Brunssum
7,
ke (o)
Kruisbergpay,
= De
A
Y
Ch

Brunssum-Beekd:
MG Aircotechniek

PGB-begeleidingopmaat

\9/'

Grillroo
Marhaba-Brunssu

Quilt-Patchw
Brunse

.‘u

o

4

Map data ©2025 Report a map error

Google



Op de kaart

= : e — SI?VUt ARSBECK
Kruisbergstraat 34 t odiliénberg ‘f'—*ﬁ
\ Vladrop |

Kruisbergstraat 34, 6444 BG Directions

Montfort WILDENRATH
Brunssum S Posterholt

|

View larger map BIRGELEN kt
| 221
Wassenbearg
(FET GERDERATH
DETEREN
HAAREN

Maria-Hoop
UNTEF!EFHJCH

% RATHEIM ===
ijaldfeucht Hemshﬁ S // “ER

572

INDUSTRY PARK
Hiickelhow

| DREMMEN
Dilsen-gtukkem 4 i HILFARTH
y“‘JI 1&).4:‘;’
==L ANKLAAR %%hh ‘Mﬁﬁ \‘
m r-—'—“"’,ﬂ_‘hh'h-a%
| l BRACH
ERHILLS
Gangelt
EISDEN
-AAN-DE-MAAS
i | f Geilenkirchen g
Schinveld
|lechel i
(- A5
2 37
LEM I Nuth.Hoensbroek Brunssummerheide bach-Palenberg] SETTERICH
Maastricht Uiy, Wi hath
[airport T iy
Sehirhmert m Landgraafu BOSCHELN Bapsweiler
A N O|DTWEILER
Bunde NZE1
Hulsherg \ | Ey;gelshu:wen e 5
Meerssen o, [ N Heerlen Herzogenrath 35
{-’%,—— | a70 —\oerendaaly, . 1 ! .
T 1 Alsdorf
EEE']
Bergen Valkenburg f""/

N330 Terblijt \ N 5 MARIADORF
richt /
AMIQUE._ NE95 flr
Yyt | BARDENBERG/

R.ﬂ.ND'l'l:l\"CK Cadier.en Keer Wijlre KOHLSCHEID Z
II'. Margraten Gulpen Wiirselen " _
T INZ7E
Gronsveld S —{Nz7aL., [F g .JL
' IEEE h T "

LAURENSBE;?_
DONM

O D
Aachen Stolberg
1 J (Rhinelan
e F BRAND
: LT GoogleMMEeNicH {

= Plombiéres  njap data ©2025 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google Report a map error


















~1.09m—

3.00m

Eetkamer

Keuken

[} ]

A

Woonkamer

2.63m 452 m

—1.18 m—

8.83m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.

Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.

Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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www.kruisbergstraat34.nl

Sterckwonen

Elsstraat 18
6191 JW, Beek

www.sterckwonen.nl
085 222 4177




