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Landschrijverlaan 10, 9451 KT Rolde

Vraagprijs € 450.000,- k.k.

Groenhout Makelaars Midden-Drenthe
Brink 4
9411 KR, BEILEN
Tel: 0593-232121
E-mail: Midden-drenthe@groenhoutmakelaars.nl

www.groenhoutmakelaars.nl
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Omschrijving

Deze TWEE-ONDER-EEN-KAPWONING is aan de achterzijde uitgebouwd en biedt een vrij uitzicht aan de voorzijde. De
ligging aan een rustig straatje aan de rand van het dorp Rolde zorgt voor een goede verbinding met de N33, terwijl alle
voorzieningen op fietsafstand bereikbaar zijn. Het woonopperviak op de begane grond is royaal, de keuken is netjes
en de badkamer is modern. Een woning die direct te betrekken is.

Rolde is een centraal gelegen brinkdorp waar alle voorzieningen aanwezig zijn, zoals scholen, winkels,
sportgelegenheden, restaurants en openbaar vervoer. De ligging aan de N33 maakt dat steden als Assen en Groningen
eenvoudig en snel bereikbaar zijn. Het station Assen is binnen 10 minuten bereikbaar. De omgeving van Rolde biedt
volop mogelijkheden voor recreatie: op een steenworp afstand ligt het Balloérveld, zijn er oude bossen met
hunebedden en loopt het Pieterpad.

BEGANE GROND:

Entree met toilet, meterkast en trapopgang. De ruime L-vormige woonkamer (ca. 54 m?) is voorzien van een robuuste
houten vloer en een sfeervolle houtkachel. De half open woonkeuken beschikt over diverse inbouwapparatuur, zoals
een koelkast, 4-pits gaskookplaat, rvs afzuigkap, vaatwasser, oven en volop bergruimte. In de aanbouw is ruimte voor
een grote eettafel, en de openslaande tuindeuren zorgen voor veel lichtinval. Aan de achterzijde van de woning
bevindt zich een keurige bijkeuken met aansluiting voor het witgoed.

EERSTE VERDIEPING:

Overloop met drie slaapkamers (ca. 11 m?, ca. 10 m? en ca. 9 m?) en een badkamer (ca. 5 m?). De moderne badkamer
is uitgerust met een douche, ligbad, toilet en wastafelmeubel. Zowel aan de voor- als achterzijde zijn dakkapellen
geplaatst.

TWEEDE VERDIEPING:
Via een vaste trap bereikt u de ruime zolderverdieping, die is voorzien van een Velux dakraam. Hier kan eenvoudig
een vierde slaapkamer worden gerealiseerd.

GARAGE:
De garage (ca. 14 m?) is voorzien van een betonvloer, water en elektra.

TUIN:

Aan de achterzijde van de woning ligt een besloten achtertuin met veel privacy. Daarachter bevindt zich een
groenstrook van de gemeente. Er is een berging geplaatst met een overkapping en een houtstek. De oprit biedt
voldoende ruimte om twee auto's te parkeren.

STERKE PUNTEN & BIJZONDERHEDEN:

- Uitgebouwde en goed onderhouden woning;

- Royaal woonoppervlak op de begane grond;

- Voorzien van airconditioning;

- Dakkapellen zijn onderhoudsvrij;

- Aangebouwde stenen garage en extra houten vrijstaande berging;

- Gelegen aan een rustig straatje aan de rand van Rolde, nabij voorzieningen en recreatiegebieden.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Landschrijverlaan 10
9451 KT ROLDE

L

: €450.000,00

: Woonhuis

: 2-onder-1-kapwoning

: 6 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)
: 504 m3

: 289 m?

: 129 m?

: Eengezinswoning

1 1991

: Aan rustige weg, in woonwijk, vrij uitzicht, in bosrijke omgeving
: Achtertuin, voortuin, zijtuin

Achtertuin 114 m? (839 cm bij 1.360 ) cm

: Aangebouwd steen, vrijstaand steen 14 m? (470 bij 268 cm)

: C

: C.V.-Ketel

: Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas, Volledig geisoleerd

Mechanische ventilatie, Rookkanaal, Schuifpui, Dakraam, Glasvezel kabel

: Remeha (Gas gestookt combiketel uit 2013, eigendom)
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Plattegrond begane grond
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o Woonkamer
f:. Ca. 54 m2

2.88m 5.56 m

Deze plattegrond is ter indicatie.
Er kunnen geen rechten aan deze plattegrond worden ontleend.

Groenhout Makelaars Midden-Drenthe

Brink 4

9411 KR, BEILEN

Tel: 0593-232121
E-mail: Midden-drenthe@groenhoutmakelaars.nl
www.groenhoutmakelaars.nl

299 m

9.39m

NVM



Plattegrond 1le verdieping

«—247m 2.99 m

246 m

213 m

7.20m

3.62m

3.01m

” B‘adkamer
Ca.5m2

Slaapkamer
Ca. 10 m2

Overloop
Ca.7 m2

Slaapkamer Slaapkamer
Ca. 9m2 Ca. 11 m2

<« 247 m 2.99 m

Er kunnen geen rechten aan deze plattegrond worden ontleend.
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Plattegrond zolder

- 5.56 m »

Zolder

Ca. 11 m2

«—315m———

5.56 m

Deze plattegrond is ter indicatie.
Er kunnen geen rechten aan deze plattegrond worden ontleend.
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Plattegrond schuur & overkapping
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Deze plattegrond is ter indicatie.
Er kunnen geen rechten aan deze plattegrond worden ontleend.
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Plattegrond exterieur
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Bijkeuken

Woonkamer

Deze plattegrond is ter indicatie.
Er kunnen geen rechten aan deze plattegrond worden ontleend.



Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers O O O O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O O
- Losse (hang)lampen O O O O
- O O O O
- O O O O
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- O O O O
- O O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails O O O O
- Gordijnen O O O O
- Overgordijnen O O O O
- Vitrages O O O O
- Rolgordijnen O O O O
- Lamellen (Il O O O
- Jaloezieén O O O O
- (Losse) horren/rolhorren O O O O
- O O O O
- O O O O
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking O O O O
- Parketvloer (Il O O O
- Houten vloer(delen) O O O O
- Laminaat (Il O O O
- Plavuizen (Il O O O
- O O O O
- O O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O O
Allesbrander O O O O
Houtkachel (Il O O O
(Gas)kachels O O O O

Groenhout Makelaars Midden-Drenthe

Brink 4
9411 KR, BEILEN
Tel: 0593-232121

E-mail: Midden-drenthe@groenhoutmakelaars.nl NVM
www.groenhoutmakelaars.nl



Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Designradiator(en) O O O O
Radiatorafwerking O O O O
Overig, te weten:
- Spiegelwanden O O O O
- Schilderij ophangsysteem O O O O
- O O O O
- O O O O
- O O O O
- O O O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat O O O O
- (Gas)fornuis O O O O
- Afzuigkap O O O O
- Magnetron O O O O
- Oven O O O O
- Combi-oven/combimagnetron O O O O
- Koelkast (Il O O O
- Vriezer O O O O
- Koel-vriescombinatie (Il O O O
- Vaatwasser O O O O
- Quooker (Il (Il O O
- Koffiezetapparaat O O O O
- O O O O
- O O O O
Keukenaccessoires, te weten:
- O O O O
- O O O O
- O O O O
- O O O O
- O O O O
- O O O O
- O O O O
- O O O O
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet (Il O O O
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Toiletrolhouder

Toiletborstel(houder)

- Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
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- Wastafelmeubel
- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler

- Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Blijft
achter

Oooooooooaao ooooooooooao

Oo0OoooOoOoooooOon

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
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Oo0oo0ono

Gaat
mee

Oooooooooaao ooooooooooao

Oo0OoooOoOoooooOon

Oo0oo0ono

Kan worden
overgenomen

Oooooooooaao ooooooooooao

Oo0OoooOoOoooooOon

Oo0oo0ono

-

n.v.t.

Oooooooooaao ooooooooooao

Oo0OoooOoOoooooOon

Oo0oo0ono
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Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O O
Beplanting O O O O
([l ([l ([l ([l
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O O
O O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O O
(Broei)kas O O O O
([l ([l ([l ([l
O O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek O O O O
- Vlaggenmast(houder) O O O O
- (Il (Il (Il (Il
- (Il (Il (Il (Il
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overgen
contract overgenomen? omen
cv (I (I (Il (Il
Boiler (Il O O O
Zonnepanelen O O O O
O O O O
O O O O
([l ([l ([l ([l

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Vragenlijst voor de verkoop van een woning

DEEL B
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Kantoren Groenhout Makelaars

Kantoor Assen

Zoom 2

9405 PS Assen

0592 -46 1202
info@groenhoutmakelaars.nl

Kantoor Beilen

Brink 4

9411 KR Beilen

0593-232121
midden-drenthe@groenhoutmakelaars.nl

Kantoor Hoogeveen
Hollandscheveldse Opgaande 19
7913 VA Hollandscheveld

0528 - 8209 90
hoogeveen@groenhoutmakelaars.nl
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