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Omschrijving
Menno ter Braakstraat 16, 6921 TX Duiven

Royale uitgebouwde tussenwoning in een zeer kindvriendelijke omgeving met Energielabel Al

Deze ruime eengezinswoning (121 m2) is op de begane grond uitgebouwd en hierdoor is er een zeer prettige
leefruimte ontstaan met een ruime zithoek en eethoek. Dit in combinatie met een nieuw geplaatste high-end
Ballerina keuken in 2019 welk is voorzien van luxe AEG inbouwapparatuur en een nieuwe pvc vioer (2019)
maakt het geheel instapklaar.

Er is een dakkapel geplaatst in 2019 op de 2e verdieping wat ervoor heeft gezorgd dat er nu 4 ruime
slaapkamers zijn. Beide verdiepingen zijn voorzien van laminaatvloeren en er is een airco aangebracht in 2024.
Daarnaast zijn er 10 zonnepanelen geplaatst in 2023. Het geheel heeft dan ook Energielabel A en is aangesloten
op stadsverwarming. Dit energielabel is nog van voordat de zonnepanelen en de airco zijn geplaatst.

De woning ligt in het rustige en kindvriendelijke wijk “De Ploen-zuid” nabij het centrum van Duiven, diverse
basisscholen, uitvalswegen en het middelbaar onderwijs “Candea college”. Ook heeft duiven een NS station en
door de ligging aan een autoluwe straat maakt het ideaal geschikt voor gezinnen met opgroeiende kinderen.

Kortom, genoeg te zien en te beleven!

Indeling:

Entree van de woning in de hal. De hal is voorzien van het toilet met fonteintje, de meterkast, de trapopgang en
er is ruimte voor de garderobe. Vanuit de hal kom je in de royale leefruimte welke is verdeeld in een ruime
zithoek aan de tuinkant met schuifdeur naar het terras. Centraal staat de eethoek met in het verlengde de
vernieuwde keuken (2019) voorzien van luxe AEG inbouwapparatuur zoals een inductiekookplaat, vaatwasser,
oven, grote koelkast, vriezer en een afzuigkap. Tevens is de begane grond voorzien van een pvc vloer en een
airco installatie (2024).

le verdieping:

Eerst kom je op de overloop, deze geeft toegang tot 3 slaapkamers en de badkamer. Er zijn 2 slaapkamers aan
de achterzijde van de woning en een 3e slaapkamer aan de voorzijde, allen van een goede afmeting. De
badkamer is voorzien van een ligbad/douchecombinatie, 2e toilet en de wastafel.

2e verdieping:

De vaste trap brengt je naar deze ruime 4e kamer nu in gebruik als werkkamer. Door de aanwezigheid van de
dakkapel is hier een mooie ruimte ontstaan. Ook vind je hier een plek voor de wasmachine en droger in een
handige kast. Tevens is er op deze verdieping bergruimte te vinden.

Bijzonderheden:

* Royale, uitgebouwde tussenwoning gelegen in de wijk “Ploen-zuid”;



* In een autoluwe straat, ideaal voor gezinnen met opgroeiende kinderen;

* De woning is geheel geisoleerd en is voorzien van stadsverwarming;

* Er zijn 10 zonnepanelen en het geheel heeft Energielabel A (dit energielabel is nog voordat de zonnepanelen
en de

airco zijn geplaatst);

* De zonnige tuin ligt op het zuidoosten, is voorzien van een achterom en heeft een grote schuur;

* Alle denkbare voorzieningen zijn binnen handbereik;

* Er zijn 4 grote slaapkamers en een aparte wasruimte;

* De keuken is vernieuwd in 2019 (high-end Ballerina keuken) en voorzien van luxe AEG inbouwapparatuur;
* Alle slaapkamers en het keukenraam zijn voorzien van Harol rolluiken;

* Er is een elektrisch zonnescherm boven de schuifpui aanwezig;

* Het buitenschilderwerk is gedaan in 2024.



Kenmerken
Vraagprijs:

Aanvaarding:

Bouw
Object type:
Soort bouw:
Bouwjaar:

Soort dak:

Opperviakte en inhoud
Woonoppervlakte:
Perceeloppervlakte:

Inhoud:

Externe bergruimte:

Indeling
Aantal kamers:
Aantal badkamers:
Badkamervoorzieningen:

Aantal woonlagen:

Voorzieningen:

Energie
Energielabel:
Isolatie:
Verwarming:

Warm water:

Buitenruimte
Ligging:
Tuin:

Achtertuin:

€ 429.500 k.k.

In overleg

Eengezinswoning, tussenwoning
Bestaande bouw
2007

Zadeldak bedekt met pannen

121 m?
158 m?

435 m3

5 kamers (4 slaapkamers)

1 badkamer

Ligbad, toilet, wastafel, wastafelmeubel, inloopdouche

3 woonlagen

Mechanische ventilatie, rolluiken, buitenzonwering,
airconditioning, schuifpui, dakraam, glasvezel kabel,

zonnepanelen

A
Volledig geisoleerd
Stadsverwarming

Stadsverwarming

Aan rustige weg, in woonwijk, vrij uitzicht, beschutte ligging

Achtertuin, zonneterras

71 m? (14 meter diep en 5.1 meter breed)



Ligging tuin:

Bergruimte

Schuur berging:

Voorzieningen schuur:

Soort parkeergelegenheid:

Garage

Soort garage:

Gelegen op het zuidoosten en bereikbaar via achterom

Aangebouwd hout
Voorzien van elektra

Openbaar parkeren

Geen garage
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