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Pastoor Kikkenweg 2, 6267 NK Cadier en Keer

Vraagprijs € 749.000,00 kosten koper
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Pastoor Kikkenweg 2, 6267 NK Cadier en Keer

Op een prima locatie en in een gewilde woonomgeving van Cadier en Keer, ligt dit markante
vrijstaande semi-bungalow met 5 slaapkamers, 2 badkamers, riante living, goed geoutilleerde
keuken, flinke inpandige garage en een verzorgde tuin met overkapping. Het woonhuis ligt
centraal op een ruim bemeten perceel van 1440m2 die veel parkeermogelijkheden biedt en met
een recent geinstalleerde laadpaal. Het isolatieniveau van deze comfortabele woning is prima
(energielabel A) en is in 2021 voorzien 16 zonnepanelen, gevelisolatie in 2020 en een warmte-
terug-win-systeem in 2018. In 2000 werd op de verdieping en aan de achterzijde uitgebouwd.

Ligging:

Het vooral ook bij forenzen geliefde Cadier en Keer wordt gezien als de toegangspoort naar het
Heuvelland terwijl Maastricht aan uw voeten ligt (centrum op slecht 10 minuten). Verder liggen
alle noodzakelijke voorzieningen zoals een supermarkt op loopafstand. Ook de basisschool, het
academisch ziekenhuis (MUMC+), openbaar vervoer, recreatie- (aan fiets- en wandelroutes) en
sportfaciliteiten (o0.a. hockey- en golfclub) liggen in de directe nabijheid. De uitstekende ligging
wordt mede bepaald door de goede bereikbaarheid via de N278 naar de autosnelwegen A2 en
A79 richting Eindhoven, Heerlen en Aken.

Indeling:

Begane grond:

Entree; ruime centraal gelegen hal met plavuizenvloer;

de riante living van ca. 75m2 biedt d.m.v. de grote raampartijen veel daglicht en is verdeeld in een
eet-, zit- en een woonkamer;

de eetkamer is voorzien van een plavuizenvloer en wordt verwarmd door een design wandradiator
en de vloerverwarming, de openslaande deuren verbinden de woning met de achtertuin;

een woonkamer met plavuizenvloer en openslaande deuren naar de voorzijde van de woning;

de zitkamer met eiken parketvloer en gashaard;

de open keuken met vloerverwarming is voorzien van een moderne keukeninrichting met veel
kastruimte en apparatuur: vaatwasmachine, keramische kookplaat, koel- en vriescombinatie,
combi oven/magnetron en afzuigkap;

bijkeuken;

via enkele traptreden naar de inpandige verwarmde en betegelde garage met elektrisch
bedienbare poort en bergruimte met standplaats HR combi ketel met warmte-terug-win-systeem
(eigendom) en centraal stofzuigersysteem.
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Verdieping:

Via overloop met bergkast en toilet naar 5 slaapkamers en 2 badkamers.
Slaapkamer 1: van 5.30 x 4.90m.;

Slaapkamer 2: van 4.60 x 3.40m.;

Slaapkamer 3: van 5.20 x 3.00m.;

Slaapkamer 4: van 3.80 x 3.30m.:

Slaapkamer 5: van 4.10 x 3.50m. heden als hobbykamer ingebruik;

Badkamer 1: van 4.20 x 2.90m. met ligbad, stoomdouchecabine met jetstreamers,
badkamermeubel met wastafel en toilet (inbouwcloset);

Badkamer 2: van 2.90 x 1.80m. met douche en vaste wastafel;

Separaat toilet met inbouwcloset en fonteintje;

Tuin:

Mooi aangelegde tuin rondom de woning met diverse terrassen waarvan 1 met overkapping die
veel privacy bieden.

Ruime parkeergelegenheid aan de voorzijde van de woning.

Ook vindt u een ruime berging onder de woning.

Verdere bijzonderheden;

Bouwjaar: 1953 aan- en opbouw in 2000.

Perceeloppervlak: ca. 1440m2;

Woonoppervlak: 225m2;

Gebruiksoppervlak: ca. 285m2;

Volledig voorzien van kozijnen (grotendeels aluminium) met isolerende beglazing (HR+).
Grotendeels voorzien van rolluiken welke op afstand zijn te bedienen.

Verwarming- en warmwatervoorziening: Nefit HR combi ketel (eigendom uit 2015) met WTW-
installatie uit 2018;

Extra voorzieningen: centraal stofzuigersysteem, laadpaal voor elektrisch auto, vloerverwarming in
hal, keuken, eetkamer en badkamer, buitenverlichting op sensoren, aluminium boeiboorden.

Kortom een prima plek gelegen fijne woning met alle gemakken voorzien met diverse
gebruiksmogelijkheden zoals praktijk c.q. kantoor aan huis.

Vraagprijs € 800.000,00 kosten koper
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Soort woning

Semi-Bungalow

Type woning

Vrijstaande woning

Bouwjaar

1953 in 2000 aangebouwd

Aantal kamers 8 kamers

Aantal slaapkamers 5 slaapkamer(s)

Inhoud woning 1.080 m3

Perceel opperviakte Ca. 1.440 m?

Gebruiksopperviakte 225 m?

woonfunctie

Woonkamer 75 m?

Ligging In woonwijk aan de rand van het dorp

Voorzieningen

Mechanische ventilatie, Rolluiken, TV kabel, Stoomcabine,
Rookkanaal, Zonnepanelen, Natuurlijke ventilatie

Schuur / berging Inpandig
Kabel Ja
Buitenzonwering Nee
Energielabel A

Isolatie

Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas, HR-glas

Verwarming

C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk, Warmte
terugwininstallatie, Gashaard

Warmwater C.v.-ketel
Tuin Tuin rondom
Hoofdtuin Tuin rondom
Kwaliteit Verzorgd
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Kaart van het Kadaster

Kadastrale kaart

Uw referentie: Pastoor Kikkenweg2

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 12 januari 2023
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

0 5 10 15 20 25m
=
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  perceelnummer kadaSter
BRI Kadastrale gemeente ~ Cadier en Keer
Vastgestelde kadastrale grens L
——————— Voorlopige kadastrale grens Secte A
Perceel 3064

‘Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele

eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond
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Locatie

Adres gegevens

Adres Pastoor Kikkenweg 2
Postcode / plaats 6267 NK Cadier En Keer
Provincie Limburg

Locatiekaart
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers X O O O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X O O O
- Losse (hang)lampen O X O O
- Eetkamertafellamp O O O X
- O O O X
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- X O O O
- O O O X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X O O O
- Gordijnen X O O O
- Overgordijnen X O O O
- Vitrages X O O O
- Rolgordijnen O O O X
- Lamellen O O O X
- Jaloezieén O O O X
- (Losse) horren/rolhorren O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking O O O X
- Parketvloer X O O O
- Houten vloer(delen) O O O X
- Laminaat O O O X
- Plavuizen O O O DX(
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O X
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels X O O O
Designradiator(en) X O O O
Radiatorafwerking O O O X
Overig, te weten:
- Spiegelwanden O O O X
- Schilderij ophangsysteem X O O O
- Woonkamer X O O O
- Hal O O O X
O O O X
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Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Erik Bessems Makelaardij
Akersteenweg 25

6226 HR, MAASTRICHT
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Erik Bessems Makelaardij
Akersteenweg 25

6226 HR, MAASTRICHT

Tel: 043-3626767

E-mail: info@erikbessems.nl
https://www.erikbessems.com/

O

Gaat
mee

oooooooooood

O OO0OOoOooOoooooOoOo Ooooooooon

Kan worden
overgenomen

oooooooooood

O OO0OOoOooOoooooOoOo Ooooooooon

n.v.t.

NNOOXXOXKOKXO

N MXXOKNXKXRXXOO XNXOOXKXOXORX

NVM



ERIK BESSEMS

makelaardil,]j

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv

Boiler

Zonnepanelen
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Overige zaken/ extra informatie

Onderhoud:

De staat van onderhoud en beoordeling van de bouwkundige staat geldt op basis van visuele waarnemingen,
gerelateerd aan de ouderdom van het object. Een uitgebreide bouwkundige opname valt nadrukkelijk buiten het
kader van deze brochure. Dit behoort eventueel tot de onderzoeksplicht van de kandidaat-koper(s).

Aansprakelijkheid
Het bovenstaande behelst slechts een globale omschrijving van het object. De informatie berust deels op door
derden aan ons kantoor verstrekte gegevens. Met de meeste zorg hebben wij deze informatie verwerkt.

Aan deze brochure kunnen geen rechten worden ontleend.

Koopakte:
De koopakte wordt opgesteld volgens het model van de NVM. Een voorbeeld hiervan vindt u op onze website
www.erikbessems.com

Ontbinding:
De termijn die wordt opgenomen voor eventuele (overeengekomen) ontbindende voorwaarden is in de regel circa
4 tot 6 weken na het sluiten van de mondelinge wilsovereenkomst.

Waarborgsom:
De waarborgsom/bankgarantie is 10% van de koopsom. De koper dient deze binnen 4 weken na de
wilsovereenkomst bij de desbetreffende notaris te deponeren.

Onderzoeksplicht van de koper:
Koper is te allen tijde gerechtigd voor eigen rekening een bouwkundige keuring te laten verrichten dan wel andere
adviseurs te raadplegen teneinde een goed inzicht te verkrijgen in de staat van onderhoud.
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