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Type object: Tussenwoning

Bouwjaar: 2003

Woonopperviakte: 98 m2 m? A
Perceeloppervlakte: 131 m2 m? SMASH
Inhoud: 358 m3 m? . A -
Aantal kamers: 3 slaapkamers
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Omschrijving
Rietgorsstraat 12, 2496 ML Den Haag [Leidschenveen-Ypenburg}

[For English, please see below]

Met prachtige serre uitgebouwde ENERGIEZUINIGE tussenwoning met vrijstaande berging.

Zeer binnenkort start onze SMASH Makelaar, Alexandra van der Schot, met de bezichtigingen van deze unieke
woning. U kunt zelf een afspraak inplannen via de woningwebsite: rietgorsstraat12.nl.

De gebruiksoppervlakte in de woning bedraagt 98 m2. De kavelgrootte is 131mz2.

Bijzonderheden:
Kozijnen: hout met dubbel glas

Stadverwarming

Meterkast met 10 groepen en twee aardlekschakelaars

Energielabel A

De woning ligt op eigen grond

Buitenschilderwerk werd in 2020 gedaan

Tuin is voorzien van hoogwaardig kunstgras en heeft deels een nieuwe schutting

Oplevering in overleg [dec 2024 of jan 2025]

Dit is een woning die u echt gezien moet hebben. Dus plan snel een afspraak voor bezichtiging in. Wij nemen de tijd
om de woning met u door te lopen en uw vragen te beantwoorden.

Verder nog_interessant om te weten:

De woning is heerlijk rustige gelegen in de Haagse wijk Leidschenveen-Ypenburg, deelgebied “De Binnensingel”.
Rustig gelegen maar toch centraal ten opzichte van het winkelcentrum, openbaar vervoer en de aansluiting op het
wegennet. Door de grote raampartijen is het een heerlijk lichte tweelaagse woning met 3 slaapkamers, voortuin en
achtertuin met berging en achterom. De eerste verdieping heeft hoge plafonds.

Indeling

Begane grond: voortuin, entree, hal met meterkast, toilet met fonteintje en trapopgang naar de eerste verdieping.
Via de hal is zowel de woonkamer bereikbaar als de woonkeuken. Doordat de keuken in het midden is gelegen is er
sprake van een tuingerichte woonkamer en een eetkamer aan de voorzijde van de woning. De keuken is voorzien
van een koel-vriescombinatie, keramische kookplaat, oven, vaatwasser en een recirculatiekap.

De aan de achterzijde gelegen woonkamer heeft een vaste kast en openslaande deuren naar de diepe achtertuin
met berging en achterom. De woonkamer is uitgebreid met een prachtige serre welke met 5 glazen schuifdeuren
kan worden afgesloten.

De tuin ligt op het noordoosten maar door de diepte (circa 11 meter) van de tuin is er veel zon. De begane grond is
voorzien van een houten vloer.

Eerste verdieping:

overloop, 3 slaapkamers, badkamer voorzien van een inloopdouche, toilet, wastafelmeubel met 2 wasbakken,
design radiator en de opstelplaats voor wasmachine en droger. De overloop en slaapkamers zijn voorzien van een
laminaatvloer. Deze verdieping heeft hoge plafonds.

Bijzonderheden: - leuke 2-laagse eengezinswoning gelegen op 131 m2 eigen grond - heerlijk rustige ligging met

wel centraal ten opzichte van voorzieningen - 3 slaapkamers - voortuin en achtertuin met berging en achterom -



eerste verdieping extra hoge plafonds - stadsverwarming - buitenschilderwerk uitgevoerd in 2020 - oplevering in
overleg

Interesse in dit huis? Schakel direct uw eigen VBO-aankoopmakelaar in. Uw VBO-aankoopmakelaar komt op voor uw belang
en bespaart u veel tijd, geld en zorgen.

Bovenstaande informatie is door ons met de hoogst nodige zorgvuldigheid samengesteld. Door ons wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven
maten en opperviakten zijn indicatief. De woning is gemeten met gebruikmaking van de Meetinstructie, die is gebaseerd op de
normen zoals vastgelegd in NEN 2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen
voor het geven van een indicatie van gebruiksopperviakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit,
door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting. Hoewel wij de woning
zorgvuldig hebben opgemeten, wordt noch door ons kantoor, noch door de verkoper enige aansprakelijkheid aanvaard voor
afwijkingen in de opgegeven maten. Koper wordt in de gelegenheid gesteld om de opgegeven maten te (laten) controleren.
R ————

With a beautiful conservatory, this ENERGY-EFFICIENT mid-terrace house with a detached storage shed is truly a
gem.

Very soon, our SMASH Realtor, Alexandra van der Schot, will start the viewings of this unique property. You can
schedule an appointment yourself via the property website: rietgorsstraat12.nl.

The usable area in the house is 98 m2. The plot size is 131 mz.

Details: « Frames: wood with double glazing ¢ District heating ¢ Electrical panel with 10 groups and two circuit
breakers ¢ Energy label A « The house is on private land ¢ Exterior painting was done in 2020 « The garden features
high-quality artificial grass and partially a new fence « Delivery in consultation [Dec 2023 or Jan 2024] This is a
house you really need to see. So schedule a viewing appointment quickly. We will take the time to walk through the
house with you and answer your questions.

Further interesting to know: The house is wonderfully quietly located in the Hague district of Leidschenveen-
Ypenburg, subarea "De Binnensingel".

Quietly located yet central in relation to the shopping center, public transport, and connection to the road network.
Due to the large windows, it is a wonderfully bright two-story house with 3 bedrooms, a front garden, and a back
garden with storage shed and back entrance. The first floor has high ceilings.

Layout:

Ground floor: front garden, entrance, hall with meter cupboard, toilet with sink, and staircase to the first floor.
Through the hall, both the living room and the kitchen-diner are accessible. As the kitchen is located in the middle,
there is a garden-facing living room and a dining room at the front of the house. The kitchen is equipped with a
fridge-freezer, ceramic hob, oven, dishwasher, and recirculation hood.

The living room located at the rear has a built-in closet and French doors to the deep back garden with storage shed
and back entrance. The living room has been extended with a beautiful conservatory which can be closed off with 5
glass sliding doors.

The garden faces northeast but, due to its depth (about 11 meters), it gets plenty of sun. The ground floor has a
wooden floor.

First floor: landing, 3 bedrooms, bathroom with a walk-in shower, toilet, washbasin cabinet with 2 sinks, designer
radiator, and space for a washing machine and dryer. The landing and bedrooms have laminate flooring. This floor
has high ceilings.

Details:

Attractive 2-story family home located on 131 m2 of private land



Delightfully quiet location yet central to amenities

3 bedrooms

Front and back garden with storage shed and back entrance

First floor with extra high ceilings

District heating

Exterior painting done in 2020

Delivery in consultation [dec 2024 or jan 2025]

Interested in this house? Engage your own VBO buying agent immediately. Your VBO buying agent will look after your interests
and save you a lot of time, money, and worries. The above information has been compiled by us with the utmost care. However,
no liability is accepted by us for any incompleteness, inaccuracy, or otherwise, nor for the consequences thereof. All stated
dimensions and areas are indicative. The property has been measured using the Measurement Instruction, which is based on
the standards as laid down in NEN 2580. The Measurement Instruction is intended to apply a more uniform way of measuring to
provide an indication of usable area. The Measurement Instruction does not completely exclude differences in measurement
results, for example due to interpretation differences, rounding, or limitations in carrying out the measurement. Although we
have measured the property carefully, neither our office nor the seller accepts any liability for deviations in the stated

measurements. The buyer is given the opportunity to verify the stated measurements.



Overdracht

Vraagprijs: € 485.000
Aanvaarding: januari 2025 [uiterlijk]
Inrichting: Leeg

Bouw

Object type: tussenwoning
Bouwjaar: 2003

Soort dak: plat

Oppervilakte en inhoud

Woonoppervlakte: 98 m2
Perceeloppervlakte: 131 m2

Inhoud: 358 m3

Overige inpandige ruimte: 0

Externe bergruimte: 7
Gebouwgebonden buitenruimte: 15

Indeling

Aantal kamers: 3 slaapkamers
Aantal badkamers: 1

Aantal woonlagen: 2

Voorzieningen: Serre

Energie

Energielabel: n

Isolatie: volledig geisoleerd
Verwarming: Stadsverwarming
Warm water: Stadsverwarming

Cv ketel: Stadsverwarming



Bergruimte

Schuur berging: Berging

Soort parkeergelegenheid: Openbaar [gratis]



Op de kaart

rd T A e """'a%. ’
Rietgorsstraat 12
| Rietgorsstraat 12,2496 ML Den Haag  pirections a by
oms Katholieke
View larger map sisschool (RKBS) De...
S
/ o& Holland Shotokan
g.‘ Karate Den Haag ENGIE Charging !
&
LastMileSolutions 9
Charging/Station
Radexpoal
A i
%
.
s/ % %%f»
@ § \
£ . ‘u
g
= %,
Gastouderbureau 9
Het Koningshofje... o

s o @

6‘.‘@ Visgraatvloeren.nl
Flaoring store
K
Q Brazilbites.nl

Community by

g Shell Recharge... JP@% o s

o) %‘,? é&ﬁ Qﬁapsalan bij Mij Thuis
slice of Image &

9 @éﬂ? Gastouderopvang )
Vriendjes

%ﬂ, "‘ﬂ".
ﬂf% :

thuis
ag
closed

: ers,
& Coaching e

° Koeman Training %%

i, Map data ©2024 Google Report a map error


https://maps.google.com/maps/dir//Rietgorsstraat+12+2496+ML+Den+Haag/@52.0463622,4.3766284,18z/data=!4m5!4m4!1m0!1m2!1m1!1s0x47c5b616281324bb:0x19639440b77d3b62
https://maps.google.com/maps?ll=52.046362,4.376628&z=18&t=m&hl=en-US&gl=US&mapclient=embed&q=Rietgorsstraat%2012%202496%20ML%20Den%20Haag
https://www.google.com/maps/@52.0463622,4.3766284,18z/data=!10m1!1e1!12b1?source=apiv3&rapsrc=apiv3

Op de kaart

Rietgorsstraat 12

Rietgorsstraat 12, 2496 ML Den Haag  pjrections

View larger map

CI-\IJJENINGEH

* '
y > \‘_ Zoetermeer
Y ;4 .:..|1____._. -

>

| Pijnacker
Delft " pelfgauw

‘h‘ i f- ﬂ' /f"} * ROKKEVEE Moerkapelle

0 \ > J W copelieaana
ol da{ldssel

Maassluis : Rq“efd am' AlS

7 e Krimpen aa
_'1..-. K _ dendsseln
e

&3
15
ALY
CHARLOIS ~
AVEN ' UNESCO, Werelde fg
EN. oy il R B _:. Kinde
T A N\

37
A6 A1E |

|| Barendrecht -
Map data ©2024 Googl_el Report a map error



https://maps.google.com/maps/dir//Rietgorsstraat+12+2496+ML+Den+Haag/@52.0463622,4.3766284,11z/data=!4m5!4m4!1m0!1m2!1m1!1s0x47c5b616281324bb:0x19639440b77d3b62
https://maps.google.com/maps?ll=52.046362,4.376628&z=11&t=m&hl=en-US&gl=US&mapclient=embed&q=Rietgorsstraat%2012%202496%20ML%20Den%20Haag
https://www.google.com/maps/@52.0463622,4.3766284,11z/data=!10m1!1e1!12b1?source=apiv3&rapsrc=apiv3

W
.

S
R




|
'

"
|




Hiee

e
FJﬂﬁjﬂ:‘
ieF

(o

Wi

| % s

I : y
E$E?J]%rf el it b

i i



















/,













m-mm-m-










T
Il

\\‘..

7 T 7 ron _
(FF i A Wl \\» i
\\“qu\\\\% ,ﬁ_,, ‘..\.‘;‘em::
Vil ol WA “.\\



. GFEM AKSRAK -
GEMAKSBAK










A e L R R

































7
o

et

17PN\










T




9.05m

3.00 m

4.05m

497 m

-+ 535m -

- 286 m- -

Tuin
386 m?

-— 4.92m =

Veranda
15.3 m?

510m

Woonkamer
206 m?
H=252m

Trapkast

\\ Toilet e
8.0 m*
|
Gang
7.4 m*
] Eetkamer
y 6.9 m*
Tl‘l lL
Tuin
11.3 m?
220m 282m
535 m

Deze plattegrond is met inachtneming van de NEN 2580 regels en richtiijnen opgemeten
Alle opgegeven maten en opperviakten zijn indicatief en er kunnen geen rechten aan ontieend worden
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Deze plattegrond is met inachineming van de NEN 2580 regals en richilijnen opgemeten.
Alle opgegeven maten en opperviaklen zijn indicatiel en er kunnen geen rechten aan ontleend worden.
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Deze plattegrond is met inachineming van de NEN 2580 regels en richtlijnen opgemeten.
Alle opgegeven maten an opperviakten zijn indicatief en er kunnen geen rechten aan ontleand worden
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Rietvoornvijver 12

2492 MP, Den Haag

www.smashmakelaars.nl

070 - 4445 551
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