ABIBFBBEEN

b t...uut\ht\!/
- 2220022388

g

LA

K0
¥ gt

QNN

S
Ay
Hbited

bR
LA

t Josephstraat 78

Sin

ROOSENDAAL

€ 525.000 k.k.

Vraagprijs

(7))
<
-4 O
w o
<5
s
% ©
O O

=
vi
(qv]
bl
o €
Wam
(qv]
E ©
p -
o ¢
© ©
O &
£ 0

MAKELAARS



Kenmerken

Woonopperviakte
124 m?

Perceeloppervlakte
220 m?

Aantal kamers
5 kamers

Aantal slaapkamers
4 slaapkamers

Bouwjaar
19357

Energielabel
B




Omschrijving

Met authentieke
details zoals glas-in-lood, een balkenplafond en
een sfeervolle palletkachel ademt de woning
warmte en gezelligheid. Tegelijkertijd geniet je van
moderne luxe: vloerverwarming, een chique
badkamer, zonnepanelen en een moderne
halfopen keuken met alle gewenste
inbouwapparatuur. Met maar liefst vier
slaapkamers is dit een ideaal familiehuis. Kom jij de
sfeer zelf ervaren? Plan snel een bezichtiging in!

Je stapt binnen via een charmante voordeur met
glas-in-lood details. De hal geeft direct een
uitnodigende indruk met strakke witte wanden,
lambrisering en een lichte vloer. Hier vind je het
toilet en de trapopgang naar de eerste verdieping.

De woonkamer is een heerlijke plek om samen te
komen: sfeervol dankzij de erker met glas-in-lood,
het balkenplafond en de palletkachel. Strakke
wanden en een lichte vloer geven een moderne
basis. De openslaande tuindeuren zorgen voor een
vloeiende verbinding met het terras. De halfopen,
moderne keuken sluit hier perfect op aan en is
voorzien van diverse inbouwapparatuur en een
deur naar de tuin.

Op de eerste verdieping zijn drie lichte
slaapkamers, voorzien van inbouwkasten. De
overloop beschikt bovendien over airconditioning
en een vaste trap naar de tweede verdieping. De
badkamer is een parel op zich: stijlvol ingericht met
een wastafelmeubel, designradiator, ligbad,
douche en toilet.

De tweede verdieping verrast met een ruime
overloop met inbouwkasten en aansluitingen voor
wasmachine en droger. Daarnaast bevindt zich hier
nog een slaapkamer, perfect als werk- of
logeerkamer.

De buitenruimte is een plek om te ontspannen. Via
de openslaande deuren bereik je het betegelde
terras met groene borders en een fijn gazon. Een
overkapping zorgt ervoor dat je ook op minder
zonnige dagen buiten kunt zitten, terwijl de
aangebouwde berging praktische opbergruimte
biedt.

De Sint Josephstraat is een sfeervolle en gewilde
straat in Roosendaal. Je woont hier rustig, maar
met alle voorzieningen binnen handbereik: winkels,
scholen, sportfaciliteiten en het centrum van de
stad liggen vlakbij. Bovendien zijn er uitstekende
verbindingen met het openbaar vervoer en de
snelwegen.

Dit huis straalt warmte en karakter uit en is perfect
voor gezinnen of stellen die van authentieke details
houden maar ook waarde hechten aan modern
comfort en duurzaamheid. De combinatie van
sfeer, ruimte en voorzieningen maakt dit een
woning waar je je direct thuis voelt.

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De
Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige
Mmanier van meten toe te passen voor het geven
van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten
niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting.
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Plattegrond
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Aan de platiegrondan kunnen geen rechtan worden ontieend
© Zibber waw.zibber.nl
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Plattegrond
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© Zibber www.zibber.nl



Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: —-
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Deze kaart is noordgericht
12345  perceelnummer

25 Huisnummer

Vi kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Vioor een eensluidend uittreksel, geleverd op 29 juli 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Roosendaal en Nispen
Sectie [0}
Perceel 4020

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers hehoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voar, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster




De Heen

Locatie op kaart

25
75 Steenbergen
Welberg

-

Lepelstraat i

26371
Ad
Halsteren

27

sen

Bergen 0;5
Zoom "

2000

: eeﬂ“’lw
B

fi 25
~

Moerstraten

Brabantse
Wal

%
3
i
w
\ =
¥
& \i
& s
&
£
)
&
5
N,
"Blstraay
&

z

&

=

v

| /

MN268
Oud Gastel 22 0udenh/gs'ch

2T

Bosschenhoofde=""
-

Kruisland

nNass

o ——
l 19

g ASE

N394

Sint Willebrord

22
22!
Sprundel
Rucphen
Oefenterrein o eI
Rucphense v )
Heide b
Schijf
: N638
Wouwse Plantage Nispen T
e o N Klein Zundert
s "
§ \
i Zundert
Essen Horendank Oude Sl.ﬂ'TEP
Heide
- © OpenBireeiMap corribulors
L —TresumvEddne = E
e i
or Iy, E—
| lensiag, f
3 o |
5 f A = |
j=! e m o K
o Iz o £l i
5 E 3 g £ S c
o L] r A 41 I o
(L & 3 = = & o
z i L I < & ]
A S RN : :
s c g 7 & A ] 5 c
L e it £ 8 2
2 £ 13 I
Doctor Schaepmaniag, 5 5 g
L & = =
=
£
&5
g 1
willemstraat +— t & O Arjgp
<= Strage
5 L2
o Gy, 5
3 g 5 Gerghy
i Mty P & Minlaan Burge
il 4 -
£ ity 5 Godw
(= =
g — =}
¥ &
S o ¥
i i s i =]
Wilhelminastraat by i £ g
1 ! St Wy, = & E ;6%
/ e Py o @
-y
0 i
\'.:r\"rr,-sar‘. i
=
E
2
e

s

MAUritsstra gy

Empy A

: Cameedi

Engelbrecht
Van Nassaukazerne

Camee



Lijst van zaken

Woning - Interieur

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Designradiator(en)

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers
- losse (hang)lampen

- Verlichting met sensoren in tuin (3 lampen) en buitenlampje
aanbouw

(Losse)kasten, legplanken, te weten

- Zwarte (inbouw) kasten benedenverdieping naast
openslaande tuindeuren

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- lamellen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

- Rolhor bij achterdeur

Vloerdecoratie, te weten
- parketvloer

- laminaat

Overig, te weten
- TV meubel

- Kledingkast meubelen (le verdieping)

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- (gas)fornuis

- afzuigkap

- combi-oven/combimagnetron

- koelkast

- vriezer

Blijft achter Gaat mee

X X X X X

Ter overname



Lijst van zaken

- koel-vriescombinatie
- vaatwasser

- Close-in boiler

Woning - Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

Badkamer met de volgende toebehoren
- ligbad

- douche (cabine/scherm)

- wastafel

- wastafelmeubel

- toilet

- toiletrolhouder

- Badkamerspiegel

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat
Airconditioning

Zonnepanelen

Dome camera's, videodeurbel
Warmwatervoorziening, te weten
- CV-installatie

- boiler

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Gardena tuinslang haspel

Blijft achter
X
X
X

X X X X X X

X X X X X

Gaat mee

Ter overname



Lijst van zaken

Blijft achter Gaat mee Ter overname
Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting X

Lamp onder overkapping en prikkabel lampen X

Tuin - Bebouwing
Overkapping X

Zonwering overkapping X

Tuin - Overig

Overige tuin, te weten

- vlaggenmast(houder) X
- Tankkd bad

- Steenschottenterras onder Tankkd bad



Over ons

Van onze klanten onze ambassadeurs maken. Dat
is onze missie. Klanten die zo tevreden zijn, dat ze
C&R Makelaars bij hun vrienden en familie
aanraden. Hoe bereik je dat? Bij C&R Makelaars
doen wij het net even anders. Wij zijn de nieuwe
generatie met een frisse blik en topdiensten.
Daarmee gaan wij sa-men met jou voor succes!

C&R MAKELAARS
0165 - 201 091
info@crmakelaars.nl
crmakelaars.nl

MAKELAARS
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