Nijmegen

Spieghelhof 18 | Vraagprijs € 695.000 k.k.
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BESCHIKBAAR

WWW.SPIEGHELHOF18.NL

Type object:
Bouwjaar:
Woonoppervlakte:
Perceelopperviakte:
Inhoud:

Aantal kamers:
Website:

Tussenwoning

2014

130 m?

140 m? XLCASA
464 m3 NVM makelaar

5 kamers (4 slaapkamers)

www.spieghelhof18.nl

www.xlcasa.nl | 0582037074




Omschrijving
Spieghelhof 18, 6531 BZ Nijmegen

Stijlvol wonen in een jonge jaren '30-wijk, op een ideale locatie dichtbij het centrum!

Deze royale en uitstekend afgewerkte middenwoning ligt in een ruim opgezette, sfeervolle nieuwbouwwijk in
jaren '30-stijl. De woning bevindt zich aan een gezellig speelveld/ontmoetingsplek en combineert het beste van
twee werelden: centraal wonen met alle voorzieningen binnen handbereik, én de rust van een kindvriendelijke

buurt.

De woning voldoet aan de laatste energie- en kwaliteitseisen, beschikt over vloerverwarming op de begane
grond én eerste verdieping en is recent voorzien van een fraai aangelegde tuin. Hier kun je direct genieten van
onbezorgd woongenot.

Ligging

Het bruisende centrum van Nijmegen ligt op slechts vijf minuten fietsen. Uitvalswegen en het openbaar vervoer
(bus en station) zijn uitstekend bereikbaar. In de directe omgeving vind je supermarkten, speciaalzaken, horeca
en afhaalgelegenheden. Voor gezinnen is de wijk ideaal: basisschool, kinderopvang, BSO en diverse speeltuinen
liggen op loopafstand. Ook het Goffertpark, de universiteit, de hogeschool en de ziekenhuizen liggen nabij.

Indeling

Begane grond:

* Entree/hal met luxe tegelvloer, meterkast en toiletruimte met douche-wc en fonteintje

* Royale woonkamer met afsluitbare serre, veel lichtinval en uitzicht op het plein en de tuin
* Moderne keuken met diverse inbouwapparatuur

* Openslaande deuren naar de tuin

* Vloerverwarming en luxe afwerking met hardstenen plinten, plafondspots en vouwgordijnen

Eerste verdieping:

* Overloop

* Drie slaapkamers

* Badkamer met douchecabine, wastafelmeubel en tweede toilet

Tweede verdieping:

¢ Ruime overloop

* Grote en hoge slaap-/werkzolder

* Cv-opstelling en wasmachineaansluiting

* Volledig afgewerkt met laminaatvloer, ombouw voor leidingen, radiator, verfwerk en Velux-dakramen

« Vliering bereikbaar voor extra bergruimte

Buitenruimte
De zonnige en ruime achtertuin met berging is praktisch ingericht en beschikt over een eigen achterom.
Kortom: Spieghelhof 18 biedt ruimte, comfort en een hoge afwerkingskwaliteit op een toplocatie in Nijmegen.

Een ideale gezinswoning waar je z6 in kunt trekken!



Kenmerken
Vraagprijs:

Aanvaarding:

Bouw
Object type:
Soort bouw:

Bouwjaar:

Opperviakte en inhoud

Woonoppervlakte:
Perceeloppervlakte:
Inhoud:

Externe bergruimte:

Indeling
Aantal kamers:

Aantal badkamers:

Badkamervoorzieningen:

Aantal woonlagen:

Energie
Isolatie:

Verwarming:

Buitenruimte
Tuin:
Achtertuin:

Ligging tuin:

Bergruimte

Schuur berging:

€ 695.000 k.k.

In overleg

Eengezinswoning, tussenwoning
Bestaande bouw

2014

130 m?2
140 m?
464 m3

21 m?

5 kamers (4 slaapkamers)
1 badkamer en 1 apart toilet
Douche, toilet, en wastafelmeubel

3 woonlagen

Volledig geisoleerd

Cv-ketel en gedeeltelijke vloerverwarming

Achtertuin en voortuin
37 m? (7,00 meter diep en 5,24 meter breed)

Gelegen op het westen en bereikbaar via achterom

Vrijstaande houten berging



Op de kaart
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Op de kaart

Spieghelhof 18
Spieghelhof 18, 6531 BZ Nijmegen

SCHAARSBERGEM
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- 5.24 m

296 m

511 m

woonkamer

9.06 m

584 m

keuken

<1.20m=
3.85m

091 m

a——F N m—ra—3 16 m—

5.36 m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.



badkamer

slaapkamer

434 m

9.08 m

slaapkamer

464 m

slaapkamer

313 m

- 539 m -

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.



1.50m lijn
1.50m lijn

3.39m
-—160m— ~—160m—

- 5.38 m

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.



-— 1.8 m—

berging m’

— 2 m—

Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.



CASA

makelaars

Lijst van Zaken

Betreft: Spieghelhof 18, 6531 BZ Nijmegen

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies
achteraf te voorkomen.

Let op! Indien er geen duidelijkheid bestaat omtrent een zaak en/of indien er geen nadere afspraken
Zijn gemaakt over een zaak betekent dit dat de betreffende zaak wordt meegenomen door verkoper en
dus niet achterblijft in de woning.

Blijft Gaat Kan worden N.v.
achter mee overgenomen t.
Verlichting, te weten:
Inbouwspots/dimmers (o] O O O
z?:eort;wspots/armaturenllampen/di o O O O
Losse (hang) lampen O O (o) O

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

Inbouwkasten

Losse kasten

Legplanken

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails O

Gordijnen O



CASA

makelaars

Blijft
achter

Overgordijnen
Vitrages
Rolgordijnen
Lamellen

Jaloezieén

O O O O O

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking

Parketvloer

Houten vioer(delen)

Laminaat

O 0 0 0 O

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren, te weten:

Allesbrander O
Houtkachel O
(Gas)kachels O

Gaat
mee

o O O O O O

o O O O O

O

Kan worden
overgenomen

0O 0 0 0 o0 o

O O O O O

>
H

O O O O O O

o O O O O

o



CASA

makelaars

Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overige, te weten:
Spiegelwanden

Schilderij ophangsysteem

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
Keukenblok (met bovenkasten)
Kookplaat

(Gas) fornuis

Afzuigkap

Magnetron
Combi-oven/combimagnetron

Koelkast

Vriezer

Koel-vriescombinatie

Vaatwasser

Blijft
achter

o 0 0 0 0 0 0 0 o0 o

Gaat
mee

O

o o o O O O O O O O

Kan worden
overgenomen

O
O

O O O O O O O O O O

o

o o o O O O O O O O



CASA

makelaars
Blijft
achter
Quooker O
Koffiezetapparaat O
Keukenaccessoires, te weten:
Toilet met de volgende toebehoren:
Toilet (o]
Toiletrolhouder (o]
Toiletborstel(houder) (o]
Fontein (o]

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad

Jacuzzi/whirlpool

Douche (cabine/scherm)

Stoomdouche (cabine)

Wastafel

Wastafelmeubel

O 0 0 O 0 O O

Planchet

Gaat
mee

O O O O

o O O O O O O

Kan worden
overgenomen

O
O

O O O O

O O O O O O O

O O O O

o O O o6 O o6 o



CASA

makelaars

Toiletkast
Toilet
Toiletrolhouder

Toiletborstel(houder)

Sauna met de volgende toebehoren:

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige
inbraakpreventie

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:

Blijft
achter

o O O

o

o O 0 O

Gaat
mee

O O O O

O O O O O

O

Kan worden
overgenomen

O

O
O
O

O o0 O O O O

o O O

>
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O O O O

O O e O O

O



CASA

makelaars

Via CV-installatie
Boiler

Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc), te weten:

Via CV-installatie

Boiler

Geiser

Screens

Rolluiken

Zonwering buiten

Inrichting tuin, te weten:

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Blijft
achter

O 0 0 0 o

o

O 0 0 O

Gaat
mee

o O O O O O

o O O O O

O

Kan worden
overgenomen

O O O O O

O O O O O O

>
H

O O O O O O

o O O O O O

O



CASA

makelaars

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen

Verlichting/installaties

Buitenverlichting (o] O O

Tijd- of

schemerschakelaar/bewegingsmeld @ O O

er

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig

(Sier)hek

Vlaggenmast(houder)

Geen eigendoms zaken

Ccv

Boiler

Zonnepanelen



Spieghelhof 18

www.spieghelhofl8.nl

Heldere afspraken, sterk resultoat
400+ beoordelingen, gemiddeld: 9.2

e—

XLCASA Makelaars

Lange Marktstraat 1
8911 AD, Leeuwarden

www.xlcasa.nl
0582037074 0 Scan Mij!




