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Klik hier voor meer informatie

A Startvenseweg 63, Wijchen

€ Vraagprijs: € 335.000 k.k.

I Woonoppervlakte: 118 m?

E. Perceelopperviakte: 142 m?

B1 Kamers: 5 kamers (3 slaapkamers)

@ Energielabel: A
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Rustig gelegen tussenwoning
Achtertuin met overkapping

Uitgebouwde tussenwoning met berging en achterom, rustig gelegen in een woonhofje in Wijchen
Noord. Door de aanbouw is er meer leefruimte op de begane grond. Het hofje biedt ruime
parkeergelegenheid. De woning ligt in een (kind)vriendelijke woonomgeving nabij basisscholen en
winkelcentrum. Bushalte, NS-station en uitvalswegen op korte afstand.

Zonnige en keurig aangelegde achtertuin, gelegen op het oosten met stenen schuur van ca. 8 m2,
overkapping van ca. 8 m2, achterom, buitenkraan, groot zonnescherm en nette bestrating (2013).
Boven het terras, tussen de aanbouw en schutting bevindt zich het royale zonnescherm. Hierdoor
heeft u een heerlijke plek om te genieten van het buiten zijn. De schutting is in 2018 vervangen.

Bouwijaar: 1966
Inhoud: 417 m3
Woonoppervlakte: 118 m2
Perceeloppervlak: 142 m2

Extra's:

- Gelegen aan rustig en kindvriendelijk hofje;

- Alle centrum-, school-, openbaar vervoer voorzieningen en de snelwegen A50 en A73 zijn in de
nabijheid aanwezig;

- 14 zonnepanelen;

- vloer- en spouwmuurisolatie;

- 4 slaapkamers (3 op de 1e verdieping en 1 op de 2e verdieping);

- nieuwe laminaatvloer op de 1e verdieping.
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L-vormige woonkamer
Voorzien van vinylvloer met

Bouwjaar: 1966 Woonoppervlak: 118 m2 Perceeloppervlak: 142 m2

Indeling:

Begane grond:

Entree met vaste kasten, garderobenis, uitgebreide meterkast, trapopgang naar de 1ste verdieping en
toiletruimte met wandcloset en in lichte kleur betegeld. L-vormige woonkamer met verdiepte trapkast,
strak gestuukte wanden, spanplafond met spotjes en nette vinylvloer met houtlook.

In de aanbouw treft u de keuken in hoekopstelling met lichtkoepel, laminaatvloer en diverse inbouw-
apparatuur o.a.: koelkast, 3-laden vriezer, 4-pitsinductiekookplaat, afzuigkap, vaatwasser, oven,
magnetron, close-in-boiler (10 liter) en wasmachine aansluiting. Vanuit de aanbouw is er een loopdeur
naar de zonnige achtertuin.

1ste Verdieping:

Overloop met vaste trapopgang naar de 2de verdieping, 3 slaapkamers voorzien van laminaatvloer
en waarbij er tussen 2 slaapkamers een doorgang is gemaakt. Dit is weer eenvoudig te herstellen tot
3 separate slaapkamers. Fijne lichte badkamer voorzien van royale douchecabine, wandcloset, dubbel
wastafelmeubel met bovenkastjes en spiegels, spotjes en geheel betegeld in lichte grijze kleurstelling.

2de Verdieping:
Kleine voorzolder en royale 4de slaapkamer voorzien van grote dakkapel met draaikiepramen aan
de achterzijde, dakraam aan de voorzijde en berging met opstelplaats CV ketel (Remeha, 2017).
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Keuken in de aanbouw
Diverse inbouwapparatuur

Driessen Makelaardij: al meer dan 40 jaar uw huismakelaar



1214 m

Plattegrond

Begane grond

570m

2.60 m 290 m

E
o
s
<t
E
©
0
ol
E
0
Q
£
ot Woonkamer
o
o
£
[oe]
o
o
|
E
™
™
l
348 m

Driessen Makelaardij: al meer dan 40 jaar uw huismakelaar

440 m

7.44m




7.44 m

247 m

1.88 m

2.92m

Plattegrond

le verdieping

570 m

3.48 m

—2.12m

Slaapkamer

Slaapkamer

Slaapkamer

Badkamer

348 m

—2.12m

Driessen Makelaardij: al meer dan 40 jaar uw huismakelaar

3.18 m

419 m




Lichte badkamer

3 Slaapkamers met laminaatvloer




Royale 4e slaapkamer
met voldoende opbergruimte
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Kadastrale kaart

Wijchen

Uw referentie: -

Kadastrale kaart

Deze kaart is noordgericht. Aan dit uittreksel mogen
geen maten worden ontleend. De auteursrechten zijn
voorbehouden aan de Dienst voor het Kadaster en de

openbare registers.

kadaster

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Wijchen

Sectie |
Perceel 900

De
. vaaronder

Locatie kaart

Kadastrale gemeente: Wijchen

Sectie: |

Perceelnummer: 900
142 m2

Perceeloppervlakte:

Van toepassing:
- NVM-model koopakte;
- 10% bankgarantie / waarborgsom.

De samenstelling van deze brochure is met zorg
geschied. Desondanks kan aan de inhoud hiervan
geen aansprakelijkheid worden ontleend.

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580.

De Meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor het
geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte.
De Meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen

bij het uitvoeren van de meting.
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Lijst van zaken

Woning - Interieur

Radiatorafwerking

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten

- Woonwand TV

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten
- laminaat

- Tapijt trap

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- afzuigkap

- magnetron

-oven

- koel-vriescombinatie

- vaatwasser

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

Driessen Makelaardij: al meer dan 40 jaar uw huismakelaar

Blijft achter

X X X X X X

X X X X X X

Gaat mee

Ter overname



Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren
- douche (cabine/scherm)

- wastafel

- wastafelmeubel

- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

(Voordeur)bel

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Zonwering buiten
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Zonnepanelen

Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie

- boiler

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Fontein

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
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Kasteellaan 23 6602 DB Wijchen
T (024) 6490100
E-mail:info@driessenmakelaardij.nl

De Hypotheekshop Wijchen

DE u fe
Altijd dichtbij met financieel advies! “Q{S?THEEK Duidelijk verhaal

® Keuze uit alle hypotheekverstrekkers

® Geen maandelijkse abonnementskosten

® | agere bemiddelingskosten dan veel andere hypotheekkantoren
® Onafhankelijk, persoonlijk en deskundig financieel advies

® Afspraak ook buiten kantoortijd mogelijk

Maak ook gebruik van het beste financiéle advies in
Wijchen. Neem vrijblijvend contact op met
De Hypotheekshop Wijchen, telefoon (024) 6490101.

De Hypotheekshop Wijchen
Kasteellaan 25, Wijchen | T. 024 64 901 01 | E. wijchen1377@hypotheekshop.nl | . www.hypotheekshop.nl/wijchen



