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Omschrijving
Titanium 4, 6846 P) Arnhem

Luxe en comfortabel wonen in de “Schuytgraaf”!

Deze luxe en instapklare hoekwoning ligt in het “Schuyts Kwartier” en is gebouwd in 2022. Comfort, ruimte en
de hoogwaardige afwerking staan centraal bij deze hoek van een drieslag. De zonnige achtertuin ligt op het
zuiden en door de hoekligging heeft deze een brede opzet. De grote schuifpui in de woonkamer verbindt binnen

en buiten naadloos met elkaar.

De luxe open keuken met kookeiland is voorzien van alle denkbare inbouwapparatuur zoals o.a. een
inductiekookplaat met ingebouwde afzuiging, een wijnkoeler, een Quooker en 2 koelkasten. De begane grond is
voorzien van vlioerverwarming en afgewerkt met een pvc vloer in visgraatmotief. Ook de beide verdiepingen zijn

afgewerkt met een pvc vioer.

De woning is energiezuinig, volledig geisoleerd, voorzien van stadsverwarming en heeft energielabel A+. Er zijn
4 ruime slaapkamers en er is een moderne, stijlvolle badkamer welke compleet is ingericht. De
woonoppervlakte van deze leuke woning is 149 m2 en is een stuk breder t.o.v. andere woningen in de buurt.

De centrale ligging in de wijk “Schuytgraaf” met diverse voorzieningen op korte afstand maakt het gehaal af. De
wijk is een jonge, groene en kindvriendelijke wijk welke ideaal is voor jonge gezinnen. Naast de woning is een
grote speelweide. Het treinstation is op loopafstand en binnen 15 minuten ben je in het centrum van Arnhem of

Elst. Er is een Internationale school "Lorentz Lyceum" en er zijn diverse basisscholen.
Kortom; luxe, ruimte en locatie komen hier samen, kom kijken en laat je verrassen!
Indeling:

Entree van de woning in de ruime hal. De hal voorziet je in de garderobe, meterkast, de trapopgang en het
moderne toilet met fonteintje. Vanuit de hal kom je in de royale woonruimte, deze is opgedeeld met een open
keuken aan de voorzijde en de woonkamer grenzend aan de tuin. De luxe keuken heeft een kookeiland en is
voorzien van alle denkbare inbouwapparatuur, zoals een inductiekookplaat met ingebouwde afzuiging,
vaatwasser, vriezer, combi-oven, oven, 2 koelkasten, een quooker en de wijnkoeler. Aan het eiland is in het
verlengde de eethoek gesitueerd wat het geheel afmaakt. De grote schuifpui geeft toegang tot de zonnige tuin.
Er is een praktische trapkast met bergruimte. De begane grond is voorzien van een pvc vloer met

vloerverwarming.
le Verdieping:

Als je naar boven loopt valt de prettige overloop meteen op die een leuke kijk geeft naar de trapopgang. Er zijn
3 slaapkamers en allen zijn ze ruim van opzet. De ouderslaapkamer is aan de achterzijde met hiernaast de
werkkamer. Aan de voorzijde is ook een grote slaapkamer nu ingericht als kledingkamer. De moderne badkamer
is voorzien van een hoekbad, een inloopdouche, het 2e toilet en de dubbele wastafel met meubel. Deze

verdieping is voorzien van pvc vloeren.



2e Verdieping:

Allereerst kom je op de overloop, hier bevinden zich de aansluitingen t.b.v. de wasmachine en evt. droger,

tevens is hier bergruimte. De 4e slaapkamer is ruim van opzet en voorzien van een groot dakraam.

Bijzonderheden:

* Luxe, comfortabele hoekwoning gelegen in het “Schuyts Kwartier” in de “Schuytgraaf”;

* Ideale locatie voor (jonge) gezinnen met opgroeiende kinderen, grote speelweide naast de woning;

* Alle voorzieningen binnen handbereik;

* De woning heeft een hoogwaardige afwerking en is gebouwd in 2022;

* Het geheel is energiezuinig, gasloos, voorzien van stadsverwarming en heeft Energielabel A+;

* Er zijn 4 ruime slaapkamers verdeeld over 2 verdiepingen en er is veel bergruimte;

* Er is een brede, zonnige achtertuin gelegen op het zuiden met schuur en achterom langs de woning;

* De woning is een stuk breder (5.70 mtr) t.o.v. andere woningen in de wijk en heeft een woonoppervlakte van
149 m2.



Kenmerken
Vraagprijs:

Aanvaarding:

Bouw
Object type:
Soort bouw:
Bouwjaar:

Soort dak:

Opperviakte en inhoud

Woonoppervlakte:
Perceeloppervlakte:
Inhoud:

Externe bergruimte:

Indeling
Aantal kamers:

Aantal badkamers:

Badkamervoorzieningen:

Aantal woonlagen:

Voorzieningen:

Energie
Energielabel:
Isolatie:
Verwarming:

Warm water:

Buitenruimte
Ligging:
Tuin:
Achtertuin:

Ligging tuin:

€ 595.000 k.k.

In overleg

Eengezinswoning, hoekwoning
Bestaande bouw
2022

Zadeldak

149 m?
195 m?

557 m3

5 kamers (4 slaapkamers)

1 badkamer

Ligbad, toilet, douche, dubbele wastafel, wastafelmeubel
3 woonlagen

Mechanische ventilatie, schuifpui, dakraam, glasvezel kabel

A
Volledig geisoleerd
Stadsverwarming

Stadsverwarming

Aan rustige weg, in woonwijk, vrij uitzicht, beschutte ligging
Achtertuin, voortuin, zijtuin
83 m? (11 meter diep en 7.5 meter breed)

Gelegen op het zuiden en bereikbaar via achterom



Bergruimte
Schuur berging:

Voorzieningen schuur:

Soort parkeergelegenheid:

Garage

Soort garage:

Vrijstaande houten berging
Voorzien van elektra

Openbaar parkeren

Geen garage



AmUFEt

Op de kaart
View larger map 5
-
(&)
S
&

Titanium

-@/-Selhnrst of

ritanium
Mitanium

o. | Do Weddings For You

@.

jecile Michels o
" Map data ©2025 Google Report a map error

Slustrations

Q/' Kao Productions

-y


https://maps.google.com/maps?ll=51.957618,5.848858&z=18&t=m&hl=en-US&gl=US&mapclient=embed&q=Titanium%204%206846%20PJ%20Arnhem
https://www.google.com/maps/@51.9576183,5.8488578,18z/data=!10m1!1e1!12b1?source=apiv3&rapsrc=apiv3

Op de kaart

HORSELAAR N Beelg;bergen /
. LN /
Titanium 4 N304 AN  /
m  Titanium 4, 6846 PJ Arnhem Directions | g
View larger map MIGGELENBERG ' 7
I \ ./ .
| ; N Hoenderloo Loshan .
Wekerom | \ Hall
MEULUNTEREMN A @ ) 2\ " Eerbeek
- Otterlo AL Kréller-Miiller Museum .
| COLDENHOVE M
Lunteren N304 W30 ) NEoA| | N7
Het Nationale e Laag-Soeren
Park De '
Hoge Veluwe \ !
g Deelen
ol b TERLET
- Di N
224 NE) CECIR 50 Nationaal Park teren
Klomp ! Veluwezoom
: — NI T
: A 112 SCHAARSBERGEM
A2 / : N7Ed
= %ﬁ ‘/
".2 . B [N224 ] A2 B y
"?‘:‘- (7 Wolfheze i $
. Benneko V- ;
o | f.'Il - \ —Velp Giesbeek .
i Oosterbeek __ Arnhemn Lathum
0 rth
OOrWe ; NaZS 336
— ,-‘;. ™
Driel ARNHEM, SOUTH WES'tEWD-I_I_IIj :
BN Aa2s \ :
- Duiven *
N ) -HE'IU__H. B 12 I
\ Huissen M |
/ Groassen Zevenaar a
m_—-——-—__. ¢ ) e 1
ok /A
n clenaa Andelst \.__ Babber
: HE36 . T |
Druten . | burh {
Deest Doornenburg o. S
E———3 B fiage o g PEHI'IEFIjE__r_'IP_.._ _Herwen
by T w F I
i Gandt
Ewijk s
L — ‘e -~ Millingen
Beuningen i ) @an da Rijn®
A73 ol ;
Nijmegen N
Diiffel-Kellener
LINDEMHOLT Altrhein und
ik GOFFERT [S105] Fluimarschen
—_y ; S Berg en Dal
\ MIJMEGEN
DUKENBURG Ril
Kranenburg MOTTERDEN |
Groesbesk
NT 3 x % _."I/
- H&& sl ; BN MATERBOR!
Giave Overasselt™ -g-.e-‘ & S /
—_— o - h"“x .Map data ©2025 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google Reporta map error

s W



https://maps.google.com/maps/dir//Titanium+4+6846+PJ+Arnhem/@51.9576183,5.8488578,11z/data=!4m5!4m4!1m0!1m2!1m1!1s0x47c7a8abb960b311:0xc0057a8be19a0bcb
https://maps.google.com/maps?ll=51.957618,5.848858&z=11&t=m&hl=en-US&gl=US&mapclient=embed&q=Titanium%204%206846%20PJ%20Arnhem
https://www.google.com/maps/@51.9576183,5.8488578,11z/data=!10m1!1e1!12b1?source=apiv3&rapsrc=apiv3




el
Arom







T
g 'I!\M N

!













Titanium 4

www.titanium4.nl

Van Heteren & Actief Makelaars

Groningensingel 955
6835 GL, Arnhem
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