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A Veenhof 2511, Wijchen

€ Vraagprijs: € 465.000 k.k.

I Woonoppervlakte: 98 m?

E. Perceeloppervlakte: 257 m?

B1 Kamers: 4 kamers (3 slaapkamers)

@ Energielabel: C



https://www.driessenmakelaardij.nl/
https://www.veenhof2511.nl/
https://www.veenhof2511.nl/

Veenhof 2511
Wijchen
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2-onder-1-kap met goede
basis en volop mogelijkheden

Een woning met potentie op een fijne plek in de Veenhof.

Sommige huizen vragen niet om perfectie, maar om visie. Veenhof 2511 is zo’n woning: een huis met
een goede basis, een prettige indeling en volop mogelijkheden om het geheel naar eigen smaak en
woonwensen aan te passen. Met drie fijne slaapkamers, een vaste trap naar de zolder, een diepe
achtertuin en eigen oprit met carport is dit een woning die voor een brede doelgroep geschikt is.

De woning is gelegen in de rustige en kindvriendelijke wijk De Veenhof. Speelveldjes en een
basisschool bevinden zich op korte loopafstand, ideaal voor gezinnen. Het gezellige centrum van
Wijchen, het NS-station en winkelcentrum Wijchen Noord zijn binnen enkele minuten bereikbaar.
Ook sportvoorzieningen, middelbare scholen en uitvalswegen richting de A50 en A73 liggen dichtbij.
Een locatie die rust combineert met uitstekende bereikbaarheid.

Kenmerken die het verschil kunnen maken:

- Eigen oprit met carport

- Inpandig bereikbare garage/berging

- Ca. 17 meter diepe achtertuin

- Houtskeletbouw

- Cv-ketel Nefit (2017, eigendom)

- Airco op één van de slaapkamers (koelen en verwarmen)
- Brede dakkapel aan de achterzijde over volle breedte (2002)
- Geheel voorzien van kunststof kozijnen

- Eikenhouten terrasoverkapping aan de woning

- Voorzijde eerste verdieping elektrische rolluiken

- Achterzijde eerste verdieping handmatige rolluiken
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Praktische indeling, geheel
naar eigen smaak te maken

Bouwjaar: 1984 Woonoppervlak: 98 mz2 Perceeloppervlak: 257 m?

Indeling

Begane grond: entree met meterkast, trapopgang en toiletruimte. Het toilet is momenteel afgewerkt
met wit-rode tegels en een schuine wand; bij renovatie is het goed mogelijk deze ruimte terug te brengen
naar de oorspronkelijke, ruimere maatvoering. De royale woon- en eetkamer voelt prettig licht aan en is
tuingericht. De schuifpui verbindt binnen met buiten en laat de woonkamer overgaan in de achtertuin,
waar de eikenhouten overkapping zorgt voor een fijne plek om beschut buiten te zitten. De keuken is
opgesteld in een U-vorm en voorzien van diverse inbouwapparatuur. Vanuit de keuken is er directe
toegang tot de garage. Deze ruimte is multifunctioneel en uitstekend te gebruiken als wasruimte,
berging of voor het stallen van fietsen; het parkeren van een kleine auto behoort eveneens tot de
mogelijkheden. Hier bevindt zich ook de cv-ketel. Vanuit de garage is er een deur naar de tuin.

Eerste verdieping: Overloop met toegang tot drie slaapkamers. De slaapkamers aan de achterzijde
zijn vergroot door de brede dakkapel, wat zorgt voor extra ruimte en licht. Ook de slaapkamer aan
de voorzijde en de badkamer hebben een dakkapel.

Eén van de slaapkamers is voorzien van een monoblock airco voor zowel koelen als verwarmen.

De badkamer is een lichte ruimte met plaats voor een douche, wastafel en toilet. De inrichting is
gedateerd en toe aan vernieuwing, wat tegelijkertijd de kans biedt om hier een moderne badkamer
geheel naar eigen wens te realiseren.

Zolderverdieping: de oorspronkelijke vlizotrap is vervangen door een vaste trap. Hierdoor is een vol-
waardige zolderruimte ontstaan, geschikt als berging, hobbyruimte of thuiswerkplek met een dakraam.
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Tuingerichte woonkamer
met schuifpui en overkapping
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Drie slaapkamers en
lichte, ruime badkamer




2e verdieping
Zolder met veel bergruimte

5566 m
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Kadastrale kaart

Wijchen

Kadastrale kaart Uw referentie: -

Schaal 1: 500 kadaster

Kadastrale gemeente  Wijchen

Sectie L
Perceel 1875

Deze kaart is noordgericht. Aan dit uittreksel mogen
geen maten worden ontleend. De auteursrechten zijn
voorbehouden aan de Dienst voor het Kadaster en de
openbare registers.

Kadastrale gemeente: Wijchen
Sectie: L
Perceelnummer: 1875 en 3166
Perceeloppervlakte: 257 m2

Van toepassing:
- NVM-model koopakte;
- 10% bankgarantie / waarborgsom.

De samenstelling van deze brochure is met zorg
geschied. Desondanks kan aan de inhoud hiervan
geen aansprakelijkheid worden ontleend.

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580.

De Meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor het
geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte.
De Meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen
bij het uitvoeren van de meting.

Locatie kaart
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Lijst van zaken

Woning - Interieur
Designradiator(en)
Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers

- losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten

- Kleding kast met lades op maat gemaakt voor schuine wand

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking

- houten vloer(delen)

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- afzuigkap

- combi-oven/combimagnetron

- koel-vriescombinatie

- vaatwasser

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren
- douche (cabine/scherm)
- wastafel

- toiletkast
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Lijst van zaken

- toilet
- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

Brievenbus

(Voordeur)bel

Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Screens
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Tuin - Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Tuin - Bebouwing

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
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Kasteellaan 23 6602 DB Wijchen
T (024) 6490100
E-mail:info@driessenmakelaardij.nl

De Hypotheekshop Wijchen 7\

DE X .
Altijd dichtbij met financieel advies! Sioe -tz Duidelijk verhaal

® Keuze uit alle hypotheekverstrekkers

® Geen maandelijkse abonnementskosten

® | agere bemiddelingskosten dan veel andere hypotheekkantoren
® Onafhankelijk, persoonlijk en deskundig financieel advies

® Afspraak ook buiten kantoortijd mogelijk

Maak ook gebruik van het beste financiéle advies in
Wijchen. Neem vrijblijvend contact op met
De Hypotheekshop Wijchen, telefoon (024) 6490101.

De Hypotheekshop Wijchen
Kasteellaan 25, Wijchen | T.024 64 901 01 | E. wijchen1377@hypotheekshop.nl | . www.hypotheekshop.nl/wijchen



