m C
-
c

a“rm.
L=
R
QO M
H 0
T ~N
Y o
O
O

o
o
—
o
(o)}
4
O
4
(o]
o

DriessenMakelaardij

Al 50 jaar uw huismakelaar

<
o
—_
©
©
3
X
©
S
c
Q
0
n
&)
=
o
=
=
=

4.nl

veldweg-

LUAVAYY

ie

Voor meer informat

M Veldweg 4, Wijchen

: € 495.000 k.k.

€ Vraagprijs

98 m?2

I Woonoppervilakte

241 m?

E. Perceelopperviakte

5 kamers (3 slaapkamers)

B1 Kamers

0 Scan Mij!

F

@® Energielabel



https://www.driessenmakelaardij.nl/
https://www.veldweg-4.nl/
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Vrijstaand woonhuis met
zonnige tuin op een toplocatie

Veldweg 4 biedt een unieke kans voor wie op zoek is naar een vrijstaande gezinswoning met een
uitzonderlijke ligging: rustig wonen in de kindvriendelijke Bloemenbuurt, maar toch op loopafstand
van het levendige centrum van Wijchen. Alle dagelijkse voorzieningen, winkels, horeca, basisscholen,
sportfaciliteiten én het NS-station liggen binnen handbereik. Deze combinatie van rust, ruimte, bereik-
baarheid en kindvriendelijkheid maakt deze locatie tot een zeldzaam aantrekkelijke plek in Wijchen.

De woning met een woonoppervlakte van net onder de 100m2 (excl.zolderverdieping van ca. 25 m2)
vormt een solide basis: netjes onderhouden, direct bewoonbaar en voorzien van een gemoderniseerde
badkamer, drie slaapkamers en een fijne woonkamer met veel licht. Maar wie verder kijkt, ziet vooral
de grote mate van flexibiliteit die deze woning biedt. Van het creéren van een royale woonkeuken tot
het realiseren van een vierde slaapkamer op zolder - of zelfs het levensloopbestendig maken van de
woning door de garage op te splitsen in een slaapkamer en badkamer. Ook het vergroten van de
woonruimte behoort tot de mogelijkheden door de bijkeuken of garage (geheel of gedeeltelijk) bij het
woonopperviak te betrekken. Dit is een huis dat met je meegroeit.

Bijzonderheden:

- Vrijstaande gezinswoning op loopafstand van winkels, scholen en het centrum

- 3 slaapkamers, mogelijkheid tot 4 (zolder)

- Aangebouwde garage en praktische bijkeuken

- Mogelijkheden voor het vergroten van de woonruimte (bijkeuken/garage)

- Optie voor levensloopbestendig wonen door creéren slaap- en badkamer op begane grond
- Mogelijkheid tot realiseren van royale woonkeuken

- Zonnige tuin op het zuidwesten met zonwering

- Elektrische boiler (120 liter, 2024, eigendom)

- Parkeren op eigen terrein

Driessen Makelaardij: al meer dan 50 jaar uw huismakelaar



‘ Sfeervolle woonkamer

Bouwjaar: 1970 Woonoppervlak: 98 mz2 Perceeloppervlak: 241 m?

Indeling:

Begane grond: entree met meterkast, garderobenis, toilet met fontein en trapopgang. Aan de voorzijde
bevindt zich de lichte, sfeervolle woonkamer met grote ramen. De keurig nette hoekkeuken is eveneens
prettig licht dankzij het zijraam en is uitgerust met diverse inbouwapparatuur zoals inductiekookplaat,
oven, vaatwasser en koelkast. Aangrenzend ligt de praktische bijkeuken met radiator, elektrische boiler
(eigendom) en witgoedaansluitingen. Vanuit hier is er doorloop naar de aangebouwde garage. De garage
beschikt over een loopdeur naar de tuin en een garagedeur naar de oprit.

Een belangrijk pluspunt: zowel de bijkeuken als garage bieden mogelijkheden om de woonruimte uit te
breiden - denk aan een grote woonkeuken, een extra kamer of zelfs het combineren van functies. Ook
kan de garage worden omgebouwd tot slaap- en badkamer, waardoor gelijkvloers wonen mogelijk wordt.
Eerste verdieping: via de overloop heb je toegang tot drie fijne, lichte slaapkamers. De master bedroom

ligt aan de voorzijde en is voorzien van praktische inbouwkasten. Verder vind je op deze verdieping een
moderne badkamer met een toilet, een strak wastafelmeubel en een comfortabele inloopdouche.
Dankzij het ventilatieraam geniet je hier van prettig daglicht en natuurlijke ventilatie.

Tweede verdieping: praktische zolderverdieping, nu in gebruik als bergzolder. Hier bevindt zich ook de
cv-installatie (Excellent, eigendom). De ruimte leent zich uitstekend voor het creéren van een
volwaardige vierde slaapkamer, eventueel in combinatie met een dakkapel.

De tuin ligt op het zuidwesten, waardoor je hier vanaf de vroege middag van de zon kunt genieten.
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Nette keuken met daar
achter de bijkeuken
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3.70m
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6.87 m

Plattegrond

Begane grond

8.88 m

4.84m

2.60m
L 223m

Garage

| %% Bijkeuken

Eethoek

Woonkamer

3 79%5m————115m—~110m~

-6.20m

235m
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3e2m—mM

3.25m

Plattegrond

le verdieping

6.20 m

Slaapkamer
Slaapkamer

Overloop

Slaapkamer

Badkamer

2.31m

3.79m
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Drie fijne slaapkamers en
een goede badkamer
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Kadastrale kaart
Wijchen

Kadastrale kaart Uw referentie: -

Deze kaart is noordgericht. Aan dit uittreksel mogen
geen maten worden ontleend. De auteursrechten zijn
voorbehouden aan de Dienst voor het Kadaster en de
openbare registers.

Schaal 1: 500 kadaster
Kadastrale gemeente  Wijchen

Sectie |

Perceel 1008

(eksel geleverd 0p 22 okiober 2025 De

Kadastrale gemeente: Wijchen
Sectie: |
Perceelnummer: 1098
Perceeloppervlakte: 241 m2
Van toepassing:

- NVM-model koopakte;
- 10% bankgarantie / waarborgsom.

De samenstelling van deze brochure is met zorg
geschied. Desondanks kan aan de inhoud hiervan
geen aansprakelijkheid worden ontleend.

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580.

De Meetinstructie is bedoeld om een meer
eenduidige manier van meten toe te passen voor het
geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte.
De Meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen
bij het uitvoeren van de meting.

Locatie kaart
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Lijst van zaken

Woning - Interieur

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- losse (hang)lampen

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking

- parketvloer

- houten vloer(delen)

- laminaat

- plavuizen

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
- kookplaat

- afzuigkap

-oven

- koelkast

- vaatwasser

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren
- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

- fontein

Badkamer met de volgende toebehoren

- douche (cabine/scherm)

Driessen Makelaardij: al meer dan 50 jaar uw huismakelaar

Blijft achter

X X X X

X X X X X

X X X X X

X

Gaat mee

Ter overname



Lijst van zaken

- wastafel

- wastafelmeubel
- planchet

- toilet

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder)

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing

(Voordeur)bel

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rolluiken

Zonwering buiten
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie

- boiler

- geiser

Tuin - Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tuin - Bebouwing

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

Tuin - Overig
Overige tuin, te weten
- (sier)hek
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DriessenMakelaardij
Al 50 jaar uw huismakelaar

Kasteellaan 23 6602 DB Wijchen
T (024) 6490100
E-mail: info@driessenmakelaardij.nl

De Hypotheekshop Wijchen 7\

DE X .
Altijd dichtbij met financieel advies! Sioe -tz Duidelijk verhaal

® Keuze uit alle hypotheekverstrekkers

® Geen maandelijkse abonnementskosten

® | agere bemiddelingskosten dan veel andere hypotheekkantoren
® Onafhankelijk, persoonlijk en deskundig financieel advies

® Afspraak ook buiten kantoortijd mogelijk

Maak ook gebruik van het beste financiéle advies in
Wijchen. Neem vrijblijvend contact op met
De Hypotheekshop Wijchen, telefoon (024) 6490101.

De Hypotheekshop Wijchen
Kasteellaan 25, Wijchen | T. 024 64 901 01 | E. wijchen1377@hypotheekshop.nl | . www.hypotheekshop.nl/wijchen



